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今日运河·看点

城区经适房，三降申购门槛
济宁市将保障性住房建设列为“十件实事”之首
本报记者 刘守善 马辉

从2003年开泰花园小区经适房
开工建设以来，济宁市已形成5处成

熟的经适房小区。

“开泰花园小区经适房一直在

建设中，这是目前济宁体量最大的

经适房小区，总建筑面积已超过8万

平方米。”济宁市房管局副局长刘扬

水告诉记者，“位于开泰花园小区的

经济适用房均价为1246元/平方米，

主要是因为2004年的时候房价水平

普遍较低，而后来的仁和花园、鸿瑞

小区、润景园小区及七彩花园均价

在2000元左右/平方米，虽然价格有

所上调，但较同期房产市场的市场

价，仍低50%左右。”

作为济宁第一批经济适用房，

开泰花园小区经济适用房于2003年

开建，当时来看，位置显得较为偏
远，加上当时城区的房价水平较低，

因此，即使1246元/平方米的均价，

当时对一些市民吸引力也不是很

大。近几年，济宁城区的房价节节攀

升，与2004年之前相比，房价翻了一

番多。在高房价的背景下，经济适用

房的价值开始显现。从2008年起，仁

和花园、鸿瑞小区、润景园小区及七
彩花园4处经济适用房接连推出，均

价最低的是位于红星东路的润景

园，为1953元/平方米，均价最高的

是位于太白楼西路的仁和花园，为

2080元/平方米。

这些经济适用房的售价全部是
由物价部门进行核算后公布的，开发
商仅能留下2%的管理费和3%的利

润，价格十分透明。“近几年的经适房
价格与前几年比有所上调，主要是受
人工费和原材料费上涨的影响，即使
上调，这些经适房的售价也远远低于

市场价，能够让这些住房困难人群

承受得起。”刘扬水如是说。

为进一步改

善人民群众的居

住条件，2010年，

济宁市将保障性

住房建设列为为

民“十件实事”之

首，加大保障性住

房的建设力度。据

了解，自2003年推

行实行保障性住

房建设以来，济宁

市的经适房建设

已形成5处成熟小

区，今年再次调整

申购条件，降低门

槛，远低于商品房

价格的经适房正

在让更多的低收

入家庭受益。

『 城区经适房小区已有5处，价格远低于商品房

济宁市2008年8月份第一次公布
经适房的申购标准，规定申购家庭须

同时具备：家庭成员中至少有1人具

有城区常住户口5年以上，且一人家

庭年均收入在8400元以下，二人家庭

年收入15400元以下，三人(含三人以

上)家庭年收入在21000元以下，且人

均私有住房面积不超过15平米。

为让更多的人和家庭享受住房
优惠政策，济宁市在2009年、2010年

两次更改申购标准。2009年7月13

日将上述收入标准分别调整为1万、

1 . 6万和2 . 2万元，今年8月29日，申

购门槛再次降低，相关申购条件改

为：家庭成员中至少1人具有城区常

住户口2年以上，且家庭人均年收入

低于上一年度城区人均可支配收入

的80%，约13000余元，人均私有住

房面积不超过20平米。

在城区商品房价格过高且呈逐

年攀升之势的情况下，济宁市每年都

对申购标准进行调整，进一步扩大了

城区经济适用住房保障范围。下一
步，济宁市将加大住房保障体系建

设，针对不同的收入阶层、人群分别

以不同的分配方式，实现“住有所

居”。目前，济宁市的保障性住房以集

中建设为主，以后，保障性住房将逐

渐以配建为主，并形成良性循环。集

中建设可加快项目的进展速度，而在

商品房小区中配建经适房和廉租房，

可将低收入人群融入普通人群。

『 3次降低申购门槛，逐步扩大保障范围

2007年，济宁市房管局会同有

关部门出台了《济宁市经济适用住

房管理办法》、《关于济宁市城区特

困职工家庭实行廉租住房保障和提

高租赁补贴标准的通知》，制订了

《济宁市城区低收入家庭住房保障
建设规划(2007 . 12-2010 . 12)》，使
住房保障工作走上了制度化轨道。

2008年又制定相关政策。依据

国家、省、市有关文件精神，2008年1

月，济宁市政府出台了《关于加快解

决城市低收入家庭住房困难的意
见》；2008年5月，市政府办公室下发

《关于济宁城区经济适用住房销售
有关问题的通知》；2008年8月，市建

委、市民政局联合下文《关于对市区

低收入家庭进行资格认定和对低收
入住房困难家庭实行廉租住房保障
的通知》。以上文件的出台，进一步

完善了济宁市住房保障政策体系。

近年来，全国各地出现了多起
经适房“事件”，譬如摇号出现连号、

公务员住进经适房、经适房小区建

别墅等。但济宁从未发生一起违规

事例。对此，刘扬水告诉记者，制度

上的缺陷会造成违规情况的发生，

济宁市有着完善的申购、审核程序。

“购买经济适用住房的家庭，采取电

脑摇号、抓阄定房方式确定资格顺

序、销售小区和购买楼层；并请人大

代表、政协委员等现场监督。”据介

绍，申购经适房要“闯”很多关口，向
社区居委提交申请表，经审核后再

上报街道办事处，核实后张榜公示，

再报区保障住房主管单位，然后上

报至市房管局，才能进入摇号、抓阄

程序。对申购程序的严格遵守，有效

防止了“浑水摸鱼”“鱼龙混杂”现象
的出现，能让真正的低收入家庭切

实享受到了政策的实惠。

『 制定严格申购、审核程序，避免“鱼龙混杂”

近日竣工

的鑫源小区经

济适用房将于

近期摇号。

刘守善 摄


