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涌入者越来越多

在保利·大名湖营销中
心记者遇到了前来完善购房
合同的张先生，他购房的目
的在于投资。他认为，作为
一个省会城市，济南的发展
前景要优于其他城市，而在
省会的核心地段投资一套房
产更有保障一些。

接待张先生的销售顾问
向记者介绍，他所接待的外
来客户大致可以分为三类。
一类是像张先生一样以投资

为目的的外来购房者；另一
类则是长期在济南工作，但
是户口不在济南，希望在省
城置业，其购房性质大多属
于半投资、半居住；还有一类
是在济南长大，现在在一线
城市或省外某些城市工作，
希望回乡置业的人群。

虽然没有确切的统计数
据，但是在省城的其他楼
盘，置业顾问们也在接待着
越来越多的外来购房者，中
海·紫御东郡、名士豪庭、恒
大·绿洲、鲁能领秀城、绿地
新里·卢浮公馆等品牌大盘

正在接受者越来越多外来购
房者的问询。无论购房目的
是投资还是自住，他们看重
的都是济南作为省城独一无
二的优势。

抢占的是优质资源

“资源”是记者在采访过
程中出现频率最高的两个词，
这些外来置业者或看重省城
的经济优势，或看重省城的政
治优势，或者看重了省城医
疗、教育等方面的便利。

保利·大名湖项目营销
负责人说：“济南作为省会
城市，在政治、文化、教育
等方面有无可比拟的优势，
大名湖的很多外来购房者都
是因为省会城市的资源优
势。而且大名湖项目位于济
南核心区位，对他们来说有
更大的诱惑力。”他同时表
示，大明湖不仅是济南的大
明湖，更是全省的大明湖，
是中国的大明湖；所以保
利·大名湖项目在推广时也
会有侧重的选择省级媒体进
行全省传播，吸引外来购房
者的眼球。

随着全运会、高铁西客
站、滨河新区建设、中心城
区改造等等城建利好的出
现，济南房地产的升值前景
也被众多购房者看好。

首位度提升效应显现

省城某资深业内人士指
出，随着济南城市首位度的
逐渐提升，会有越来越多的

外来购房者来济购房，这是
城市发展的必然趋势。该人
士说：“与河南、安徽等邻
近省份相比，济南的城市首
位度依然需要提高。但是，
济南的城市首位度建设正在
提速。”

作为一个区域核心城
市，济南拥有更多的资源便
利，而且随着城市的不断发
展，优质资源也会不断向济
南集中，换句话说，济南相
比其他城市拥有更多的城市
福利。上述人士指出，越来
越多的购房者来济购房从某
种程度上是济南城市首位度
提升的副产品。

亚太城市发展研究会秘
书长卞洪登先生在 2010 齐
鲁城市综合体发展峰会中做
主题演讲时指出，应该重视
城市移民的作用。而城市首
位度的提升正在为济南吸引
着越来越多的移民。

（楼市记者 王超）

格相关链接

城市首位度： 1 9 3 9
年 ， 马 克 · 杰 斐 逊
(M . Jefferson)提出了城市首
位律，作为对国家城市规模
分布规律的概括。他提出这
一法则是基于观察到一种普

遍存在的现象，即一个国家
的“首位城市”总要比这个
国家的第二位城市大得异乎
寻常。不仅如此，首位城市
还体现了整个国家和民族的
智能和情感，在国家中发挥
异常突出的影响。城市首位
律理论的核心内容是研究首
位城市的相对重要性，即城
市首位度。首位度在一定程
度上代表了城镇体系中的城
市发展要素在最大城市的集
中程度。为了计算简化和易
于理解的需要，杰斐逊提出
了“两城市指数”，即用首位
城市与第二位城市的人口规
模之比的计算方法。

异地置业潮涌省城
多数购房者为优质资源吸引而至

一个月前，来自聊城的张先生一次性付款
130 万购买了省城一处位于核心区域的房产。他
购买的楼盘有高达 30% 的外地购房者。就在两年
前，济南所有楼盘中外地购房者所占比重最多的
仅有 10% 左右。随着城市首位度的不断提升，济
南正在迎来一场前所未有的外来购房潮。
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一周市场均价：7512 元/平米 对比上月均价上涨0.71%

区域 对比上月均价

槐荫 +1 . 4%

天桥 +1 . 1%

高新 +0 . 7%

板块 对比上月均价

兴隆 +9 . 4%

泺源 +8 . 4%

建筑新村 +8 . 2%

板块 对比上月均价

汉峪片区 -10 . 8%

四里村 -10 . 0%

党家 -7 . 3%

板块 占全市新增百分比

洪家楼 +11 . 74%

无影山 +7 . 78%

北园 +5 . 79%

一周房价涨幅最大的区域前三 一周房价涨幅最大的板块前三

一周房价跌幅最大的板块前三 一周新增房源最多的板块前三

省城楼盘品质明显提升。


