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四马路附近二手房“身价”蹭蹭涨，均价过万元

有的学区房均价已超海景房
本报记者 任鹏 李婵娟

对罗女士来说，她购买这套学
区房，纯粹是为了孩子上学。“我家

在前七夼附近有一套新房子，但装

修了之后一直没有去住，一家四口

人住在这套旧房子里。”

罗女士说，自己完全没有想到

要投资、升值。“等孩子上完高中，

会把这套房子卖了，还得去海边的

新房子去住。”

玛雅房屋的于女士告诉记者，

在自己店内购买学区房的客户中，

绝大多数都是因为自身需要和孩子

上学而购买的，这些客户此前家里

就已经有一套或多套房子。

“买学区房来投资的客户不是很

常见，而为了孩子买学区房的这部分

客户，等孩子上完学后可能会把房子
卖掉，但也不是以投资为主。”

记者走访了玛雅房屋、21世纪等

多家房产中介了解到，二手学区房相

比普通住宅来说，近期价格上涨明显，

升值的空间和投资价值更大。不过，纯

粹为了投资而购买的客户相对较少，

买房者多是以自主型消费为主。

婚宴预定“没了准”

明年价格到时再说
本报12月9日讯(见习记

者 梁莹莹) “我想预定明

年5月的婚宴，但是只能定好

时间，菜单和定价都不能确

定，到时候会不会再涨价

啊？”近日，家住莱山区的李

先生在预定明年婚宴酒店时
遇到这样一件头疼事。

李先生的婚期定在明年

的5月份，为了能够预定到比

较满意的酒店，这几天他跑

了市区内几家知名酒店，“明

年结婚的人很多，现在市内

几家酒店5月份的周六和周

日已经预定满了。”李先生

说，今年物价上涨的很厉害，

不知道明年会是什么样，所

以想提前了解一下各个酒店

的菜单和价格，但是却被告

知，现在只能交定金预定座

位，至于菜单和价格需要明

年再拟定。

9日中午，记者来到烟台

市中心大酒店，以顾客的身

份想预定明年的婚宴。隶属
于中心大酒店的江南食府营

业经理任嘉微告诉记者，明

年婚宴预订情况很火爆，尤

其是5月份和10月份。“现在

物价上涨，我们还不能确定

明年的价格是涨还是落，所

以菜单要等到婚宴前2个月

才能敲定。”任经理说，婚宴
价位有1280元一桌，1680元

一桌，菜品包括“三大件”，

也就是海参、鲍鱼和大虾，至

于其他的菜品还有待敲定。

“我们以前也没有这样的规

定，一般预定婚宴时菜单和

价格就可以定下来，不过今

年物价上涨，所以这是今年

的新规定。”

地处旅游大世界附近的

金圣度假酒店的陈总也表

示，婚宴预订可以定下时间，

但是菜单要等到明年婚宴前

一个月才可以定下来，“一般

主菜是不会有太大变化，主

要是一些其他的配菜可能会

做调整。”陈总说，冬季夏季

蔬菜和海鲜的价格会有变

化，今年明年的价格也会有

出入，所以酒店采取灵活的

预定方式，顾客预定婚宴时

定下时间，到时候吃什么还

要视具体情况而定。

理财产品“被保险”

只谈收益不说风险
本报12月9日讯(记者

何泉峰) 年关将近，多数银
行纷纷推出自己的理财产
品。高收益率、期限灵活成为

受市民推崇的投资品，但收

益越高风险越大。9日，记者

在走访了多家银行中发现，

部分理财经理在给客户推荐

产品时，只提收益不提风险，

致使绝大多数购买者认为理

财产品一定能获利。

上午10点，记者来到南大

街上的一家商业银行，理财产
品柜台前围了不少人，理财经

理在向顾客讲解产品：“起存

金额为10万元，期限为一个

月，年化收益率是2 . 8%，认购

期还有一天的时间。”然而，这

位理财经理只讲到了收益，根

本没有提到风险。记者算了一

下，按照规定的收益率，如果

在无风险的情况下，10万元一

个月后能拿到2800元的额外

收入。记者从他手里的单页看

到该项理财产品类型属于非

保本浮动收益，也就是说有风

险存在。

记者采访了烟台银监分
局的王主任。据王主任介绍，

各大商业银行的理财产品是
必须经过中国银监会的批准
才能下发，收益类型主要分
为非保本浮动收益和保证收
益。对于非保本浮动收益理

财计划，银行的工作人员要

向顾客提出风险提示，提示
的内容应至少包括以下语

句：“本理财计划是高风险投

资产品，您的本金可能会因

市场变动而蒙受重大损失，

您应在对相关风险有充分认

识基础上谨慎投资”。

“商业银行不得承诺或

变相承诺除保证收益以外的

任何可获得收益。市民在购

买理财产品时一定要了解产
品的风险类型，在购买过程

中如发现违规行为，希望市
民积极向烟台银监分局举

报。”王主任告诉记者。

重点学校区域的二手房均价过万，已经超过二手海景房的价格。而有的学区房更是在一个多月

的时间里，每平方米的价格涨了1000元，涨了一成左右。记者采访了解到，今年下半年以来，烟台市很
多区域的二手学区房价格出现猛涨，不过购买者大多是自用型置业，以学区房作为投资的情况较为

少见。

69㎡学区房单价一年涨了近两千
“一年多的时间，房子就少赚

了12万，你说这房子涨得多快啊。”

今天上午，家住金沟寨立交桥附近

的朱先生对记者说。

朱先生在海港小区有一套
69平方米的房子，去年4月份，因

为手头缺钱，他把房子卖出去

了。“当时卖了30万元，价格还算

是不错的。”

最近，朱先生的朋友给儿子买

房子，看中了海港小区，但朱先生

的朋友想买的这个小区的房子，少

了40万却拿不下来。

“这个小区的房子是学区房，

虽然不能说是重点学区，但只要沾

上学区房，价格就下不来。”朱先生

的朋友告诉记者，“我看了几家，一

套69平方米的房子，最便宜的还卖
42万呢。这才一年多，一平方米就

涨了接近2000元啊。”

“学区房”三个字确实让二手
房的身价不菲。

为了家里的孩子上学，罗女士
2005年12月在四马路附近的同合里

购买了一套79平的学区房，花了不
到30万。“这个价格不低，卖房子的

根本不还价。”

不过现在，这套建于上世纪

8 0年代、临街、靠近马路市场的

房子，单价已经攀上了8000元的

高峰。

“要不是因为学区房，周边环

境这么差的老房子，根本卖不上这

么高的价格。”罗女士告诉记者，

“我们小区对面稍微新一点的房
子，单价都过万了。”

四马路附近学区房均价超海景房

“我们店内的二手学区房均价

已经超过了一万元，二手海景房的

平均价格才9000多，学区房要高出

1000多元。”8日下午，玛雅房屋中介

有限公司四马路店的店主于女士

告诉记者，今年下半年以来，二手

学区房特别是重点学区的房子，价

格上涨的幅度非常明显。

于女士介绍说，四马路周边区

域的情况比较特殊，因为附近有多

所重点的中小学。买一套学区房，

孩子从幼儿园上到高中都可以。

重点学区的二手房不仅单价

创新高，价格的增幅也非常明显。

“十中的学区房价格是最贵的，

进入12月份，十中学区房的均价已经

到了11000元，而在一个多月之前，均

价刚突破10000元，价格增幅是10%，

这是普通二手房根本没法比的。”

玛雅房屋开元新村店店长林

丽黎向记者介绍说，学区房的价格

近期增长比较快，平均价格高于普
通二手房1000元没有问题。

“从售出的学区房的情况统计

来看，这类二手房的价格涨幅大约

在15—20%之间，远高于普通二手
房的涨幅。”

买学区房的用于炒房、投资的不多

学区房虽旧，但房价猛涨。


