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老房贷利率元旦上调
折扣未变对还贷影响不大

11 月 27 日周六，怡和·四季

园筑一期在金茂国际大酒店 5F 隆

重开盘。如果说一次可能是偶

然，两次那就一定是必然！继四

季园筑购房者 10 月 17 日升级钻石

VIP 卡通宵排号后，再一次引爆潍

坊。

8 点 30 分，在漫天飞舞的鲜
花中，怡和·四季园筑开盘典礼正

式开始。据了解，选房按照客户

的钻石卡的先后顺序进行，未开

始选房的客户在候选区观看激情

四射的表演。

8 点 30 分选房正式开始，客

户火爆抢购一直持续到下午 2 点

30 分，四季园筑一期开盘活动的

圆满结束。为什么怡和·四季园筑

受到众多置业者和业内人士的青

睐?究其原因，超高性价比是其热

销的关键。

四季园筑楼盘能够吸引消费
者的主要因素除了它处在潍坊新

城区重点建设中的景观大道北海

路核心地带外，还有项目所营造的

北海路坡地山水入户花园的奢华

自然生态，为这个项目增添了与众

不同的魅力。空中入户花园的设

计，将室内景观、社区景观与市政

景观融为一体，环境优势发挥到极

致，将传统社区的景观概念质变升

级，让业主观景、享景、住景，由此

开启潍坊“鲜氧人居时代”。

刘冰洋

四季园筑
火爆开盘
引领潍坊优居新时代

12 月是个人存量房贷实行“加

息”前的最后一个月。从明年 1 月 1

日起，个人商业房贷和公积金房贷

的存量贷款都将按新利率计息。面

对贷款者利息支出的增加，由于

“老房贷”利率暂未调整，潍坊各银
行并未出现提前还贷潮，大多数客

户均表示，加息幅度有限，对还贷

影响并不大，不考虑提前还款。

据了解，根据央行规定，今年

10 月 20 日起金融机构人民币存贷

款基准利率上调 0 .25 个百分点。市

民存款利率从调整当

日起上浮，而同样受关

注的存量贷款利率，则

是根据各家银行签订

合同不同调整情况有

所不同。大多数商业银
行的规定都是从次年 1 月 1 日开

始调整，也就是说，将在下月初开

始调整。潍坊各大商业银行并未出

现还贷潮，大多数客户还只是询问

一下自己利息支出增加的情况，而

并没有希望提前还款的意思。业内

人士分析，其实最根本的原因还是

加息幅度有限，客户支出变化不
大。

存量贷款的利息增加对市民

的影响到底有多大？业内人士分

析，这还要根据市民贷款数量的多

少以及享受的优惠情况来确定。以
20 年期 50 万元的商业贷款为例，

在目前 6 . 14% 的基准利率下，如按

照原先 7 折利率计算，实际利率

为 4 . 298%，月供为 3109 元。倘若

老房贷利率折扣也减少，变为 8 . 5

折，则利率增至 5 . 219%，月供将增

加至 3360 元。两厢比较，利率增幅
将近 1%，贷款人月还款额增加了

251 元，20 年还下来，多支出 6 万

多元的利息。

“明年元旦老房贷的利率要
上调了，是不是要赶在调利息之

前把贷款还掉。”市民张女士去年

买了一套投资用的小户型房，现
在产生了提前还贷的念头。对此，

银行人士认为，“老房贷”客户完

全不必担心。“按照现在的政策，

明年 1 月 1 号之后，对老房贷而

言，还贷量需随着新利率的调整

而变化。但房贷利率折扣率是不
变的。也就是说，之前享受 7 折优

惠的客户，还是 7 折优惠。”

银行人士提醒客户，7 折利率

的取消只是针对新申请的房贷，对

老客户暂时并不会调整。曾在 2009

年享受到改善型利率优惠的二套

房借款人，已享受到的利率折扣也

暂时不会上调至 1 . 1 倍；新的公积

金二套房贷利率上调前，已处于还

款中的公积金二套房客户仍可享
受之前的利率，暂未变化。

刘云

房价下跌只是浮云？
2010 年什么最多？浮云最

多！小月月是浮云，“我爸是李
刚”是浮云，“七十码”是浮云，

2012 也是浮云，而对于广大的购
房者来说，房子也快成为浮云
了，不为何，只因期盼的房价下
跌依然是浮云。

或许会有人反对，但是小范
围的降价并不代表整体市场，而
看整个房地产市场，月月围绕
在我们周围的词汇就是“成交
集体回落，房价不降反升”、

“ 成 交 全 面 回 升 ， 房 价 企
稳”、“成交全线上扬，房价
稳中有升”和“调控影响低于
预期”之类让众多刚需购房者越

看越冒汗的词。再来看看数据，

从今年 1 月份到 10 月份，房价
的同比涨幅从来没有低于 8%。

今年，房地产市场最起伏
的，可能要属楼市的成交量了，

一会“成交量集体回落”，一
会又是“成交全面回升”，可
谓是经历了诸多风雨。风雨何
来？那就不得不提调控了。影响
房地产市场最大的因素自然就
是层出不穷的中央及各地方的
调控政策，无论是“新国十条”还
是之后的限购令，或者是房贷的
收紧，可谓一波接着一波。怪不
得今年要被称为调控年。

只是，成交量是起伏了，

还几次出现了“零成交”的情
况，甚至还出现了一些退房和
中介门店关门的情况，可谓给
足了调控的“面子”。只是，

即使如此房价也似乎特别的
“不给面子”，再加上豪宅的
数次“搅局”，使得整体房价
在人们的印象中似乎从来没有
跌过。时不时的再跳出来几位
“砖家”大吼“房价明年必定
下跌”等“豪言壮语”，是混
淆视听还是给人希望，让购房
者们越来越没了方向。

说到这里可能许多购房者
要大骂了，不过这次估计是骂开
发商无良，责怪政府调控不力。

仔细的分析一下就会发现，调控
一开始所打出的旗号就是“抑制
房价过快上涨”，意思很明显，上
涨可以，不要太快就行。而从“国
十条”开始，成交量有升有降，而
房价同比增幅也是逐月的减少，

而从环比来看，从五月开始就已
经保持在 0 . 5% 以下，6 月还出
现过小幅的下跌，从这一角度来
说，政府调控的目的已经达到
了，而市场也依然朝着这个方向
行进着。

2010 年的中国，那么多的
浮云，房价只是其中人们最关
心的一朵。

孙思民


