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近期获悉，不少国内的一线开发
商纷纷到潍坊考察、调研，虽然多年前
就有不少大的开发企业来潍，但是从
来没有像今天这样在这么短的时间内

如此集中。据悉，恒大地产、绿地集团、

绿城房地产集团有限公司、万科、大连

万达等房产巨头都已到潍坊考察过，

有几家地产巨头已在潍坊敲定好地

块，开发在即。

大鳄瞄准潍坊房地产市场

据业内人士透露，中体奥林匹克

花园集团将在白浪河湿地上游开发一

个占地 4000 亩的高尔夫球场和别墅

区，某开发商也将在白浪河湿地区域

大兴土木。传闻恒大地产拿下了金马

路与宝通街交汇处附近的一地块。绿城

与潍坊四方合作，可能在白浪河与宝通
街交汇处搞开发，华润也将在此区域附
近开发。潍坊市老体育场的地块已被万
达拿下，加上已经进入潍坊的中建和阳

光 100 集团，明年的潍坊楼市将会出现
四、五家国内一线开发商合力同本土地

产开发企业竞争的局面。

一线品牌地产大举布局山东

近年来，一线品牌地产企业早已

在山东的不少城市大兴土木，烟台、淄

博等兄弟城市早已有了他们的身影。

今年伊始，上海房地产商为进军山东

拉开了序幕。1 月 5 日，由上海绿地集

团在济南总投资为 300 亿元的一揽子

开发项目正式启动。绿地集团要建山

东第一高楼。

10 月 30 日，华润置地与烟台市政

府签署了投资协议，根据协议，华润置

地将在烟台投建大型商业综合体项
目——— 华润中心，该项目总投资约 50

亿元，这是继万科、金地集团、龙湖集

团、越秀城建、万达集团之后，进入烟

台的又一个全国性房地产企业。

华润置地近一年来在山东省的扩

张动作非常明显。去年 12 月，华润置

地在青岛拿下了备受关注的原海军舰

艇学院地块，成交总价 67 亿元，总建
筑面积约 106 万平米。还有消息称，近
期华润置地还在山东淄博拿下一地

块，该地块与青岛海军舰艇学院地块

面积相当，也将打造成城市综合体项
目，预计华润置地在山东省内的投资

总额将超过 300 亿元港币。

大连万达集团董事长王健林今年

在济南万达广场表示，万达在山东的

项目不多，目前只是在青岛和济南已
有项目开业，烟台有项目在建，所以，

万达今后会加速在山东的扩张，明年

至少要增加 6 个项目。

韩学刚

恒大、绿地、绿城、万科、大连万达都要来了

地产大鳄纷纷布局潍坊

齐聚玫瑰园

拍下我心中最美的家园

历时半年的取材、抓影、筛选

过程里，每位摄影师施展浑身解
数，力争完美地呈现心中最美的画

面。同时为了让众摄影师能得到最

大的便利以及方便其捕抓最好的

场景，德润企业无偿为参赛者开放
名下所有社区，包括左岸华庭、名

门世家、名门世家以及在售的德

润·玫瑰园。经过了层层拼比，最终

在市摄影家协会的主持，由广播电

视报社和德润企业对接人共同见

证下，一等奖花落徐光喜先生与常

城先生。

专业能决定片子的质量，但是
用心却能定义高度。在摄影这个行

业里，每个摄影师都会告诉你，用

心拍摄，你才能留下最好的画面。

德润企业为了让这次大赛更贴近
生活，将参赛资格放宽至所有业
主。每位参赛的业主报名之时尚能

笑语“重在参与”，然而当比赛如火

如荼地进行时，时常能见到来自德

润名下的社区业主，抱着一台数码

相机，这看看那拍拍，偶有佳作便

能欢欣至极。此次活动专为业主设

立的业主组佳作奖，其中不乏精

品。

在这个具有浓郁东南亚巴厘

岛风情的玫瑰园中庭举办此次活

动是德润企业经过深思熟虑的结

果。这个魅力十足的园区已经先后

经历了摄影大赛开幕、环保模特秀

等活动，从始至终地为整个摄影大

赛服务着。为了使本次活动更加丰
富多彩，活动中穿插了来自德润社

区中自告奋勇的小朋友独唱一曲
以及优美的小提琴独奏。来宾们利

用这短暂的休息时间低声交谈，时
不时沉默专注领略这天籁中的格

调与品质。

活动最后，来自市摄影家协

会、德润企业以及晚报社的几位领

导来到纪念品区，亲手将此次活动

的纪念品——— 白鹭女神赠与所有

参赛获奖作者。据悉，此次纪念品

来自遥远的鹭岛厦门，只见一个头
戴斗笠的渔女以一个婉约的姿态

盘桓着，传神的双目直眺远方，整

个雕塑洁白如玉，浑若天成。

至此，第二届“德润社区”杯摄

影大赛正式落下帷幕。

近闻连续有七家京企或者全国知名品牌房

地产商进入潍坊，我们一些同行对他们进行了一

定的分析和研究，在龃龉和惶恐之余，美其名曰

“战国七雄”。或者相对于本地企业和项目而言，

称谓之“外地七雄”。其实，这七家房地产公司同

时出现在任何一个城市，都是一个巨大的反响，

何况是在潍坊这样相对比较沉寂的三线城市。

这应该算是潍坊明年的房地产市场最大的

一个特点，超前的产品规划，国内领先的运营理

念，优秀的材料和施工工艺，一二线城市的房屋

所具备的全部优点这里也都将具备。这些都将是

对潍坊的房地产市场起到从未有过的推动作用。

同样，集合于上述各项优势和卖点所融合出来的

准二线城市的房价，也会扑面而来。

七家外地企业来抱团闯荡潍坊的房地产市

场，本地的房地产企业和项目又如何来整体的应

对前所未有的挑战呢。潍坊市场一直是有本地企

业做庄的，无论是纯粹的潍坊本乡本土的房地产

公司，或者在潍多年已小有名气的闽商、浙商，或

者新入潍的济商、青商、还是川商等等，是否有足

够的产品和策略，来应对即将到来的翻天覆地的

新变化、新环境了吗？或许等发现自己变成“外来

企业”水土不服时，又该如何了呢？

对于这些能够红袖善舞的本土企业，我们可

以用一个相对应“战国七雄”的历史名词———“春

秋五霸”来进行授勋褒奖。究竟谁能是扛起“春秋

五霸”或者“本土五霸”这面大旗，我们放眼未来，

决不要用过去的老眼光和感情来评定。

放眼明年的潍坊房地产企业，笔者妄言划分

了四线企业。一线应该是“外地七雄”这是勿庸置

疑的。二线应该是潍坊的有资源、有品牌、有口碑

的强势企业或者特大型项目的开发公司。三线应

该是中小型企业，在潍坊经营多年的前有业绩后

有新项目的企业。四线应该是比较小型的，或者

刚刚杀入房地产市场的门外汉，或者多年来发展

停滞不前的自身有一定弱势的企业。

四线企业各有特色和优劣势，比如一线和二

线企业，应该是领舞市场的主角，三线和四线企

业，应该需要更加务实地、更加具体地、精准化地

为自己项目的目标客户来量身打造产品，必须要

明白在夹缝中生存的无奈和惨淡经营的重要性。

二线和三线企业都会针对除了自己的忠实和目

标客户以外的上下游客户发射糖衣炮弹进行“腐

化”，一线和四线企业的目标客群都会被首先做

为招安的对象。

就 2011 年的价格而言，我想应该会有这样

几个档位。以阳光 100，潍美，荣观华府等的代

表，均价应该在 7000 以上。以以中建、中体等的

或者有志于“本土五霸”称号的应该在 5000 以

上。4000 至 5000 是价格主力军，是三线企业和项

目的势力范围。四线项目和企业的区间还应该是

在 4000 以下。

明年只是一个新的开端，一个周期的序幕，

如果在序幕打开之时大家能够有充足的戏份和

台词，方能抢一个头彩，深深地印在“观众”的心

目之中。

住房和城乡建设部

或将出台中介调控政策
住房和城乡建设部一位官员

透露，近日该部专门讨论了房地产
经纪的管理办法，准备从资金监

管、人员、机构到相关的活动都进

行相应的规范。

这显示，打击投机和增加供应

之外，房地产市场的交易秩序监管

正在加码，成为本轮调控的另一个

主题。

近年来楼市的火爆也壮大了

房地产经纪行业，但由于从业人员

鱼龙混杂、监管不到位等因素，致

使问题丛生。中国房地产估价师与

房地产经纪人学会会长宋春华表

示，不规范的行业行为主要表现在

故意隐瞒重要信息，发布虚假广

告，甚至有的中介违反规定参与炒

房，这样就扭曲了市场价格的信

号，扰乱了市场秩序的正常运行。

在这个背景下，“9·29”的楼市

新政中，住建部等部委首次强调，

依法查处经纪机构炒买炒卖、哄抬

房价、怂恿客户签订“阴阳合同”等

行为。

经纬行研究中心主任曾英杰

表示，房地产交易市场主要有五大
主体：购房者，开发商，银行、中介

和地方政府。目前宏观调控政策已

经对购房者(提高首付等)、开发商
(监管预收款)、银行(提高存款准备

金率和存贷款利率)这三大主体进

行了调控。在这样的背景下，再对

中介进行调控，也是在意料之内的

事情。

资深房地产专家谢逸枫表示，

由于新政调控的影响，一些中介公

司的业务受到严重影响，甚至萎缩

到 40%~60%，因此存在炒买炒卖，

哄抬房价等现象，为防止房租和房
价被炒高的现象，甚至出现违法等

问题，因此采取严厉的措施。

据《信息时报》

◎煮酒论楼市

2011 年潍坊房地产之

春秋五霸和战国七雄

财政部税政司综合处处长周

传华 12 月 2 日表示，“十二五”期

间将稳步推进房产税改革，而增值

税改革的主要任务是将征收营业

税的行业纳入增值税征收范围，解

决重复征税问题。

周传华表示，房产税可以成为
地方政府重要且稳定的财政收入

来源，在“十二五”期间房产税改革

将得到稳步推进，个人房产将逐步

纳入到征税范畴。

此外，周传华表示，资源税也

可以成为地方政府重要税源。今年
6 月，由新疆率先开始资源税改

革，将天然气由从量税改为从价

税，目前运行良好。资源税改革将

在“十二五”期间推向全国，并且，

继天然气和原油之后，还会将煤

炭、水资源等纳入到资源税征收范
围。

9 月 29 日，国家有关部委推出

多项房地产政策，展开第二轮楼市

调控。其中，十分引人注目的一项就

是，“房产税改革试点将加快推进，

并逐步扩大到全国”。相比 4 月楼市

新政提出的“加快研究制定引导个

人合理住房消费和调节房产收益的

税收政策”，已从“加快研究政策”进

入到“加快推进试点”层面了。

据《证券日报》

财政部官员谈“十二五”税改

个人房产将开始征税
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———国家密集出台措施挤楼市泡沫———


