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限购满月成交量降七成

二手房发出降价信号
□本报记者 宋珊珊

中高端房源价格松动
限购政策实施 1 个月，青岛

市网上房地产公布的数据显示，
2 月青岛市内四区二手房仅成交
517 套，较之 1 月份 1991 套的成
交量减少 1474 套。成交量的下
降，触动了不少房主的心理，价
格方面开始松动。

二十一世纪不动产青岛区
域市场分析师张斌告诉记者，
从他们 60 家门店的客户回访来
看，有 40% 的房主有了降价意

愿。不过其中有近六成只是表
示价格可以商量，并没有明确
的降价幅度。有两成表示可以
便宜 1 万左右。还有两成表示降
价 幅 度 在 两 三 万 元 内 可 以 商
量。

张斌透漏，可以降价的房
源 大 多 是 最 近 一 两 年 内 购 买
的，不是自住而是用来投资的
房源。这些房源现在面临着全
额 交 纳 营 业 税 ， 购 房 成 本 增

大，所以房东愿意降价成交。
还有那些满足改善性需求的房
源，因受到限购和二套房贷利
率提高的抑制，成交走低也有
降价倾向，但幅度有限。

根据最新的房产政策，销
售五年内的住房要按 5 . 5% 的税
率全额征收营业税。“过去，
一套两室一厅的住房，房价在
150 万到 200 万左右，过去按差
额征税，只要交不到一万元营

业税，现在则要交五万以上营
业税了。”张斌分析，这样来
看就算房主降价两三万元，其
实房子也没有便宜多少，只是
将 原 来 由 买 方 全 部 负 担 的 费
用，卖方也承担了一小部分，
“是对增加税费的让利，并不
完全是对房价。但是也表明了
一种趋势，成交量持续走低，
一些投资客抗不住后，房价有
望真降。”

租赁业务成中介主业
根据网上房地产公布的数据，

2 月份市南区二手房成交了 143
套，1 月份则为 476 套。市北区 2 月
份成交 200 套，1 月份则成交 708
套。四方区 2 月份成交 93 套，1 月
份为 432 套。李沧区 2 月份成交 81
套，1 月份为 375 套。

受房产新政影响，进入 2 月以

来，青岛住宅销售遇冷，很多中介
门店一个月只能卖出几套房，业务
量下滑严重。对于中介来说，近段
时间租赁业务成了“救命稻草”。

太平洋房屋集团总经理孙杰
告诉记者，从他们各加盟店 2 月份
的业务量来看，租赁业务占到了全
部业务量的八成。商铺、写字楼的

租赁明显活跃起来。不过租金价格
并没有明显浮动。“住宅方面，中低
端房源需求量一直没加大，房租略
有上涨但幅度不大。高端房源一直
很稳定，没有明显变化。”

张斌告诉记者，从二十一世纪
不动产 60 家门店的业务来看，租
赁业务也成了近期的一个主要成

长点。外地购房者大量减少，买卖
的带看量很小，三分之一的房源由
售转租，上门租赁客户有所增加。
很多业务量都是租赁支撑，尤其是
网点、写字楼的租赁，年后相对有
一定的提升。“我们市南一个门店
上月做了十几万的业绩，主要是靠
商业网点和写字楼的租赁业务。”

八条公交线上学高峰只拉学生客

“学生公交专车”今日上岗

6 日，在福北小区， 212 路车的司机师傅正在摆放“学生专车”的牌

子。据介绍， 212 路“学生专车”行驶路线为福北小区至市场三路，沿途

要经过 20 多所中小学。 3 月 7 日，青岛市区首次尝试开通八条“学生专

车”公交线。 本报记者 杨宁 摄
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市场再度活跃得等俩月
青岛房产市场量跌价滞的

情况会维持多久，买卖双方的
僵持什么时候能打破？孙杰表
示，观望情绪可能还要再持续
两 三 个 月 。 当 房 价 走 势 明 显

后，购房者才会出手，房主也
才会视市场行情决定降价还是
不降价。

“目前来看，市场还有很
多不确定因素，买卖双方谁都

不愿意先出手。房价现在有所
松 动 ， 但 是 并 没 有 大 规 模 降
价。再过两三个月，一手房市
场应该会先有一个变化，二手
房市场才会跟着变。”孙杰认

为，从中介角度来讲，也非常
盼望房价能够稳定，“不管涨
价还是降价，只有走势明确，
价格稳定了，刚需才会出手，
我们也才会有业务。”

2 月，楼市新

政实施的第一个

月，青岛住宅成

交量显著下滑。

新房仅成交 3320

套，环比下降七

成。二手房市场

同样冷清，市内

四区仅成交 5 1 7

套，环比 1 月的

1991 套，下降七

成多。成交量的

下降，触动了不

少房主的心理，

价格方面开始松

动。一家品牌中

介在对千余客户

回访中，有四成

房主有了降价意

愿，虽然幅度不

大，但已经发出

一个信号。






