
一轴、一心、四区

东部CBD为济南插上腾飞翅膀

济南的CBD在哪里

CBD的全称是C e n t r a l
Business District，即中央商务
区，其概念最早产生于1923年的
美国，定义为“商业会聚之处”。

在济南，CBD一直是个模
糊的概念。坐落在泺源大街的
金龙大厦，率先提出CBD口
号，泺源大街也因为诸多银行
大厦、高端星级酒店、写字楼
的存在，被认为当时的CBD，
但是，泺源大街的发展，如今
却差强人意，交通的不便，商
业人流大于商务，写字楼功能
落后，停车不便，前景并不被
看好。之后，声名鹊起的还有
山大路和二环东路，山大路在
“科技商务中心区”规划的带
动下，赛博数码广场和数码港
大厦异军突起，成为山大路商
业写字楼的代表，而二环东
路，一度被称为经济隆起带，
山东省图书馆、东环国际广
场、发展大厦、嘉恒商务大
厦、中润世纪广场……成为二
环东路一个又一个亮点。

正因如此，济南的商务办
公一直分散于城市的点和线，
没有形成面，CBD一直没有定
论。

中央绿心成为济南新标志

记者看到，新规划的东部
新城CBD结构为：“一轴、一
心、四区”。“一轴”为贯穿

片区南北的中央轴线，是整个
CBD景观、功能与活动主轴和
最具特色的空间要素；“一
心”即中央绿心，指位于CBD
中央区域的大型绿色开放空
间；“四区”包括功能混合的
中央活力区、轴线北端的科技
总部商务区、经十路北的金融
商务区、经十路南的金融商务
区。

据记者初步了解，东部新
城CBD核心的“一心”即中央
绿心为区域的景观中心、活力
聚集地，其总占地约为46 0
亩，是泉城广场的两倍，两条
轨道交通的交汇点也位于中央
绿心的南部，其规划建设将在
传承的基础上进一步提升济南
城市的形象。届时，中央绿心
成为济南新的地理标志。

“‘该地段政府规划定位
为依托政务中心、奥体中心、
文博片区，将其打造成集体
育、文化、卫生、商业、金
融、办公居住为一体的城市新
中心、济南的新名片。’这句
话是当时拿地的时候，在政府
网站上的一句话。当时还觉得
有点虚。现在看见整个区域的
城市规划，觉得是现实的，实
在的。”启德国际金融中心一
位负责人谈道。

记者看到，目前东部的发
展已经成为现实，奥体中心、
省博物馆、省立医院、省高
院、投资40亿新建的省美术
馆……奥体区域不但是济南市
政务中心所在地，省属单位已
密集分布在该区域内，给投资
者注入信心。

CBD国际新城即将全景呈现

世联怡高总经理朱江谈
道，东部强大的产业群的驱动
下，海尔绿城全运村、舜奥华
府、中海奥龙观邸、名士豪庭
等东部高端居住区聚集，城市
形象，市政配套，城市设施一
流，新CBD基本成型。

目前，银河大厦、鲁商国

奥城、海尔绿城办公楼、总部
基地、黄金时代广场已经入住
大量企业总部，随着新城CBD
规划的进一步完善，大量企业
办公地点逐渐东移。东部将形
成庞大的CBD总部集群，成为
山东总部级企业聚合区。如鲁
银·银河大厦、鲁商国奥城、中
铁会展国际、海尔绿城办公
楼、重汽总部基地等，未来东
部商务办公开发量将持续增
加，以知识总部基地为引擎，

东部将形成济南真正的CBD总
部集群。

一线开发商助推东部CBD
发展，借助东部发展的大潮，
不少地产大鳄在东部早已安营
扎寨，在城市化进程中占有一
席之地。据最新消息，位于中
央活力区的启德国际金融中心
已经开工建设，建成后将弥补东
部商业不足，将CBD成为集商
务、商业、居住为一体的国际化
新城。 （楼市记者 矫娟）

“驱车沿经十东路进入济南，犹如走在青岛的香港东路，两侧
现代雄伟的建筑构成了一条国际化都市的风景线，也让人看到了振
翅欲飞的新济南。”一位经常往来于济青两地的业务经理评价。

就在3月17日审议通过的《济南东部新城CBD城市设计》规划
方案显示：东部新城CBD位于济南市东部燕山新区经十路两侧，毗
邻山东省博物馆、奥体中心和高新科技园，规划占地面积约1 . 8平
方公里。从经济环境、聚集强度、基础支撑三大系统出发，对济南
的CBD发展环境进行评估，确定东部新城CBD近期目标为：地区级
专业型CBD；远期目标为：国家CBD格局中的动脉节点，国家级特
色商务中心区。

城市规划催动巨变

2003年，济南市提出“东
拓、西进、南控、北跨、中疏”城
市空间发展战略的“十字方
针”后，济南扩城的动作就一
直没有停止。就济南东部来
说，发展至今已颇具规模，形
成燕山立交片区、洪楼文化生
活区、经十东路景观区、高新
科技片区、奥体片区、唐冶新
区等各具特色的区域，形成了
会展经济、高新产业经济、政
务经济、奥体经济、总部经济、
现代服务业六大产业。2009年
全运会召开更是为东部发展
注入强劲活力，道路、绿化、交
通和配套建设成就显著，北园
高架、旅游路、二环东路相继
开通；喜来登大酒店、龙奥大
厦、海尔绿城、鲁商国奥城等

配套设施陆续浮出
水面。

济南市政府对
东部城区的规划带
动了东城房地产的
发展。本土及外来品
牌地产企业大多将
目光投向炙手可热
的东部区域。有早期

就在东部站稳脚跟的南益地

产、山东天业、中齐地产、也有
近二三年入市的保利置业、中
海地产、海尔地产、绿城地产、
海信地产等国内知名地产品
牌，这也使得东部住宅市场供
应总量约占济南市整体住宅
产品供应总量的一半左右。

不知不觉中，巨变已经开
启；不知不觉中，城市在向东
移动；不知不觉中，济南东部
成了升值潜力、白领聚集地代
名词。

汉峪规划升级东部新城

2011年4月，济南东部区
域发展论坛举办。会上，作为
省城未来五年重点发展的汉
峪片区规划成为人们关注的
焦点。根据济南市政府规划，
东部新区在“十二五”期间将
重点建设奥体文博、汉峪等十
大片区和打造唐冶新区中心
区、高新外包会展区、奥体文
博中心区、汉峪总部经济区四
个城市综合体。

据介绍，汉峪片区是济南
市“十二五”期间“做强城市功
能，做靓城市形象，高标准抓
好新城区开发建设”的重要片
区和载体，开发建设总建筑面
积约1000万平方米，规划人口

规模14万人。功能定位为商务
科研总部基地，集商业、金融、
居住等多种城市功能为一体
的综合性服务新区。规划沿经
十路南侧布置以商务办公、科
研设计、商业服务等功能为主
的总部基地南区，是汉峪片区
的核心区；沿凤凰路形成南北
向城市公建轴，核心区南部规
划东西向绿化景观轴，沿旅游
路两侧分布四个配套完善的
居住社区，形成“一心、两轴、
四区”的布局结构。地下空间
规划是汉峪片区最具特色的
亮点，对于山东来说也是首次
壮举，规划总建筑面积约107
万平米，分三层布置。在交通
方面，片区还将设置BRT快速
公交走廊，未来的城市轨道交
通也将穿过这里。

从某种程度上说，汉峪片
区是对奥体文博片区的完善
和补充，其商务科研的功能定
位与奥体文博的行政定位相
辅相成，是东部新城建设的进
一步升级。作为济南东部CBD
的重要组成部分，汉峪片区规
划对济南未来的东部国际新
城提供了巨大的潜力和想象
空间。

(楼市记者 陈晓翠)

汉峪片区：打造现代东部新名片
随着济南市政府“东拓”发展战略的实施，东部城市建设步入快速发

展轨道，催生六大产业，开启东部发展巨变。近日，省城汉峪片区规划的出
台，进一步升级东部区域建设，集行政、金融、商贸科研、会展服务、居住等
多功能为一体的东部CBD蔚然呈现。

CBD规划布局

济南东部新城CBD中央绿心暨景观中轴鸟瞰

济南市汉峪片区控制性规划图

奥体中心

省博物馆

T02
2011年4月28日 星期四
编辑：陈晓翠 组版：娄玲

齐鲁楼市·新闻


