
雄心→沸腾→城就

省城东部新城发展三部曲

在“东拓”城市发展方向指引
下，济南的东部发生了翻天覆地的
变化，高新会展中心投入使用，第
一个商品房项目的开发，高科技产
业园东移……如今，东部已经成为
高科技企业进入的首选，地产开发
的热土，百姓置业的向往，休闲生
活的新起点。由荒芜到繁荣，由闭
塞到开放，东部快速成为新的财富
聚集地，无论是东部新城的发端地
高新开发区核心区，还是全运带动
下的奥体片区，以及燕山立交附近
新区，整个东部在连片成城，其发
展雄心令世人瞩目。

在近期某专业网站所做的调查
中，有81%的网友看好东部的发展，
打算在东部地区置业。尤其是全运
会使得东部居住升级，商圈加速形
成，交通改善，产业多元化发展，
成为济南人置业的首选之地。在城
市的变化中，商品房的开发建设以
及道路环境的改变最能带给人以视
觉的冲击，围绕着东部国际会展中
心建成的建筑群，体现出的是东部
城市发展所拥有的旺盛人气。莱茵
小镇、新东方花园、盛世花城、中
齐未来城，海信慧园、茗筑美嘉，
一个个人居项目建起使用，随着这
些小区入住居民越来越多，巨大的
商 业 需 求 也 在 催 生 相 关 配 套 的 产

生，除最早在这里建设的环保科技
园、三庆世纪财富中心，中铁汇展
国际写字楼及商业房的使用，银座
的 进 入 ， 让 商 业 配 套 也 在 逐 步 完
善，无限的商机也在此聚集。

而在东部新城另一重要组成部
分的奥体片区，如同其他城市后全
运时代的发展一样，片区建设飞速
发展。借全运召开的东风，体育场
馆和新的路网等基础设施筹建使得
片区发展潜力毕现，大型住宅社区
相继“落户”；BRT 主干线连接整
合三大集中居住区:奥体片区、高新
片区和盛福庄片区，使之成为10 分
钟生活商圈，成为真正意义上的东
部新城。从2006 年开始，国内一线
城市开发商纷纷进驻济南，并纷纷
在该片区拿地，于是出现了中海奥
龙官邸、海尔绿城全运村等高端项
目，此外一些金融中心和相关配套
也开始在此建设。随着这一区域的
进一步规划，片区的巨大发展潜力
已然可见。

从 济 南 二 环 东 路 开 始 ， “ 近
东”、“中东”、”远东”，广大
的东部区域在逐步连成一片，形成
为一座现代化新城，东部发展的一
颗雄心在跃动，新的财富聚集地将
闪耀于东部！

东部雄心

新财富聚集地出现

之一：

2009年10月16日，第十一届全运
会正式开幕，济南东部沸腾了。中
共中央总书记、国家主席、中央军
委主席胡锦涛在济南出席中华人民
共和国第十一届运动会开幕式，并
宣布全运会开幕。为了这一时刻，
从200 7 年到200 9 年 济 南三 年投 入 了
1400 多亿元 ，这让济南有了巨大 的
改 变 ， 而 东 部 无 疑 是 最 大 的 受 益
地。

3年投入1400多亿

为了承办全运会，济南市专门
编制了《2007年至2009年城市建设及
环 境 整 治 计 划 》 ， 共 安 排 项 目9 2 6
项，总投资约1475亿元。而在1997年
到2002年5年中，济南市的城市建设
投资总共才有600亿元。济南市的城
市建设投资，因全运会主赛场设在
济南而得到提速。“要抓住迎十一
运这一重大历史机遇，大干一场，
使 济 南 市 城 市 建 设 有 一 个 大 的 变
化。如果不能抓住这个机遇，就会
成为历史的罪人。”市长张建国曾
经这么说过。

2 0 0 7 年9 月2 9 日 ， 在 围 绕 举 办
2009 年第十 一届全国运动会，专 题
研究推进济南城市规划建设管理迈
上新台阶、再上新水平的省委常委
扩大会议上，原有的城市空间布局
和发展战略的总体思路正式破题，
济南市随后列出了一张两年内9个大
类 、 1 0 0 0 多 项 工 程 的 建 设 “ 大
单”，并随后公布了包括重点工程
建设项目10类80项、综合整治项目14
类90 项的推进计划。在东部，本着
基 础 设 施 先 行 的 原 则 ， 在 道 路 规

格、绿化要求、水电供应、供气供
暖等诸方面都做出了前瞻规划和详
细要求。

东部建设大提速

在济南东部，除了奥体场馆建
设，与之配套的诸多工程也随之展
开，环境、休闲、交通等功能配套
日益完备。东部片区已经构建了奥
体中心、奥体中心周边、东部城区
三层相互衔接的完善的道路网络，
“两横三纵”的BRT 网络也已经形
成。2009 年8 月27日，迎十一运的重
点工程济南二环东路高架路与地面
工 程 全 部 竣 工 通 车 。 当 日 开 通 的
BRT4 号线，以及随后开通的BRT5
号线、BRT6号线，同其他三条快速
公交线路一起，增强了东部的交通
力量，同时，东部作为省内重要文
体中心，周边配套建设也在高等级
的要求下得以快速建设，除了奥体
中心、全运村、酒店建设外，包括
新 的 山 东 省 博 物 馆 、 省 立 医 院 东
院、龙奥大厦等18 个重点配套项目
目前已经建成或使用。随着环境的
改变，一些大型企业看好东部的发
展，重汽、黄金、鲁信、鲁银、国
电等大型企业的总部已经或即将向
东部迁移，一些保险公司、银行等
金融机构的区域总部也将向东部迁
移。在全运的带动下，济南东部新
城已经初具规模，经十东路两旁，
一座座现代化建筑正在拔地而起，
随着对新城的进一步规划，已经沸
腾 的 东 部 将 延 续 其 强 劲 的 发 展 势
头。

沸腾东部

东部城市建设大提速

之二：

深南大道是深圳的象征，第
五大道是纽约的象征，香榭丽舍
大道是巴黎的象征，任何一座城
市都有一条代表着这座城市时代
精神和面貌的道路。他们或使城
市繁华，或为城市发展明确方
向。济南有两条象征性道路，分
别为经十路和旅游路，代表着济
南的命脉和发展方向。

经十路———

城市第一黄金大道

由于受地形限制，长期以
来，济南市区一直呈带状发展，
经十路横贯济南东西、连接重要
交通枢纽，是外部人群进出济南
的必经大道。道路贯穿整个济南
市区，并与济南市区内的多条南
北大道相连。从经十路向西可到
达京福高速公路，京福高速公路

与济青高速公路、绕城高速公路
相连，使济南与北京、福州、泰
安、青岛、烟台等地市均由高速
公路连接，同时由经十路向东，
连接济王公路，并可以直接到达
淄博。未来沿经十路沿线将会分
别规划文教科研区、旅游体育休
闲文化区、商务配套区和综合居
住区等城市功能区，成为承接城
市资源、价值转移的核心交通
带，促进了济南与国内外其他城
市交通连接，推动经济发展，形成
济南第一交通的“黄金走廊”。

旅游路———

城市第一景观走廊

旅游路作为济南核心景观资
源带，贯穿南部山区，将南部优
质的景观资源联系起来，凸显了
整个城市的景观旅游价值。道路

两侧绿化景观独特，设置各宽约
15米以上的绿化带，运用纯自
然、原生态的手法进行了精心设
计和施工，展现了道路与周边环
境和谐的场景。旅游路极大地改
善了市区通向东部地区的交通条
件，使主城区与东部的奥体中
心、汉峪片区、大学城等区域之
间的来往更为便利。尤其旅游路
直接促进了东南部郊区风景旅
游、农业旅游、假日旅游的发展
和繁荣，使旅游业逐渐成为推动
济南经济发展的重要增长点。

此外，快速交通BRT5、
BRT6已经全线通车，未来规划
济南长途汽车站迁至东部，增加
了先进的轻轨等轨道规划，以缓
解交通压力。东部完善的路网交
通优于济南其他任何区域，将促
使人流、物流快速流通，推动区
域快速发展，形成价值洼地。

核心交通掌控城市脉搏

T06
2011年4月28日 星期四
编辑：田园 组版：冯启韫

齐鲁楼市·新闻
T07

2011年4月28日 星期四
编辑：田园 组版：冯启韫

齐鲁楼市·新闻

随着全运会的举办，东部新城
日 渐 受 人 瞩 目 ， 主 场 馆 “ 东 荷 西
柳”已经成为济南市的新地标。二
环东路以东的整个大东部，目前随
着后全运时代的到来以及城市建设
的提速，一座东部新城正在形成。

高新区大发展的

黄金时代到来

在东部发展最早，成立于1991
年的济南高新技术开发区，目前随
着入园企业增多、地产开发项目的
增加、相关配套的完善，入住人口
的迅速扩大，使得该区域在努力打
造全市重要经济增长极的同时，也
建 立 起 了 一 座 现 代 化 的 新 城 。 日
前，210万平方公里的齐鲁外包城，
310万平方公里的总部基地和金融商
贸中心的南区，85 万平方公里的创
业园区等项目正在全面推进。在大
东部整体建设加速的情况下，作为
东 部 新 城 重 要 部 分 的 高 新 区 大 招
商、大投入、大建设、大发展的黄
金时期已经到来。在“十二五”期
间，高新区也制定了GDP 五年翻两
番，总量过千亿的目标，大力实施
新兴工业化、新兴城市化战略，加
快建设自主创新核心区、高层次创
新人才聚集区、高端产业发展示范
区和现代化新城区，并力争到“十
二五”末形成全市经济增长极，提
升全国一流高新区。

而在高新区未来重点发展的区
域汉峪片区，济南高新区党工委委
员、管委会副主任吕建涛介绍说，
该片区总建设面积6 . 7平方公里，开
发建设建筑总面积1000 万平方米，
人 口 规 模 1 4 万 ， 按 照 “ 一 心 、 两
轴 、 四 区 ” 的 规 划 布 局 ， 以 旅 游
路 、 经 十 路 为 轴 心 ， 将 建 设 集 商
业、金融等多种功能为一体的综合
性服务新区，建成济南东部新区的
商务科研中枢、生态宜居、和谐多
元新区。它是济南市“十二五”期
间做强城市功能、做靓城市形象，
高 标 准 抓 好 新 城 市 建 设 的 重 要 载
体。

东部新城

中央商务区渐露真容

全运后的济南东部，在开发热
度不减的态势下，中央商务区的建
设如今也提上了日程，规划中的东
部新城CBD 位于济南市东部燕山片
区 经 十 路 两 侧 ， 毗 邻 山 东 省 博 物
馆、奥体中心和高新科技园，规划
占 地 面 积 约1 . 8 平 方 公 里 。 根 据 规
划，东部新城CBD 的功能定位是以
面向区域的智力型高端服务业为主
导，以地区性金融业公司总部为支
撑，以商贸服务业为辅助，突出智
力型产业特色的济南东部中央商务
区。未来将形成“一轴、一心、四
区 ” 的 空 间 结 构 ， 建 设 成 为 国 家
CBD 格局中的动脉节点，国家级特
色商务中心区。

今年年初历下区区长张海波接
受媒体采访时介绍说，除中央商务
区的规划建设外，东部新城还要建
两万平米大超市，今年将推动人寿
大厦、启德国际金融中心、区金融
商务服务中心等8个项目开工建设；
保障成城大厦、鲁邦国际广场、鲁
商国奥城3个项目竣工使用；辐射带
动奥体中心及燕山立交周边开发，
重点搞好青啤、省建行、中建文化
城二期等10 多个项目，初步形成经
十东路现代建筑景观走廊。在居民
生活方面，今年在银座花园附近将
建设一个两万平米的大超市，新省
博物馆附近还将打造一个30 万平米
的物流、超市、百货等为一体的城
市综合体。此外，今年将加大政府
投资，增加公办幼儿园数量，缓解
孩子们入园难。同时随着部分楼盘
交房使用的增多，中小学教育的需
求也在增强，另外还有社会卫生服
务等方面的工作，这些都成为了东
部 新 城 建 设 需 要 并 正 在 解 决 的 问
题。在时势的带动下，济南的东部
无疑在现实中形成了一座现代化新
城，东部“城”就有目共睹，东部
新城，令人心向往之。

东部“城”就

一座新城在形成

之三：

高新区大环境

济南东部新城CBD效果图

第一环境资源价值：沿旅游
路向东山体资源丰富，周边空气
清新，宜居养生。

第一省级医疗资源：省立医
院东院、武警医院、省中医院、
历下医院分院、中心医院。

第一国际教育资源：汉裕规
划幼儿园、小学、初中、高中等
国际教育学校，打造东部知名教
育基地。

第一国际运动资源：奥体中
心、英派斯休闲运动及规划的健
身运动场。

第一购物商业资源：旅游路
银座商城、国奥城银座、燕山银
座购物广场及东部配套商业。

第一文化休闲资源：省博物
馆、档案馆、历下广场等公共配
套设施。

优越的城市景观资源带：
不仅公共配套设施完善，周

边环境资源与无论比，空气清
新，是养生宜居的绝佳场所，东
部分布有山地、湖泊、河流等，
并营造了一些生态廊道河流和景
观湖。尤其是以旅游路沿线的城

市景观资源带最具代表性，道路
两侧各宽约15米以上的绿化带，
打破传统整齐划一的绿化模式，
依山就势，运用纯自然、原生态
的手法进行了精心设计和施工，
形成了“城在山中，车在林中，
人在园中”的独特景观，展现了
道路与周边自然和谐的优美景
色。所以这里的生态环境十分优
越，东部将以较高起点的开发水
平吸引市民注意。

城市顶级资源在此集大成


