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搜城

港城地产前景“诱人”一线房企接踵而至

地地产产大大腕腕来来烟烟打打造造高高品品质质
专刊记者 孙立立 实习生 靳利萍

2010年不断出台的调控政

策影响整个中国楼市。就在一
线城市于限购令中苦苦挣扎的

时候，不少开发商看好二三线

城市。烟台凭借稀缺的海景资

源及其优越的地理位置、强大

的刚性需求和良好的发展前景

成为最具投资价值的城市。万

科、龙湖、越秀、中海、恒大、华

润、天房等一线品牌地产开发
企业先后进驻烟台，不仅为烟
台市民带来了高品质住宅，更

是将其全新的开发理念及先进

的经营理念带给烟台本土的开

发商们。

万科来烟拥得芝罘岛最

后净地，龙湖占尽养马岛黄金

宝地、中粮集团开发芝罘湾区
片……中海、保利、中建、中铁

等一线房企布局烟台，这些大

型房企在经历了市场多年的

洗礼后，早已树立了良好的品

牌形象，不管是在资金实力方
面，还是在产品设计和运作模

式等方面，都有着巨大的竞争

优势。随着一线房企大鳄纷纷

布局烟台，将引领烟台本地开

发商向高品质住宅加先进理

念竞争方向转变。一线地产品

牌所带来的全新开发理念，特

别是高水平的产品和物业管

理，将使烟台楼市在等级、区
域上不断细分。

随着人民生活水平的不
断提高，人们在购房过程中不
仅对地段、价格有所侧重，后
续的物业管理越来越成为人

们关注的焦点。而万科首创物
业管理的服务模式拉开了房

地产优质服务的卖点，掀起物
业管理浪潮，为众多房地产开

发商所效仿。其在烟台“城市

副中心”福山区隆重打造的37

万平方米低密度全精装生态

社区——— 万科·假日风景，物
业服务由万科物业提供。在

2010年9月，万科·假日风景物
业荣获“2010中国物业服务优

秀品牌企业”第一名的荣誉称

号。同时，这样的一线品牌房
企在物业服务当中，更加重视

社会形象、社会责任，也更加

注重为广大业主提供更好的

服务。

做好房子、管好物业已经
成为这些一线品牌房企发展的

基本功，在每开发一个项目的

同时，不仅注重项目产品的高
品质，而且也更加注重高水平

的物业服务。在可预见的未来，

烟台楼市资源优势的竞争将逐

渐变成优质产品的竞争，而且
一线房企的高端项目产品的发
展水平也将媲美北京、上海、广

州、深圳等一线城市。

品牌开发商进驻

二三线城市品质趋向一线化
□烟台北方温州城开发有限公司 总经理助理 马武华

2010年以来,中国一线的房
地产品牌开发商纷纷进入烟
台，万科、金地、越秀、万达、龙

湖等都在烟台跑马圈地，这些

开发商有一个共同的特点，都

是进行规模开发，占地五百亩

以上，是家常便饭，建筑面积一
般都达到三十万平方米以上。

全国性的开发商，他们只因
为成就品牌，与他们定位清晰是

密不可分的，他们只做自己擅长

的开发，如龙湖开发豪宅，万科

开发成片住宅，万达开发商业地

产，因为专注所以专业。

品牌开发商的进驻，首先

肯定可以提升城市房地产开

发水平。他们在各地的开发，

都有一整套成熟的开发程序，

从拿地开始，到规划、建筑，再

到园林、后期物管等都有丰富
的经验，且每一个环节都有章

可循，房地产的特点是链条

长，牵涉面广，一方面的创意，

只能加一点分，不足以成气

候，只有各环节把握好了，才
能形成整体明显优势。

大的开发商，凭借他们实

力上的优势，往往进行成片开

发，相对而言，更容易规划出

彩的作品。俗话说，螺丝壳里

做道场是施展不开的，大，才
有可能；再加上，品牌开发商

擅于整合资源，多年的开发经
历，方便他们找到合适自己的

合作商，一流的规划设计单

位，常是他们的座上客，所以

水平自然要高出一截儿。

品牌开发商在提升品质

的同时，也会提升价格，房地

产总有区域比价效应，有时众

多的开发商扎堆开发，价格上

也互相攀比，但他们一般谁也
不会打响第一枪，但品牌开发
商就没有这种顾虑，如万科的

开发模式，一般都是在市郊拿

成片的地，以开发新城的标准

去开发，然后把它打造成区域

中心，这样各种配套也会向它

倾斜，尤其是交通，总有方便

的公交围着它转，自然它的价

值就会高起来，因此万科的价

格都会比同区域的楼盘高出
1 0%-15%左右，有些甚至更
高。它的提价，自然打开了价

格空间，被后来者参考摹仿。

当然，品牌开发商有些是

新理念、新材料、新规划的实践

者，他们进驻烟台，可能也会种

下实验田，这些都是我们值得

学习的地方。

编辑：夏超 美编/组版:王小涵






