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“终极置业”助推大盘销售

大户型房源渐受青睐

在济南东北部，主打“一生之城”
概念的百万平米大盘万象新天项目，其
营销部经理郭文魁介绍说，当前限购条
件下，像他们这种将来配套比较齐全的
大盘越来越多地受到寻求一步到位者的
青睐，目前客户群除在东部开发区工作
的人士外，历下，天桥区及北园大街沿
线的人们也越来越多地前来购买。一位
欲购买135平米户型的张先生说，本来想
在市区为家人寻找一处终极置业房，因
为大家都认为市中心的房子配套成熟，
抗跌性强，但在目前市中心房价已经高
涨的情况下，他认为与其背一身债花大
价钱住在“鸽子笼”中，不如以每平米
低于市区几千元的价格在这里买套大房
子，在目前城市扩张的情况下，这里的
配套会赶超老城区的。

据了解，为使项目成为真正的一生
之城，终极置业目标，从幼儿园到中
学，从体育公园到高尔夫练习场，再到

娱乐和商业，开发企业都在积极地引进
或建设中。这也为限购环境下部分刚性
需求的人们创造了终极置业的空间及价
位。而在奥体区域某房企正推的190多平
米的大户型产品虽然价格不菲，每平米
1 . 7万左右，但也同样吸引了财富阶层终
极置业者的瞩目。

终极置业要求指标增多

一步到位的终极置业概念针对不同
消费能力购房者有着不同的含义，但在
当前严格的限购条件下，客户群体对楼
盘的各项指标要求也在明显增高。与以
往购房注重实用不同，楼盘品牌、优美
的环境、合理的户型空间、未来成熟配
套等成为终极置业者重点考量的指标。

在二环南路“十里城市山谷，一座
国际新城”的中海国际社区，据了解其
推出的100套别墅项目目前已经销售了91
套,其高层项目也即将开盘，推出336套
中等户型住房，在中海品牌及社区山居

优良环境下，这里也成为了终极置业者
的选择。已经开发到五期的阳光100国际
新城7月份也将开盘，据了解，随着西部
新城的建设，这里也会逐步成为中心区
域，在后续的开发上，该项目200平米左
右的精装修房也会在后期推向市场，为
终极置业者提供给了又一个关注对象，
而在西部的蓝石大溪地项目，其拥有的
湿地资源及高铁开通的利好，也使得这
一项目被越来越多的人所关注，除高层
项目外，其别墅产品拥有的湖泊，绿地
等配套也使得离老城较远的该地区成为
终极置业新大陆。

业内人士指出，调控环境下的终极
置业也并非完全就指我们人生中的最后
一次置业，而是说我们主观上希望能够
在某一地方拥有一个较为长时期的，稳
定的理想居所。有一定资金实力的人们
在这一概念下当然会把豪宅别墅作为终
极置业目标，而一般改善型居住者或首
次置业刚性需求者则不必盲目追求高
端，而是将自己的各种资源集中在一处
努力获得一个理想久安之处。

(楼市记者 田园)

在当前限购、限贷、限价等等一系组合拳作用下，房

产作为投资之用的功能在减弱，楼市传统的梯级置业观面临挑战，一

步到位的终极置业概念再度被提及。一些首次置业购房者或是改善性需求置业者

开始关注大户型房以及一些高端项目楼盘，追求买房一步到位，助推了成长潜力巨大的大

盘销售。

历年看楼车资料图片

大户型看楼车报名招募中

买放心房就坐

齐鲁楼市看楼车

十余年间，齐鲁楼市看楼
车成就了不少读者买到称心如
意的商品房。从所在城市商品

房到省城的沿海楼盘，
处处都留有看楼

车 的身

影。在看楼车活动中，有抱着1岁
多姗姗学步的幼儿前去看楼盘
的，也有上至七旬老人为儿女选
房的，他们参与就是图个买房
“省心、放心”。

实现销售就

参与看楼车活动

齐鲁楼市看楼车对不少项目
来说所发挥的作用是巨大

的 ， 早 在 发 车 伊
始，很多项

目

是抱着尝试的态度来参与到活动
中来，然而后期的成交情况确实
让更多的开发商看到了“齐鲁楼
市看楼车”的巨大影响力。

从销售黄金期，到政策影响
下的市场滞销期，看楼车通过不
同的组织方式和主题，前后号召
了数以万计的读者参与其中，为
开发商和购房者搭建了一个直接
沟通的最好平台，开发商可以通
过看楼车了解更多购房者的信息
和真实意愿，适时调整营销策略
实现良好的销售，而购房者也可
以从活动中得到更多详实的楼盘
资料，更好的了解项目，实现买
卖双方的良性对接。

选择步步为营

还是一步到位？

“以前打算结婚生子后再买
大一点的房子，没想到被‘限
购’了，现在看房更倾向于功能
更齐全、价格又能在我们的承受
范围内的产品。”限购政策下，
买房观念发生着变化。像这样以
前打算买小户型的过渡型购房者
置业观念正在发生变化，而直接
选择套二、套三这些功能更为完
善的户型，这部分购房者对中大
户型需求将日趋明显。

即日起，齐鲁楼市看楼车大
户型报名招募启动了。想参与此
次活动的读者可拨打85196382、
85196176报名免费参与看楼车活
动申请。

(楼市记者 贾婷)

济南南部某大楼盘策划负
责人表示，根据项目客群分
析，25-30岁之间的购房者多
以购置中大户型居多，且多为
首次置业者。业内一位专家表
示，“限购令”对于首次置业
者来说影响甚微，限购下，购

买力的确被压抑，但对于限购
带来的观望情绪，他则认为：
“就实际情况来看，经过多轮
的调控，购房者心理已经很成
熟，该买的还是会买。同时，
受限购影响，刚需开始倾向一
步到位。

目前济南市场上中大户型房源
项目较多，价格相对于小户型房源
更是便宜不少。“限购令”未必能
让房价下跌，就算有轻微下跌，市
中心楼盘价格也是首次置业者难以
承受的。因此近郊楼盘大户型对于
首次置业者来说是个不错的选择。

同时，在系列政策出台下，
开发商对于大户型产品推出
各种豪礼优惠，这个时节
下，一步到位未尝不是一种
新机会。

“齐鲁楼市看楼车”自1998年首次发车至今，历经十余载，其口碑和影响力传播之广泛深远，无论对主办方——— 齐鲁楼市，还是参与
者——— 开发商和购房者来说，都从中受益匪浅。在看楼车十多年的活动组织中，服务理念在“看楼“活动中也得到了全新的升华。如今随着限
购政策的实施，买房观念也在发生着变化，在2011齐鲁楼市看楼车起航之际，我们给读者首推楼市经典大户型住宅，让更多的读者了解目前省
城楼市的大宅市场。
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“限购”不如“现购”

一步到位或成置业新选择

“我要一所大房子，有很大的落
地窗户，阳光洒在地板上，温暖了我
的被子。”哼着这熟悉的曲子，仿佛
自己真的拥有了这所充溢着温暖阳光
的大宅。

从市区乘车来到城郊，淡淡的青
草香，微动的空气，宽阔的马路，蓝
天和白云，一切都充满温暖的轻松
感。这种轻松冲散了工作带来的压
迫，心情也随之愉悦。现在的济南城
郊已经渐渐被城市化了，没有了过去
的荒凉感，现代化气息浓厚。看着城
郊一幢幢拔地而起新建住宅大楼，迫
不及待地想要那一套属于我的大房
子。

常在想，什么时候才能拥有自己
的那一套大宅呢？白天忙忙碌碌，好
不容易盼到下班回家，可是还是那拥
挤的空间，小小的家，没有阳光的味
道，没有花草葳蕤，属于我的只有这
几平米的寂寞。

想起家乡那宽敞的大宅，想念大
宅的温暖。

我的家乡是小城市，几乎每家人
都有着大大的房子，只是三口之家，
居住空间大多也在130平以上，空间非
常充裕。在我家，虽然平日工作很

忙，可是大家都喜欢留出一个空间做
做运动，喜欢在家里养花种草，爸妈
在有着落地窗的大阳台上种满了花花
草草，还有一池的金鱼。下班回到
家，看夕阳洒在花草上，鱼儿也在池
中慵懒地散步，美好的画面映入眼
帘，一天的劳累就在家的温暖中隐退
了去。吃完饭，在屋子里走走，做做
瑜伽，有时在花园式的小区里散散
步，认真享受闲暇间的幸福，这份来
自大宅的幸福，家的温暖。

济南不是个紧张的城市，可是却
有着拥挤的老城。窄小的街道，拥挤
的楼房，狭小的房子，还有不断升高
的房价。随着城镇化的脚步加速，城
郊愈加令人向往。“一步到位”的置
业理念也开始走进购房者的心里，城
郊的大户型也渐渐走俏。年轻人也开
始倾向买一套大户型，早点享受大宅
的温暖。

大户型的住宅虽不像小户型那么
受关注，也不像别墅那样体面，但是
大户型对上班族的意义就是对生活的
追求和向往。很多开发商也顺势推出
了大户型，满足我们对住宅的渴望。
选一套自己的宅子，体味世界的温
暖。 (楼市实习记者 马韶莹)

一宅，一温暖

限购令的出台，让每个人的置业机会变得珍惜，限购已成为
市民置业过程中新增的一项重要考虑因素。不管是首次置业者还
是改善型购房者，都想在有限的购买机会中挑选出适合自己的房
子，达到购房置业一步到位的目的。

限购政策下，改善型购房
者处于“左右为难”境地，受
限贷、限购影响，因此购房时

更加理性。改善型需求消费者
十分珍惜手中的置业机会，这
些有实力的买家重品质、重环

境，多数会跳过传统的小三房而直
奔“大户型”，实现一步到位。

置业顾问张小姐说：“改善型
需求消费者十分理性，这些希望
‘一步到位’的买家中，多数是三
代同堂，因此对于楼盘小区环境和
生活配套更为关注，老人休闲和小
孩教育是比较突出的两个因素。”

“改善居住环境不仅仅是居住
面积更大一点、房间多一间而已，
更重要的是居住品质与生活氛围的

更进一步的提升。”业内专
家分析称，改善型购房者目
前购房需更谨慎，因为这类
购房者只能新购一套房，要
综合考虑房源的舒适性与性
价比，一步到位尽量不再换
房。

（楼市记者 陈晓翠）

改善型购房者：环境、配套尤为重要

首次置业者：不如一步到位


