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齐鲁楼市·新闻

省城楼市博弈黄金期“倒计时”

9月的楼市热闹之极，中铁
汇展国际9号金座办公楼9月17日
认筹，同日，旅游路上的杰正
岭寓也限量推出小户型公寓，
并开始认筹，绿地国际花都24日
5999元起低价开盘，85-105平户
型均送5平，团购有惊喜大礼；
天鸿万象新天9月加推新品，鲁
能领秀城中央公园9月25日盛大
开盘。

此外，一些新楼盘也应时
亮相，百替御园华府，中润世
纪广场三期中润世纪锋进入到
购房者的视野。而由本报主办
的2011齐鲁秋季房地产展示交易
会，参加楼盘各种优惠政策的
集中宣告，预示着黄金期“以
价换量”的整体楼市营销意识
达到了新的高度。

据了解，在9月中旬开盘的
项目，因为整体观望的环境，
多未达到开发企业预期效果，
购买者仍然是以经济实用住房
为目标的刚性需求者。如在济
南东部开出每平方8700元均价的
品海信慧园，在认筹2万抵5万等
优惠政策的吸引下，开盘推出
的33套房源，开盘当日成功选房
15套，占到所推房源的45%。易
居市场监测分析，因为其所售
房源价格合理，小高层产品户
型经济实用，吸引了大量客户
的关注，但因为市场整体环境
趋于观望，导致开盘效果未完
全展现。

相对于住宅，同日开盘均
价30000元/平米的中海奥龙观邸
商铺，因区位潜力巨大，区域

相关配套匮乏，投资价值明显，
吸引了大量投资自用型客户前
往购买。据了解，龙奥大厦正东
300米的中海奥龙观商铺开盘，本
次开盘项目共推出45间，单层及
二层连层商铺，面积区间30-170
平米，产权70年，开盘当日项目共
成交商铺38间，占到所推房源的

84%。该项目良好的销售业绩，也
显现出了楼市虽处观望状态，但
不安分的闲散资金依然保持着
强烈投资欲望，正是这种刚需与
投资的欲望，在催生着楼市诸多

“想法”的产生，也同样支撑着开
发企业攒足劲头博弈金九银十
黄金档。

随着9月秋季房展让楼盘销
售达到一个阶段高潮，有业内分
析人士认为，在即将到来的10月
份,济南市场住宅供应量和库存
量会达到顶点,不少开发企业将
不得不推出更多的优惠措施吸
引还在“等降价”的购房者。

(楼市记者 田园)

首次置业群体是主力

为保证数据客观有效，记
者从会员登记表中抽出200个
有效样本，涵盖不同年龄、职
业、薪资水准。数据分析显示，
半年内有购房意向的群体占
到42%左右，半年到一年时间
内的意向购房群体在38%左
右。在200个有效样本中，记者
发现，首次置业群体占到55%
左右，以购买婚房为主，年龄
集中在23—35岁之间，意向购
房面积多在80-100平米左右
的两室户型，也有部分购房者
直接把购房意向面积锁定在
120平米以上，“一是限购政策
的执行，二是考虑到结婚后孩
子的出生，所以我直接一步到
位，购买三室户型”，从事计算
机编程技术的韩先生告诉记
者。

置业刮起“东南风”

在购买住宅意向区域选
题中，40%的购房者对济南东
部区域情有独钟，除既有的居
住习惯外，这与济南东部产业
集合、写字楼聚集有着一定的
关系。家住纬十二马路的陈小
姐因单位地址东迁，所以把婚
房选址就定在了高新区。据
悉，不少企业单位开始在东部
寻觅新办公地址，这在很大程
度上带动着年轻员工的置业
区域选择。济南南部受鲁能领
秀城与中海国际社区两大盘
的影响，有27%的置业群体选
择在南部购房，“价格依然是
我买房子的第一考虑因素，中
海国际社区目前推出的市场
价格正好在我承受范围之内，
环境不错，将来父母可以在这
里安度晚年”，本打算置业东
部的张英小姐因为价格优势
转向。记者在采访中发现，有
不少购房者因为市场上推出
的平价房、特价房而突下订
单。

调查中9%左右的购房群

体倾向在市中心购房，无奈市
中房源甚少。55岁的王女士是
老济南人，想给儿子在市中心
选一套婚房，可市面上几乎没
有新住宅房源供应。

投资苗头依然存在

记者统计调查发现，有6%
左右的客群购买住宅是为了
投资保值，在限购形势下依然
有投资客群存在，记者采访了
购房俱乐部成员单先生，他在
2003年、2004年两年间分别在
历城区和高新区买了2套住
宅，当时每套房屋总价20多
万，如今已涨到80多万。单先
生把房子出租，租金收益颇
高，“像济南这样的省会城市，
住宅均价比同类省会城市低
不少，就算限购打压，个人感
觉也不会降太多”，单先生表
示，投资住宅比投资其他行业
风险小，收益稳。

(楼市记者 陈晓翠)

房展会“购房俱乐部”调查显示

首次置业客群比例最高
为期三天的第25届秋季房地产展示交易会落下帷幕，展会现场吸纳“购房俱

乐部”有效新会员800余名，记者统计样本调查发现，刚需客群依然是购房主力军，
半年内有购房意向的群体占到42%左右，半年到一年时间内的意向购房群体在38%
左右。其中，首次置业群体占到55%左右，由此可见市场需求力依旧旺盛。

9月份，虽然楼市观望状态仍浓，但一年之中的
黄金销售期绝不能错过，省城楼盘推销进入了关键时
期，新盘老盘齐上阵，在随后的10月份，将演绎出更
加精彩激烈的市场争夺战。

将城心风景纳入私享版图
映月清水湾以卓越远见于

城市黄金版块开疆拓土，筑就
城心低密度极致人居绝版封
藏。

大纬二路，城市中轴线，
寸土寸金的价值已是全城共
识；新天桥，以未来中心桥头
堡之名，引导城市发展演变的
价值驱动力愈加明显；完善成
熟的配套让一座城市为你随叫
随到；便捷通达的交通路网，
形成大视野生活辐射圈。

稀缺双水景
一个圈层的佳境
映月清水湾，独占城市稀

缺景观资源，栖水而建，抱水
而居。

庭外，逾百年东工商河清
流环绕。庭内，60%大面积水
景奢阔铺陈，花木草石、亭台
楼榭与磅礴之水相映成趣。

新古典主义纯粹欧风建筑
与皇家园林水景互相依守，气
势雄浑而不失柔约之风，一展
层峰人士之阔达心境。

15%低密度
恢宏尺度城心罕有
映月清水湾为了筑造更加

舒适的理想人居住区而不惜将
社区内的土地资源大规模还归
绿色，营造城心罕有的恢宏尺
度——— 15%低建筑密度。

而这样的低密度稀有住
区，更代表了一个阶层的品位
与对生活的态度。

映月清水湾：

欧式新古典名筑，城心双水景低密大宅

“幸福微寻计划”行
动，针对幸福生活的理解
进行民间调查、意见问询。
并推出“百合筑梦幸福基
金”，征集济南市民的幸福
愿望，帮助参与的市民能够
实现自己的幸福梦想。

本次活动通过街头新
浪微博、视频采访、问卷
调查的形式，将关于幸福
讨论延伸到济南的大街小
巷，形成济南市民热议话
题。近期，微寻计划大型
路演活动也已拉开帷幕，
数万名济南市民踊跃参
与，在现场留下了自己的
幸福梦想。

作为国内著名品牌开

发商的绿城集团，始终关
注城市居住文明的发展和
客户对居住的需求。其产
品以典雅风格著称，成为
各个城市的建筑经典。独
创的园区生活服务体系，
从健康、教育、生活三大
体系全面关注业主生活，
对住户形成一种亲切和有
效持久的影响，对生活品
质的影响。

在济南，绿城与海尔
合作开发的济南全运村项
目创造了济南人居的经
典，作为绿城在济南开发
的第二个项目—绿城·百
合花园将延续绿城高品质
营造标准和理念。

绿城·百合花园

推“百合筑梦幸福基金”
9月16日至19日，第二

届国际养生产业峰会暨第
四届中国威海(文登)国际
温泉节在文登举行。活动由
山东省旅游局、威海市人民
政府主办，威海市旅游局和
文登市人民政府承办。

本次养生产业峰会暨
国际温泉节的主题为论养
生之道、行产业之先，旨在
通过针对性强、拉动效应
好、实效性强的系列论坛、
会晤、交流活动，推动养生
产业的发展。

活动期间，文登举办了
“养生之都”建设专家论坛，
由中国养生产业发展趋势
解读，城市、养生、地产
的协调发展，文化、旅

游、养生的融合发展三个
分论坛组成，邀请多名专
家学者，围绕“中国经济
与养生产业的关系”、
“国际养生旅游产业的发
展现状与成功模式”、
“以改革创新精神实现以
房养老”、“旅游产业与
养生产业的协调发展”等
主题进行演讲，并组织相
关专家学者，围绕 “十
二五”规划下的文登养生
文化发展与产业创新、
“文化传播与养生、旅游
产业链的关系”进行主题
对话，进一步理清文登养
生产业发展思路、举措，为
加快养生产业发展奠定基
础。

“滨海养生之都”
论道养生

1、您打算何时购房： 2、您的购房目的：

3、您准备购买的户型：

4、您会选择哪个区域的房子： 5、选择房子首要考虑的因素是：


