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今日潍坊

C15

一年时间破四、过五又冲万

一场三方角力的资产保卫战
被资金绑架的卖方

记者采访的几位开发商均
表示，虽然年内潍坊市区房价
没有下降的可能，但目前潍坊
楼市走势不明晰，限购令是否
出台也越发模糊，这给一些楼

盘的销售带来了巨大的压力。

据统计， 7 月份与 6 月份
相比，近一半的在售楼盘每平

方米价格提高了 1 0 0 至 2 0 0

元，而个别楼盘达到了每平方
米 400 元以上。

几位开发商估计，目前潍
坊市区的商品住房均价在每平

方米 4500 元左右，而相关管理

部门给出的商品住房均价统计
数据则显得较低，据 1 到 6 月

份的统计数据显示，潍坊商品

住房均价为 3 3 5 1 . 9 元/平方
米。

据业内人士估计，今年

上半年潍坊市区商品住房
价格增长幅度在 2 0% 左

右，虽然商品房价格基

数较小，但涨幅却有目

共睹。这种上涨幅度，

为限购令来到潍坊的

可能性，增加了重

要的筹码。

目前潍
坊 的

部分家庭，在市区内都有多套

住宅，商品住房的刚性需求正

逐渐向投资性需求转变。

银行和其他融资机构对于

房地产开发商的政策也日益紧

缩，资金的收拢回流对于房地

产开发也显得更加重要。在一
些开发商看来目前潍坊楼市走

势不明晰，一些开发商急于销
售手里的楼盘，特别是大面积

的房型，以回笼资金，并占领

一定市场份额，是楼盘进行大
幅度优惠的主要原因。

掌握生杀大权的银行

受国家上调准备金率政策
影响，今年的贷款规模相较于

往年大幅度降低，由于银行自

身的存款准备金增加，贷款部
分的钱相应减少。记者走访潍
坊几家银行发现，招商银行和

民生银行已经停止个人房贷，

其他银行称暂不跟风。

在招商银行咨询首套房贷
款事宜时，记者发现，该行已
经停止了个人房贷项目，来银
行办理个人房贷的市民都被告

知停贷。招商银行潍坊分行信

贷部贾经理表示，目前银行的

总贷款额度收紧，而总额度在

贷款项目上又有分配，由于一
周前在个人房贷项目上已没有

额度，所以只能停贷。

记者在民生银行潍坊分行

也得到了同样的回答。民生银
行潍坊分行的客户经理齐少鹏

告诉记者，民生银行现在只做

微贷部分，就是给中小企业和
个体工商户做贷款，个人房贷
停止是银行应对贷款额度收紧

进行的战略调整。

是否还有其他银行也停止

了这项业务呢?在华夏银行，一
位来自潍坊职业学院的王

老师和他

的两个

家人在

大厅咨询房贷事宜。王老师告

诉记者，“房贷没停，现在还

能贷”。华夏银行的工作人员

也表示，现在没有接到停贷通

知。

记者了解到市内的股份制

商业银行同样存在此类状况，

而且有些银行在 2008 年已经取

消了对于房地产开发商的贷
款，现在开发商手里大部分是
期房，需要买房者将房款支付

给开发商，资金才能回笼，而

现在八成的买房者选择贷款，

银行的贷款额度吃紧，所以开

发商的资金回笼遇到困难。

在买与不买间纠结的购房者

在潍坊少有外地人前来购

房，所以从总体来讲，潍坊市
区市民不太缺房。如今潍坊县
市区的市民以及从外地来潍坊
工作的年轻人，成为了潍坊楼

市刚性需求的主力。

从最初全国民众对房地产
调控政策的严重怀疑，到如今

调控效果的逐渐显现。调控政

策对一二线城市影响明显，潍
坊虽然是三线城市，但政府不
免受压，老百姓也会盯着全国

楼市的晴雨表作为参考。

2009 年，潍坊商品住房均
价在每平方米 3000 元左右徘

徊，一年多过后，这个均价上

涨了 1 0 0 0 多元。从去年年

末，到今年 5 月份，不论是房

价还是销售量，潍坊楼市上涨

迅猛，正当开发商沉浸在楼市

春天中时，房价开始止步不

前，交易量开始下滑，紧接着

潍坊又迎来了史上最惨淡的一

次“金九银十”。

有消息说，今年年初潍坊

官方给出的全年房价增幅目标

是控制在 10% 左右，上半年结

束时，房价涨幅让相关负责人

紧张不已，而下半年房价的低

迷让他们松了一口气。

买涨不买跌成为传统，如

今楼市持续低迷，房价止步不

前，不少楼盘打折折扣变相降

价，这让楼市观望情况愈加浓

重。

今年 29 岁的李鹏程老家

便是潍坊，父母有一套住房，

两年前，又帮自己买了一套

140 平米的住房。李鹏程父母

手里有闲钱；但面对低迷的楼

市和止步不前的房价，他们选

择了继续观望。在潍坊，像李

鹏程一家的例子不在少数。市

民开始攥紧腰包，选择等待抄

底。

本报记者 周锦江 郑雷

在外人眼中，潍坊房价的基数太低，即便是一年多的时间内一气
完成破四、过五又冲万的一系列动作，但涨价后的房价与周边城市相

比，依然较低。冷暖自知，只有潍坊人心里最清楚自己的承受能力到
底有多大。

从前几年开始，从潍坊市中心，到向外扩张的“城市郊区”，在建
的住宅工地随处可见。不少开发商认为，潍坊市包括退城进园等政
策，推出了较多的土地供应，直接导致了商品住房的供应量过大，从

而房价无从涨起。

向北，向海，向未来
第一届达美水岸“金秋嘉年华·社区开放月”隆重举行

十月的滨海，秋高气爽，花团

锦簇。达美水岸“金秋嘉年华社区

开放月”活动 10 月 23 日在项目一
期中心花园举行。活动展示现场为
各位来宾准备了精美的西餐，北美

乐队、外籍模特、瑜伽表演等精彩
演绎为客户创造了一种高品质的生

活体验。特邀嘉宾、新闻媒体及近
300 组意向客户参加了此次活动。

与滨海新城高起点规划、高标
准建设同步，来自马来西亚的大型

跨国企业森达美集团，在潍坊滨海
投资 20 亿元实力缔造人与自然、人

与科技共存的充满浓郁异域风情的

生态社区，以千亩生态大盘的姿态

成为滨海地产毫无争议的领军项

目。达美水岸紧邻 4000 亩的白浪河
水上休闲乐园和潍坊蓝海学校(幼儿

园、小学、中学)，经了解，现达美

水岸一期已全部售罄，二期房源将

于 10 月 29 日盛大开盘，景观社区

于上周末首度璀璨开放。

达美水岸秉承了来自马来西亚

森达美地产的高尚生活元素，作为
森达美集团在中国运作的第一个地

产项目，凭借集·团 50 年海外房地

产开发经验，与国内知名公司强强

携手，全力把项目打造成滨海新城

乃至整个潍坊的标志性社区。达美

水岸总用地 1053 亩，总建筑面积近
6 0 万平方米，总体容积率仅有
0 . 85 ，绿地率超过 43% ，总体建筑

设计为新古典主义风格，讲究规划

的整体性，各种风格迥异的建筑设

计使项目建筑立面更加丰富多彩。

达美水岸近 400 米欧陆风情商业街

已现雏形，招商工作全面展开；同

时，达美水岸聘请第一太平戴维斯

担纲物业顾问，将高端社区的服务

标准进一步提升。

据达美水岸负责人介绍，社区

开放活动将持续到 11 月底，期间森

达美地产将继续组织各类的活动，

让更多的市民体验一种高标准的服

务，提高对品质生活的认识。

达美水岸—向北，向海，向未

来！

实景革命，茂华·爱琴海
——— 全潍坊首席实楼实景样板园区完美呈现

10 月 23 日上午 9 时 30 分，北
京茂华集团潍坊公司在爱琴海营销
中心邀请潍坊各大媒体、各知名地

产界业内精英以及长期以来关注潍

坊茂华开发的爱琴海和紫苑公馆的

新老客户等共计 500 余人，举行了

盛大的样板园区开放参观、体验活

动，标志着爱琴海作为全潍坊首席
实楼实景样板园区已经完美呈现。

北京茂华集团于 2009 年进入潍

坊。其首个开发的紫苑公馆项目一

经问世就震撼潍坊。 2011 年茂华集

团继续为潍坊消费者呈现建筑精

品，打造爱琴海最纯粹地中海风格

洋房社区，实行双盘联动，辅以

65% 的全市地产项目中最高的绿化

率，力争做全潍坊最美洋房花园社

区。

据悉，茂华·爱琴海项目于 2011

年 6 月 26 日开盘当天，突破了亿元

签约大关，成功销售 150 套房源，

充分证明了市场对于茂华集团花园

洋房产品的认可。

除了完美呈现的样板园林、实

楼样板间外，茂华·爱琴海将拿出更

多的产品附加值赠送给消费者，如

三大赠送概念(集热式太阳能送 24

小时热水、每户赠送露台、一楼送

庭院)、厨卫装修，结合项目的多层

楼王带电梯、多层花园洋房框架剪

力墙等等一系列的建筑产品优势广

而告知。

据悉，至 11 月底，茂华·爱琴

海一期一批次所有楼座将全部竣

工。目前爱琴海在样板园区开放期

间，将持续举行一系列的优惠活动

答谢购房客户。

辰隆会员卡火爆发售

10 月 22 日，辰隆星河城项目现场锣鼓喧

天、雄狮起舞，新营销中心启用暨辰隆会员卡发

售仪式隆重举行。

活动现场，数百名客户云集新营销中心，舞

狮表演等精彩的演绎活动在现场掀起一波又一波

热潮。但活动高潮出现在辰隆会员卡发售时段，

热烈踊跃的认筹场面令到场嘉宾和媒体惊叹不

已，在波澜不兴的大市场形势下，上演了潍坊房

地产市场的红色十月。

项目周边学校密布，北海学校、高新双语学

校、新华中学、潍坊一中、潍坊学院等名校围绕

周边，为业主子女提供一站式教育。总建筑面积

40 万平米，采用西班牙建筑风格，规划有河畔

多层电梯洋房、宽景小高层、优雅高层及商业街

等多种建筑形态。目前项目首批 2 栋高层已顺利

封顶，推出 75-104 平米两室、 109-116 平米三室

多种优品户型。

目前，辰隆会员卡认筹活动正在火热进行，

购卡除了享受购房 95 折优惠外，还可享受辰隆

国际大酒店客房及餐饮服务 9 折优惠。


