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小区公共设施产权“被私有”
牵涉债务纠纷“幼儿园”面临拍卖命运
文/片 本报记者 苑菲菲 曲凯

近日，位于香港东路208

号的崂山区颐景园小区的业
主们看到一则让他们异常震

惊的通知。这张落款为“山东

宏博拍卖有限公司”的拍卖

公告指出，受法院委托，该公

司将定于8月27日上午10

点，在青岛麒麟皇冠大酒店

举行拍卖会，而拍卖标的正

是小区里的18号房产。

业主们很吃惊，买房子

时开发商承诺，这栋楼是小

区的配套设施，作为幼儿园

和老年活动中心的场地，归

全体业主共同所有。“谁有权

利未经全体业主同意就将其

拍卖？”得知消息后，业主陈

先生便按照拍卖公告上的地

址赶赴济南找到该公司。对

方却告诉他，18号楼的产权

已于2009年10月30日归在

颐景园小区开发商的某个人

名下，现牵涉到经济纠纷才
被法院委托拍卖。而记者致

电该公司咨询时，也得到相

同的答复。业主们迷惑了，好

好的公共设施，怎么突然就

成了个人房产？

一声惊雷，小区幼儿园被拍卖

存在了近10年的一栋小区公共房产，却莫名其妙地变更到个人名下。因产权人的债
务纠纷，这栋楼近日又面临被拍卖的命运。为了争取自己的合法权益，崂山区颐景园小
区400余户业主签字，成功阻止了一次拍卖。然而房屋的产权人并未变更，拍卖公司依旧
没有停止拍卖工作，什么时候才能让这处公共设施回归，业主们一直在等待。

8月31日中午，记者来

到颐景园小区。18号楼一层
的部分房屋和二层的全部
区域，目前都被租给了一家

中韩合资的幼儿园，里面上

课的都是韩国孩子，租期到

明年2月份。得知楼房要拍

卖的消息，幼儿园方面曾多

次找房主要求退租，却被对

方以各种理由搪塞。“这栋

楼产权被冻结了，物业不给

我们盖章，没法办理营业执

照，现在幼儿园也没法招生

了。”园里一位叫娜娜的老

师说。

据小区业主介绍，根据

当初的规划，18号的1楼部分
做监控室和变电室，另一部
分和整个2楼是小区的幼儿

园，而3楼则是物业办公室和

老年活动中心。“从2001年小

区建好后，业主就从来没使

用过这栋楼。活动中心没影

子，幼儿园的确有，里面上学

的却不是业主们的孩子。”业
主韩女士很不满，全体业主

出钱公摊的公共设施，却一
直被开发商用来谋利。

建成多年，业主还从未尝过鲜

为了弄清楚房屋产权

所属，业主们到崂山区城建

档案馆调阅了当初崂山区

建设局和青岛颐景园房地

产开发有限公司签署的一
份协议。在这份《青岛市崂

山区物业管理配套设施移
交协议书》上，除了清楚地

写明当时配套楼房的面积

及相关用途分配外，还特别

注明“该配套房屋产权归全

体业主所有，任何人、任何

单位不得擅自占用或改作

它用”，且要求开发商为全

体业主办理产权证书。

“我们小区400多户业

主联合签名组织拍卖18号

楼，本打算于8月27日举办

的拍卖会也流拍了，但产
权依旧没有变更，拍卖也

没说要停止。”业主们表

示，在拍卖会当天，崂山

区房管局的工作人员只向

他们解释称流拍是竞拍条

件不成熟所致，并坦承18

号楼办理房产证时的确存

在一定的问题。对于业主

们提到的“为何会在有协

议的情况下18号楼还会变

更产权人”的问题，工作

人员承认是当时负责办理

房产证的工作人员疏漏所

致，未认真检查对方提供

的资料。而对于“何时将

该房产返还全体业主”，

却没有做出回复。

曾经流拍，但可能会继续拍卖

8月31日下午，记者致电

颐景园小区开发商——— 青岛

崇杰房地产开发有限公司，

对方表示会立刻联系负责此

事的副总，之后再给记者回

复。但截至发稿前，记者也未

接到对方回电。而崂山区房
管局物业科的工作人员在听

到有关颐景园18号房产的咨

询时，则表示“主任刚出去，

联系后立刻回复”。此后，记

者多次拨打该科室电话，却

一直无人接听。

小区业主们表示，市长

信箱曾就该问题给过他们

回复。回复称由于香港东路

208号颐景园18号房产存在

重大权属争议，崂山区房管

局已分别向济南市铁路运

输中级人民法院、山东宏博
拍卖有限公司去函，要求停

止委托拍卖活动。房管局将

积极协调各相关部门，争取

问题得到有效解决，切实维

护小区广大业主利益。

而山东宏博拍卖有限

公司则表示，目前并未收到

拍卖终止的通知，下次拍卖

时间要等法院通知。“18号

楼的个人房产证既然存在

问题，为什么不能将其吊

销，取消拍卖？”业主们很忐

忑，这栋规划中的小区公共

设施，何时才能真正为全体

业主所有？本报将继续关注

此事。

谈来谈去，就是避谈产权问题

在18号楼门前悬挂着业主们抗议的横幅。
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