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婚房产权：有我的一半，也有你的一半？

先“小人”，后夫妻

近期，小王准备购买一套住
宅作为婚后的爱巢，房屋总价款
60 万元，小王父母资助 10 万元，
小王男友父母资助 10 万元，小王
及男友各出 5 万元，其余 30 万元
房款由小王及男友办理按揭，婚
后共同偿还。可是小王为了防止
以后感情破裂分割房产时发生纠
纷，对产权证如何署名的问题有
不少的疑虑。

律师解答：面对现今的高房
价，大多新婚夫妻因工作时间短，
积蓄不多，无力自行支付全部房
款。双方父母资助一部分，小两口
婚后按揭偿贷款还一部分是普遍
现象。这种情况下，房产证署名存
在以下方式：

1、仅署男方或女方的名字。
房屋权属是以房屋登记部门登记
材料作为行使所有权、处分权等
权利的依据。在这种情况下，未记

载方如不能证明共同出资购房的
事实，房屋产权证书上记载的所
有权人取得房屋所有权，房屋会
被认定为婚前财产，不会因婚姻
关系的产生、存续转化为夫妻共
同财产。为证明双方共同出资的
事实，新婚夫妻可对出资情况进
行婚前财产公证或律师见证，但
多数情况下会引起对方误解。履
行公证或见证手续的，在现实生
活中较少。

2、双方署名。根据我国现行
法律，房屋可以按份共有，并可约
定份额比例。双方可以提前协议
约定共有份额，待办理产权证时
进行析产，日后如发生纠纷可要
求按照约定比例分割。

律师建议小王采取第二种方
式进行产权登记。

共同还贷，

不一定是共同财产

小刘的丈夫婚前支付首付购

买房屋一套，婚后二人共同还贷
并取得房屋产权证书，产权证书
上记载房屋所有人为小刘的丈
夫。现二人感情破裂离婚，因财产
分割发生纠纷。小刘问房屋是否
属于夫妻共同财产，能否要求对
房屋进行分割？

律师解答：房屋不属于夫妻
共同财产，小刘不能要求对房屋
进行分割。婚前一方订立商品房
买卖合同，支付首付款，并办理按
揭手续后，银行已将全部剩余房
款支付给开发企业，购房方付款
义务已经完成，婚后由夫妻共同
偿还的款项，其性质是偿还银行
的债务。房屋应属婚前个人财产，
在离婚时不能作为共同财产进行
分割。婚后夫妻双方共同偿还银
行贷款的部分，可以理解为是用
婚后夫妻共有的财产偿还了一方
的婚前个人债务。小刘可以要求
对方将夫妻共同偿还的银行贷款
的一部分予以返还。

(楼市记者 田园)

结婚，人生大喜事，为结婚而
买房，乃人生苦与乐杂陈的又一大
事，于是，即将在同一屋檐下生活
的小两口，围绕这两大喜事又开始
了人生的又一段旅程，这段旅程能
相伴走多远，同处一室的期限能否
是天长地久，未知的事情太多太
多，由此引发的婚房产权归属问题
也成为一个现实问题。

婚前购买住宅，产权证如何署
名？共同还贷并取得房产证书，离
婚房屋应归谁所有？这些问题困扰
着不少年轻夫妇。由此，我们邀请
到了山东豪才律师事务所律师为
大家支招，分析解决有关问题。

◆读者求助
刘女士：我新近购买了

一套商品房，现在面临房屋
验收，听说验收环节经常会
出问题。我是第一次购房，希
望了解房屋验收方面的法律
知识和应当注意的问题。
◆专家解答

根据相关法律规定，开
发商应当在交付日的 7 日前
书面通知买受人办理交付手
续的时间、地点及买受人应
当携带的证件、文件。交付
时，房地产开发企业应当向
买受人出具下列法律文件；
1、商品房规划验收批准文件
和建筑工程竣工验收备案
表；2、有资质的房产测绘机
构出具的商品房面积实测技
术报告书；3、住宅质量保证
书和住宅使用说明书；4、预
售合同约定的其他交付条
件。开发商不出示上述法律
文件的，买受人有权拒绝收
房。

在开发商交付了相应的
法律文件后，还要进一步审
查交付期限是否超期、房屋
质量是否存在问题、房屋面
积是否缩水、规划设计和户
型结构是否与原先承诺一
致、小区基础设施、配套设施
是否兑现等一系列法律问
题，重点应当对照双方签订
的商品房买卖合同中约定的
质量标准和交付条件。

在验收房屋质量时，除
了要验收房屋的主体结构、
户型朝向、装饰设备等项目
外，还要对照房屋的通风、采
光、空气质量是否符合合同
约定，如果没有约定就要看
是否符合法定标准，在必要
的情况下可以委托专业鉴定
机构进行检测。如果在验收
过程中发现了问题，买受人
应当如实进行记录并与开发
商共同确认，以便作为修复
整改的依据。

帮办记者 陈晓翠

这是齐鲁晚报《齐鲁楼
市》推出的买家做主角的栏
目。如果您在买房、卖房、收
房、验房、物业、按揭等方面
遇到任何问题，都可以打电
话告诉记者，我们会尽最大
努力为您分忧，替您解难。
楼事无大小，记者帮您办。

电话：0531-85196379
85196382

收房重点对照售房合同约定条件

格置业课堂

上期回音：读者李先生给记者帮办打来电话，想以个人名
义申请重新测绘房屋面积，但相关部门一直未受理，故打来电
话求助。帮办记者咨询了房管局具体有关事宜，把程序、费用
等问题向李先生做了一一讲解，如今李先生问题已经得到了
及时解决。


