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齐鲁楼市·新闻

华宅建筑设计更人性化

这种建筑设计的人性化体
现到建筑整体风格的选择、外
立面的选取、户型空间的设
计、景观的营造，处处细节体
现出华宅应有的气质。

自由的使用空间

以居住空间为例，中国现
代设计教育创始人王受之曾这
样表示，随着人们生活质量的
提升，购房者越来越关注居住
文化和居住品质，居住空间的
合理性也随之成为设计专家及
开发商必须面对的课题。自由
的使用空间是建筑产品的方
向，只有做到一个空间兼具多
种功能，居住者才可能享受到
居住文化品质，业界认为王受
之的一番话指出了建筑产品的
发展方向。

目前中国很多建筑产品缺
乏对空间的理解。现代建筑应
该突出自由的使用空间，居住
者开始希望自己的空间有很大
的互动性，而不是只具有单一
的功能，人们会越来越希望自
己的生活能够实现和邻里、家
庭成员的互动。

舒服的建筑风格

从建筑整体风格来看，同
样需要人性化的理念，这方面
一些一线品牌比较成功。以绿
城西子百合系列为例，整体建
筑风格稳重、典雅，以“温和
的现代主义”为规划设计原

则，建筑形体趋向单纯与完
整，整体色调暖灰，深沉而时
尚，让人感觉非常舒服。

而桂花建筑系列产品建筑
古典质朴、沉稳厚重、历久弥
新、岁月传承。其可居、可

观、可游、可赏的设计深得人
们的喜爱，正是因为适应了人
们的需求，才成为全国最被推
崇与模仿的建筑。

追求自然、生态

其实真正的好建筑，如华
宅，在建筑设计中就充分考虑
到不同购房者的需求。据了
解，某项目在做前期调研分析
中，对不同的客户的需求做了
分门别类的对待，然后又针对

不同的人群做出专门针对其需
求的产品。调查资料显示，别
墅的潜在客户的调研中，在建
筑立面风格词汇选择中，简
约、现代、典雅被选择的最
多；在园林风格词汇选择中，
绿树成荫和小桥流水是客户的
重点选择项，可见客户对于社
区环境的要求以自然、生态为
主。

已购华宅的客户调研中，
建筑立面风格词汇选择中，简
约、明快最被看好，其次是生

态；园林风格词汇中，郁郁葱
葱和视野开阔被选的最多，可
以看出，客户对于外立面要求
简单化，对于社区环境追求生
态化。

潜在华宅的客户调研中，
建筑立面风格词汇选择中，以
生态、明快、简约为主；园林
风格词汇选择中，以郁郁葱
葱、曲径通幽为主，该类客户
对于园林的生态化也有较高的
要求。
（楼市记者 刘万新）

华宅在每个人眼中的标准都不完全一样。但是与普通
住宅不同的是，华宅更注重人性化，更具备人文关怀精
神，包括户型、物业、景观等多个方面。作为其中之一的
建筑设计，同样也不例外，更需人性化，这样才能打造出
传世精品。

谈起社区配套，大家一般能想
起的就是会所、健身场地、高尔夫
球场、学校等等，而华宅配套所不
同的是将这些设施细致化，专业
化，并且让业主能够找到圈层归属
感。

圈层营造一种软配套

保利大名湖营销负责人毕俊峰
认为，所谓华宅，无非表现在资
源、产品、圈层三个方面，而圈层
的营造，作为一种软配套，尤其成
为华宅业主们考量的重要指标。毕
俊峰认为，圈层营造这种方式对于
没有独特资源、或者独特资源无法
直接利用的项目采用的比较多，比
如星河湾，资源都是自己打造的，
所以他们每年都会举办上千场高端
交流活动。而圈层活动多种多样，
每次主题可以不同，比如酒会、雪
茄会、品茶、高尔夫、马球等等，
参与的人群也不一定一样，高端客
户的圈层活动多数以此类活动为
主。保利大名湖项目，就是通过成
立“保利汇·名湖沙龙”这一软配
套来吸引高端客户，通过该组织实
现后续一系列活动的组织性、纯粹
性。

配套完善适应需求

在济西湿地公园旁，面向顶级
圈层销售的蓝石·大溪地项目正在
建设中，营销总监于健介绍项目配
套时说，公司致力于打造济南城市
湿地生态豪宅第一盘，使之成为济
南品质最高，配套最完善的华宅社
区，以适应顶级圈层对华宅居住的
需要。他说，项目占地700余亩，
建设用地才用了280多亩，其余地
块将用于社区配套设施建设。我们

在现场看到，150多亩的私家原生
湖中有水鸟在嬉戏，1500平方米
的社区运动场地以及1000平米的
儿童游乐园，还有市区最大的宠物
运动场等配套设施建设正在进行。
这些都成为未来入住业主们所独享
的配套设施，通过这些别处难以复
制的配套，能够让圈层内的人感受
到生活的惬意性、安全性和品位
性。

项目风格迎合心灵感受

一位参观过北京“运河岸上的
院子”项目的朋友谈起这一号称中
国十大超级别墅的配套时说，这一

项目给人的感觉是回到了老北京的
大院子，那里的配套全都体现在了
对细节的处理以及人们的心灵感应
的把握上，“在大院里倾听花开花
落”是她对项目的直观感受，院子
里的扬琴、茶艺、原生态的河堤、
以及布谷鸟、云雀、黄鹂等动物，
加之园林景观的打造，给人的感觉
是静谧，平和。虽然项目每套有着
几千万上亿的价格，购买此处房产
的人也很神秘，但他们大多追求的
不再是单纯物质的享受，而是这一
圈层人士普遍需要的自然回归的心
灵感受，这些，对于未来华宅配套
发展方向都有着很大的借鉴意义。

(楼市记者 田园)

华宅配套：追求圈层归属
“华宅已经成为一种标

签，大家一提起精装豪宅会想
到星河湾，高科技华宅会想起
朗诗或MOMA，高尔夫华宅想
到观澜湖。”一位业内人士这
样评价品牌华宅。

产品细分 华宅走专业化
开发路线

天泰太阳树自 2006年入
市，从8800元/平方米到15000
元/平方米，其价格一直处于引
领地位，但是购房者的接受度
却与日俱增，对创新科技从怀
疑到试试看再到坚定拥趸。
“我们去南京考察过，发现南
京的朗诗比周边金地、万科的
房子都要贵3000元左右。而且

销售相当之火。”山东天泰置
业总经理邓永强说。而南京的
主流媒体对于朗诗的评价为：
从普通住宅到高科技住宅开发
商，朗诗走出关键一步，盛名
载誉全国。其第二个高科技项
目朗诗绿色街区也即将上市，
并在周边城市如苏州进行异地
扩张。

资源汇聚 华宅更容易形
成品牌

相对于普通住宅，华宅似
乎更容易形成品牌。华宅本身
的设计理念、项目内涵、舒适
程度、建筑美感、周边环境等
各方面占尽优势，而这些优势
也使得华宅从开发之日起便集
万千宠爱在一身。

保利大名湖的地段和湖居
资源得天独厚，其引进世界经
典建筑风格ARTDECO，所以
自面市以来引起众多的关注。
在9月6日的产品推介会上，该
项目公布一百多条细节：四大
奢华内敛的主题园林、两大特
色广场、18 . 5米豪华面宽、双
入户豪华大堂、一梯一户、国
际豪门标准服务……现场客户
赞叹声此起彼伏，华宅品质显露
无疑。而老牌华宅中海奥龙观
邸、海尔绿城全运村则占据奥体
中心核心地段，政务、商务在此
交汇，崭新的CBD风貌呈现，购
房客户非富即贵。而长清园博园
区域，中建瀛园、鲁商御龙湾等
洋房、别墅项目成为华宅集聚之
地，凭借园博园独特的人文环境
和地理位置，瀛园整个项目将建
设成由水岸大宅、园景大宅、院
落大宅、情景洋房休闲商业
街、国学会所、幼儿园等共同
组成的济南首个纯中式高端山
水生活之“园”。

(楼市记者 矫娟)

华宅开发走专业路线

华宅气质不凡

华宅是一种生活方式


