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今日运河·调查

高价二手房吓退购房者
部分房源最高价超过5000元/平方米
本报记者 马辉 刘守善

在济宁城区安阜街社

区的一家房屋中介，负责人

杨先生告诉记者，近期的二

手房销售情况都不是很好，

几块写满二手房信息的黑

板上已经很长时间都没有

更新了，受欢迎的小户型房
源一直紧缺，这一个月下来

销售一直很低迷。

“面积在70平方米、80平
方米左右的、总价值在三四

十万元的二手房源最受青

睐。”杨先生表示，可是，这种

房源极其短缺，一个月也碰

不到几个，而大户型的房源

反而很多，但并不受欢迎。

“地段好的房子要么单

价高，要么因面积大致使总

价值过高，买二手房就是图

便宜，至于位置、新旧程度，

这个都无所谓，关键是价

格。”一位正准备结婚的市

民小刘告诉记者，他最近一

直在为购房的事情发愁，他

发现，小户型、价位适中的

房源真是太少了。

在红星路附近的一家房
屋中介，负责人刘女士介绍，

学区房由于一部分购房者的

刚性需求，因此始终很抢手，

但是目前的情况是房源紧

俏。而另一部分需求量较大

的房源就是小户型、总价值

不算高的房源了，但是，这部
分房源更是少之又少。

房产市场素来有

“金九银十”的说法，13

日，记者走访济宁的二

手房市场发现，各房产

中介的二手房销售普遍

是一片冷清，备受青睐

的小户型房源稀缺，而

一些学区房和物业较好

的多层住宅小区的房源

每平方米售价最高超过

5000元，吓退了诸多有

着刚性需求的购房者。

中小户型房源太紧俏了

“舜泰园小区146平方
米，72万；海关路与建设路

交会处暖气房155平方米住

宅，90万元……”记者走访
了济宁城区的多家房屋中

介看到，在这些二手房信息
栏上，鲜有小户型房源提

供，多是100平方米以上的

房源，而这些房源的总价值

动辄就要40万、50万元，有

的甚至更高，价格最高的二

手房源价格超过5000元/平
方米，同新建楼盘的售价持

平。

“二手房房源虽然多数
位于一些老住宅小区，但是
价格却并不比一些新建小

区便宜多少，即使一些条件

不算太好的小区，总面积超

过100平方米的房子总价值

普遍超过40万元。”红星小

区的房屋中介负责人陈先

生告诉记者，现在一些房主

在标价时都参照着周围的

新房价格，虽然有让价的空

间，但是空间也大都在一两

万元，即使这样，售价依然

超出购房者心理价位太多。

准备腾房子给儿子结

婚，自己再选择二手房的市
民张先生告诉记者，迟迟不
出手的原因就是因为总价

值超出了自己的经济承受

能力。“总价值别超过40万

元，位置只要不太偏就可

以。”张先生说出了自己的

期望。

中研房产的一位刘姓

房产顾问认为，像济宁这种

三线城市，房产市场的泡沫

不像一线城市那么大，虽然

有降价空间，但这种空间只

是来自于房主虚高的定价，

即使让价，空间也极其有

限。在整个楼市攀高的背景

下，近期二手房价格大幅下
降不大现实。

有的二手房单价超五千

来自济宁市房产交易

中心的数据显示，济宁的二

手房市场在“金九银十”前

的8月份销售量大幅下降，8

月份存量房(二手房)交易件

数为256件，比7月份的376

件下降约32%。

数据显示，二手房8月

份交易件数为256件，比7月

份的376件下降约32%，今

年1至8月份交易2236件，去

年 1 至 8 月份的交易数为
1862件，但今年上半年的数
据中包括一部分工矿企业

的房改房，所以截至目前

的二手房交易情况与去年

相差不大。据了解，8月份
交易的二手房大多为100平
米以下，价格也多在3000

至3500元之间，而现在，这

种中小户型的房源显得有

些稀缺。

业内人士分析，从各房
产中介的情况看，在“金九

银十”期间，二手房市场的

入市房源并不多，且大户型

或学区房这样总价过高的

房源不能满足大多数住房
刚性需求的人群。另外，国

家房产政策的影响在济宁

已深入人心，购房者在选择

房源时大多很谨慎，即使遇

到理想的房源，因为现实价

格与预期价格的差距，大都

还在观望。

市民持币观望情绪浓重

市民正在查询房源信息。 张晓科 摄


