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齐鲁楼市·新闻

□王超

又一个“金九银十”踏着秋风走马而来，又一届齐鲁房地产展示交易会即将举行，又是一次购房者的饕餮盛宴。
然而，遭遇“史上最严厉调控”之后的第一个“金九银十”，究竟会呈现出怎样一种场景？又会发生怎样的变化？
这些我们将拭目以待。也许，齐鲁房地产展示交易会能让此前一些隐隐约约有些模糊的端倪变得明朗。
其中最值得期待的不是这个“金九银十”济南能供应多少房子，可以成交多少房子，而是房地产营销能否借助政策调控的契机

回归到产品本身上来。毕竟，产品是营销的起点，也是营销的终点。
近来国家对房地产调控的风声又紧，不断的强调信贷政策或许是一个信号。“史上最严厉的调控”到目前为止并没有给房价带

来多少变化。国内许多城市是这个样子，房价开始出现反弹迹象。济南也是。进入9月之后，济南有房源可售的楼盘成交量都还不
错，当然这是建立在目前济南市场供需严重不足的基础之上。

但是与高房价伴生的不光是高品质，还有“楼倒倒”、“楼脆脆”、“墙歪歪”等等这些长在房地产行业里的坏疽，还有产品力不足
这一行业快速发展所带来的弊病，如果一个孩子长得太快容易“缺钙”是一个道理。国家今年三番五次的调控措施也在传递一个信
息，国家更希望房地产这个顽劣的孩子可以走上正轨，健康成长；所以许多政策与规范行业有关，而不是打压行业。
“坏疽”要去掉，“缺钙”的毛病也要治疗，房地产需要从多方面入手提高自身免疫力。这其中的关键就是产品力的提升。规划设

计、用材原则、施工工艺，所有产品生产的环节都必须精益求精。如果每一个房地产企业都可以将产品力作为他市场竞争的立足
点，将利益获取方式从量的扩张和土地增值转移到技术和附加值上，那么房地产这个行业将发生一次质变——— 从“暴利行业”变为
“品质行业”。

希望看到令狐楚那首《少年行》所描写的景象，“弓背霞明剑照霜，秋风走马出咸阳”，一个少年身背如彩霞般明亮的弯弓，宝剑
磨得像霜雪一样闪亮，迎着秋风跨上战马奔驰出了国都。此行的目的是要收复河湟一带的失地。希望房地产可以厉兵秣马，在产品
上做足功夫，去赢得市场，也去收复曾经丧失的民众信任以及政策支持。也当有诗里所体现出的气魄和决心：“未收天子河隍地，不
拟回头望故乡”。
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