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楼市走势依然扑朔迷离
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□楼市记者 杨会想

开发商加快

推盘速度

有资料统计显示，济南
上半年新增供应量仅 100
万平米，预计下半年新增供
应量将达到 300 万平米。同
时低迷的 2010 年上半年房
地产市场环境下，不少开发
商未能完成全年销售任务，
必定在下半年加快推售速
度、加大营销推广力度。

据世联怡高统计资料
显示，进入下半年后的 7
月、8 月，济南新增供应量
并未大幅上涨，反而比不上
上半年 5、6 月份的新增供
应。毫无疑问，金九银十开
始，开发商将会加快推出速
度。据不完全统计，仅 9 月
份有绿地新里卢浮公宫、尚

品清河、盛世名门、鲁能领
秀城、海尔绿城全运村、银
丰花园、茗筑美嘉、名士豪
庭、同圆润和山居、天鸿万
象新天、东方新天地花园等
近 20 个楼盘或加推或开盘
销售。

据悉，不仅现有大盘万
象新天、名士豪庭、鲁能领
秀城、恒大绿洲、恒大名都
等在加快推售速度，进入第
四季度中海国际社区、恒大
王舍人镇项目以及中建信
和长清项目、绿地国际花都
等不少新盘、大盘预计推向
市场。

全面回暖来临？

8 月省城楼市住宅成
交 2395 套、27 . 9 万平米，
环比分别上升 22 . 9% 和
39 . 5%，甚至成交面积超过
了去年 8 月份 9 . 8%，本年

度单月成交首次突破 2000
大关，达到了今年成交量的
一个高峰值。据了解，天鸿
万象新天 9 月初加推的房
源一套未剩、全部销售，鲁
能领秀城漫山香墅也已提
前完成销售任务。在全国销
售面积同比下降 10 . 1% 的
情况下，济南楼市似乎风景
这边独好。

同时在开发商加快推
盘速度的同时，购房者的观
望情绪似乎有所松动。7、8
月份不仅一手房市场成交
量上升，二手房市场也开始
回暖。再则国家统计局新闻
发言人盛来运 11 日表示，
房地产调控已取得比较明
显成效。于是楼市反弹、回
暖之说开始流传。

但是不少业内人士认
为，近期成交量上升只是个
别楼盘的带动，同时一些楼
盘的成交量也是以价换量
的结果。政策调控下，不少
新推甚至加推的楼盘调整
了定价策略，低开或者缓
慢爬坡的价格策略导致了
成交量的上升。这从 8 月
份成交均价 8671 元/平方
米，比 7 月份甚至下降了
0.3% 也可以看出。

同时从部分楼盘成交

的情况来看，比如万象新
天，基本上户型面积都在
140 平米以下，中小户型带
来的刚性需求成交较多，市
场全面回暖之说遭到质疑。

新一轮调控政策

或将出台？

相对于楼市回暖之说
还有另外一种声音，新一轮
的调控也有可能出台。
“一旦后市回暖过快，政
府将极有可能采取更严厉
的调控政策来严控市场，
从而导致房地产市场再度
陷入调整”。上海易居房地
产研究院综合部部长杨红
旭认为。

近期坊间关于年底有
可能调控的声音此起彼
伏，比如加息、房产税
等。也有专家分析， 9 、
10 月份成交量还有继续上
升。但是回暖过快并非好
事，一旦房价普遍上涨，
新政策打压很可能再会出
台。

省城楼市进入下半年，市场交易逐渐活跃，尤其是
金九银十的到来，开发商推盘节奏明显加快，月成交量
连创今年新高。回暖之说开始流传，但同时对于国家可
能出台新一轮的政策调控的传言也从未停止过。即将进
入第四季度的房地产市场，走势依然不明朗。

楼市九、十月房源优惠有增无减
宏观经济环境的日益

复杂化，银行信贷、资本市
场再融资的收紧，为 2010
年的“金九银十”乃至明年
楼市的发展带来了诸多变
数。业内人士认为，众多
楼盘的集中入市会让整个
市场的竞争变得更为激烈，
房价波动的空间也会相应
增大。

房源量增多，购房者的
选择面将会一下子广了很
多。从九十月份各大楼盘的
优惠幅度看，市场上各种促
销手法此起彼伏的重复出
现，可见开发商都不想错过
今年“金九银十”这个最佳
的销售世纪，省城楼市新一
轮的促销热潮正越来越猛
烈地上演。“特价房”、“一口
价”、“最高优惠多少万”、

“交‘几’万抵‘几’万”等销
售语随处可见。

省城一楼盘营销部的
企划主管表示，“金九银十”
是传统的销售旺季，各开发
企业均会抓住机会进行促
销。但他认为，房企直接降
价的应该不多，新开楼盘会
参照周边项目，选择较为适
中的价格入市，老盘则会采
取诸如送家电、送装修、送
旅游等方式吸引客户，一些
楼盘直接采用面积赠送的
方式，也能给客户带来不少
实惠。业内人士预测，未来
两月一场激烈的争夺战将
会在各家楼盘间打响，各类
优惠还继续进行中、甚至扩
大化，购房者可以抓住契
机，选择合适的价位入市。

(楼市记者 贾婷)

噪未来城
办公楼：均价 9100 ，单套购买 9

折，多套购买8.8 折，整层购买8.5 折
公寓：均价 8300，成交尊享 10000

元/套优惠，限量赠送地下室，先到先选
洋房：均价 10500，成交尊享总房

款9.9 折优惠
上述优惠政策9 月成交有效

噪他山花园
洋房认筹 万元优惠预约中

噪中海·奥龙观邸
9 月份，别墅即日起接受预约，30

万抵 50 万。
噪海信·都市阳光

9 月份 4 号楼精装楼座优惠1 万元
噪恒生·伴山

即日起到大观园农行办张 2 万元
的存折，拿着存折复印件就可以到售楼

处办理会员，成为会员即可享受秒秒金
的优惠，自办理会员之日起到开盘前每
天都会有一百块的优惠。
噪东环商业广场

二期认筹时间 9 月 12-9 月 30，期
间享受如下优惠：
一、总价优惠

成功购铺的客户，如所选商铺面积
小于10 平米，总价优惠5000 元

如所选商铺大于 10 平米(包括 10
平米)，总价优惠10000 元
二、认筹优惠

持有 001-050 号认筹号客户，解筹
时可享受总房款97 折的优惠；

持有 051-100 号认筹号客户，解筹
时可享受总房款98 折的优惠；

持有 101-200 号认筹号客户，解筹
时可享受总房款99 折的优惠；

三、全款优惠
解筹时一次性付款的客户享受总

价98 折优惠
四、老客户优惠

老客户认筹并成功追加购买的可
获额外99 折优惠
噪阳光 100 四期

四期约 9200 元/平，T1、T3 号楼
一次性付款98 折。三期商铺正在热销
噪盛世名门

9 月份优惠措施：
1. 交 2 万抵 3 万
2 . 一次性付款 98 折
3 . 商业贷款 99 折

各大楼盘九十月份优惠幅度如下：

售楼处客流量永远是开发商最关心的问题


