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土地动态
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一个多月推出25幅土地

据了解，8月初后的一个多
月时间，济南市国土资源局连发
6个土地出让文件，一共挂出25
宗住宅和商业用地。22号文件共
挂出两幅土地，土地位于历下区
涵源大街北侧、体育西路东侧，
一幅为商业一幅为住宅。
24号文件，共挂出4幅土地，

分别位于历城区、天桥区和槐荫
区。其中两幅商业用地两幅住宅
用地。25号文件共挂出7幅土地，
其中4幅为商业金融业用地，3幅
为住宅用地。

26号文件一共挂出6幅土
地，其中3幅为商业金融用地，另
外3幅为住宅用地，全部位于历
城区工业北路南侧、刘智远路西
侧。最近的27号文件共挂出4块
土地，其中三块位于历下区经十
路北侧，解放东路南侧，都是商
业用地，分别是17033方方米、
25186平方米和20549平方米。另
外一幅为住宅用地，土地位于市

中区郎茂山路东侧，二环南路以
北。

刚刚挂出的18号文件显示，
共有2幅居住用地，一幅位于二
环南路北侧、郎茂山东南侧，另
外一幅居住用地位于文昌街道
办事处小柿子园村。

品牌开发商

连片开发成趋势

从出让文件来看，25号、26
号两个文件要求多幅土地一起
出让连片开发。其中规模最大的
应当属26号文件，该文件一共挂
出6幅土地，全部位于历城区工
业北路南侧、刘智远路西侧，6幅
土地为旧村改造项目统一策划
宗地，按照规划要求一起出让。

这6幅土地中3幅为商业金
融用地，面积分别为32208平方
米、36828平方米和79791平方
米，另外3幅为住宅用地，面积分
别为153619平方米、92911平方
米和83909平方米。按照政府规

定的容积率，建筑面积在150万
平方米左右。

25号文件一共挂出7幅土
地，其中4幅土地位于槐荫区经
一路北侧，纬十二路东侧，两幅
为住宅用地，土地面积分别为
81188平方米和81184平方米，两

幅商业金融业用地的面积分别
为30961平方米和19334平方米。
按规划，建筑面积在80万平方米
左右。

业内人士表示，最近几年济
南市加大了城市建设的力度，土
地供应量逐年增多，随着一线开

发商像中海、保利、绿城、绿地、
恒大等一线开发商的进入，他们
资金实力雄厚，更倾向于连片开
发，在这种情况下，大项目、连片
开发成趋势。

规模土地供应

或改变供需格局

自从4月份新政出台以后，
销售压力加大，虽然不少楼盘在
打折，但是房价并未有明显的下
降，相反不少地区的房价有所抬
头。以国家统计局10日发布报
告，8月份我国70个大中城市房
屋销售价格同比上涨9 .3%。而京
沪等地房价更是在销售向好的
情况下开始涨价。

业内人士表示，目前单纯依
靠金融手段调节房价的政策，并
不能很好的解决房价问题，住房
最大的问题在于供需失衡。在这
种情况下，在抑制投资投机需求
的同时，大规模增加土地供应或
许可以改变供需格局，解决目前
房价不断上涨的形势。

这位业内人士还表示，目前
高层已经意识到这个问题，不少
一二线城市开始大规模增加土
地供应，而济南土地大规模上市
跟国家的政策保持了一致性。

(楼市记者 刘万新)

沃尔玛、法国雅高、英国乐购

世界500强扎堆西部商圈

沃尔玛、法国雅高、银座、欧亚
大观、TESCO……抢滩圈地的背
后必然因于商圈无限的发展潜力。
眼下，对于西部商业新格局的形
成，有关专家指出：西部商圈是未
来城市的新中心，是城市商业的咽
喉，更是连接西客站与城市核心的
枢纽，城市价值不可估量。

经营品牌服饰的李先生近期
在考察阳光100四期商业美乐汇，
“开新店，选商铺一个重要的准则
是地段和定位”。李先生认为，阳光
新路上社区林立，居住人口密集，
交通路网发达，阳光100美乐汇可
以形成稳定的大量客流，同时，商
铺所在社区住宅、写字楼、商业等
多种物业相互补充，具备地标性的
特点。“这些因素综合考虑，我看好
美乐汇这个商铺的发展潜力”，李
先生说。

法国雅高酒店集团中国区
CEO马睿表示：“无论是商务酒店、
旅游酒店，还是主题度假酒店，其
选址非常重要。酒店所处地理位置
及其周边经济社会环境，对酒店的
经营和发展具有特别重要的影响。
优越的地理位置因素应该包括交
通便捷程度、商业规模、旅游资源、
经济发展趋势、人文社会、物流状
况等等。优越的地理位置可以大大
降低酒店运营成本，吸引和稳固客
源，提高经济收益，酒店经营也就
相对比较容易。”

阳光新路商圈为何炙手可热

随着济南的城市规模的扩大，
根据济南市城市总体规划(2006-
2020年)显示，2010年中心城人口

规模为340万人，2020年全市总人
口将达到840万人左右。如此一个
人口规模，从城市功能需求意义上
说，济南现有的商圈是不够的。

综合来说，最近几年城区商业
发展已形成两大商业聚集带：以泉
城路为轴线城市中心商圈，有贵和
商厦、银座购物中心等商场，聚集
银座泉城大酒店、贵和皇冠假日、
索菲特大酒店；以洪楼西路为轴线
的东部商圈汇集了大润发、银座购
物中心等商场，以及众多小型商
家，聚集经济型酒店；以阳光新路
为轴线的西部新商圈目前正处于
建 设 阶 段 ，有 沃 尔 玛 、英 国
TESCO、欧亚大观、银座中心，在
商圈功能与规模将大于前两者，而
酒店方面则有银座佳悦和法国雅
高，将使得西部商圈的整体性和连
续性得以进一步增强。

在即将进驻西部商圈的商业
巨擘中，三家在世界500强企业排
名中榜上有名：沃尔玛、法国雅高、
英国TESCO。沃尔玛进驻阳光100
美乐汇，经营面积1 . 5万メ；法国雅
高进驻阳光100的美居大酒店，3多
万メ；还有英国TESCO。

据阳光100工作人员介绍，法
国雅高是全球最大的酒店管理集
团之一，其旗下品牌“索菲特”的发
展在济南有目共睹，“美居”品牌在
国外市场有着广大的消费群，而进
驻阳光100的则是“美居”品牌，将
填补区域无高端涉外酒店的空白。

西部商圈，商业巨擘多足鼎立
局面即将呈现。“这里，就是下一个
泉城路。”有关人士
如是说。

近期集中挂出25幅土地

放地了！省城土地供应井喷！
最近一个多月，济南市国土资源局接连挂出6个土地出让文

件，一共挂出25幅住宅和商业用地，这是新政后济南市土地市场

供应的一个高峰。部分业内人士分析，最近省城土地市场井喷放

地，与房地产市场销售向好有关，而土地供应的增加，必将会影响

到未来一年的住房供需格局。

世界500强加速西部布点

雅高酒店抢滩阳光新路
近日，继世界500强之首的沃尔玛成功入驻阳光100

四期美乐汇之后，又一世界500强企业法国雅高酒店管
理集团“落子”阳光新路，从此，济南西部又添一家国际品
牌的高端涉外酒店。

中国指数研究院近期发布
的监测数据显示，房地产调控政
策出台后，北京、上海、广州、深
圳四个一线城市成交总价前十
名的地块中，多数被国企收入囊
中。

具体来看，北京、上海分别
有9块土地为国企开发商获得，
其中分别有3家为央企(或央企
参与)，其余6家为地方国企；而
深圳和广州拿地的国企分别为6
家和5家，其中绝大部分为央企，

地方国企分别仅有1家。尤其值
得注意的是，各城市在新政后成
交的总价最高地块，无一例外为
央企或地方国企获得。

从一线城市总价前十位的
地块拿地企业来看，包括央企在
内的国有企业拿地比例正在上
升。深圳最为明显，新政前国企
在总价前十地块中所占比例仅
为4成，但新政后上升到近7成。
北京、上海和广州也存在类似现
象。

但从总价前十地块的平均
金额来看，包括央企在内的国企
在土地上的支出较新政前有明
显下降。如北京和上海新政后国
企所拿地块的平均总价均未超
过15亿元，不及新政前的1/3；而
广州和深圳的平均总价回落幅
度更为显著。这与地方政府的推
地情况有关，但也表明新政后包
括国企在内的开发商拿地开支
普遍减少。

(朱楠)

一线城市国企拿地比例明显上升
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前段时间，国土资源部召开
房地产用地专项整治工作新闻
通气会上，国土资源部土地利用
管理司司长廖永林在通气会上
介绍说，截至目前，全国已查处
闲置土地2044宗，面积12 . 35万
亩。

廖永林说，截至目前全国已

开展查处的各类房地产违法违
规用地共计2208宗，总面积约
13 .25万亩。其中，闲置土地2044
宗，面积12 . 35万亩；别墅用地74
宗，面积7836亩；保障性住房用
地改变性质83宗，面积943亩；违
法违规转让7宗，面积290 .04亩。
已开展查处的房地产违法违规

用地总宗数和总面积分别占已
清理出总数的72%、70%。全国已
查处结案的房地产违法违规用
地宗数为826宗，面积约4万亩，
共收回土地使用权面积1 . 2万
亩，收取罚款或闲置费总计4 . 8
亿元。

(人民网)

全国已查处闲置土地2044宗
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北京土地整理储备中心有
消息称，通州新城核心区8宗商
业用地将于本月25日进行投标，
28日现场开标。据悉，8宗地均位
于通州运河核心区，与CBD东扩
相呼应，未来该区域将打造成为
北京新商务中心。业内人士预
计，此次拍地或许预示着北京又
一次土地争夺战启幕。

上海也有多块重量级地块
陆续入市。除了本月8日诞生的

陆家嘴居住用地单价新地王外，
上海此前流标的莘庄地铁上地
块(莘庄镇222号地块)9月下旬
将重出江湖，长风地王边、新鸿
基楼王边也均有地块挂牌出让。

广州推地步伐更是明显加
速。继8月31日推出的“前金地地
王”被广州越秀城建以23 .8亿元
的重金“迎娶”后，9月19日即将
入市的四幅城中心的靓地也吸
引了众多买家的眼球。其中，荔

湾区旧龙溪路高尔夫球场D、E
和F三地块，与中铁集团6月拍得
的荔湾区旧龙溪路高尔夫球场
A、B地块为邻。

多位业内人士分析，各地纷
纷选在“金九银十”加大土地放
量，并且以优质地块引热市场，除
了源于全年土地供应指标的压力
外，“现在还有个现实的重要原因，
是因为地方财政很紧张，政府急需
资金”。 (经济观察网)

京沪穗重量级地块纷纷出货


