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齐鲁楼市·新闻

省城别墅进入集中释放期
供应与需求增多成为当下市场一大热点

城市发展催生出不同的居住需

求，济南住宅产品近几年也在逐步地

升级换代，由单纯的高层、小高层社

区发展为现在的多层、高层、洋房、

别墅等产品综合性社区居多的时代。

此外，在房地产全国性品牌企业扩

张，地方企业谋求新发展的市场竞争

格局下，济南的高端楼盘，尤其是别

墅产品的供应与需求增多成为当下市

场一大特点。

别墅产品类型增多

保利·大名湖千万级滨湖城市
别墅亮相，鲁商御龙湾二期中式别
墅开盘在即，蓝石·大溪地欲打造济
南最高端别墅区……进入金九银十
传统黄金期，济南的高端住宅产品，
特别是别墅类产品的推广销售进入
了高峰期。

在火炬东第项目现场，我们了
解到，其双拼联排别墅项目东山院
将在10月份开盘销售，据了解，目
前项目样板间即将开放，期间已经
开始了15万顶20万的优惠蓄客期。
而位于济西湿地旁的西班牙风格蓝
石·大溪地项目，欲打造成济南目前
最高端别墅项目，日前也将展开一
系列的面世宣传活动，景观生活配
套工程，及项目建设正在进行，也将
在9月17日的2010齐鲁秋季房展亮
相。位于济南市高新技术开发区孙
村产业新区中心景观带--彩虹湖
北岸的济南天马相城，拥有着近
200套双拼别墅，每栋别墅都拥有
超大的室外空间，其位于经十路上
的市区售楼处正在装修。此外，鲁能

领秀城漫山香墅以其独特的叠院、
联排、双拼、合院产品也在持续热销
售，位于长清的园博园畔纯中式山
水墅中建瀛园项目也将在10月份
开售。这些别墅或低密度居住产品
都以其独特的造型设计，产品规划
以及依傍的自然人文环境在打动着
寻求个性居住人群的心。

客户需求多样化

当济南各个区域都有别墅产品
出现的时候，客户在产品选择上也
出现了不同层次的需求，从不同区
域高端住宅差异化分析来说，各有
不同特色：东部豪宅别墅全运会配
套工程大尺度与奢侈装修，打造济
南富人新的居住标准；南部稀缺地
段与山居自然环境，吸引传统高端
客群，而西部则是由于紧邻园博园
和大学科技城，占据人文资源和自
然资源两大优势而成为该区域别墅
引人之处。

多数高端客户最为看重的则是
产品的品质与品牌，以及区域的升
值潜力，体现出了客户对资源和产
品的重视。另外，从客户对于居住功
能、情感、财富面的需求等方面分
析，购买不同类型豪宅别墅的人们
有的是单纯追求高品质居住兼要其
投资功能，有的是既要享受自然，又
要与朋友分享一种与众不同的生活
经，增加自己在圈子里的影响力，进
一步推动自身的事业发展；还有就是
活跃于政界，希望毗邻市政要地的权
贵阶级和新贵一族，他们财富增长迅
速，希望通过标签来彰显自我成就。而
另一类人群就是为年迈的父母购置
“孝心房”，让老人远离都市喧嚣，全身
心享受自然美景，颐养天年。
当豪宅别墅供应与需求互动频

繁时，精品建筑便会不断出现，而济
南目前正处于高端房产特别是华宅
发展的起始阶段，未来居住个性的
需求会越来越强烈。

(楼市记者 田园)

六个细节需要注意

一般而言，选择别墅其
实与选择普通住宅相仿，有
六个细节需要注意--

景观好：景观好的别墅，
视野要开阔，周边建筑物相
对较少，或建筑物的密度和
布局比较协调，看上去比较
舒服。

通达性：主要是指交通
问题。动态交通要考虑出入
方便，小区附近的道路是否
通畅，而静态交通则是停车、
取车是否方便。

配套性：别墅附近最好
有相对完善的商业、教育和
医疗服务机构。对于“有车一
族”，大致在10-15分钟车程
内可以解决问题就算方便
了。

舒适性：有些共性的东
西是可以借鉴的，包括起居
室和户外露台要够宽敞，家
具摆设应有足够的空间等。

体面性：这是大户人家
选购别墅时特别注意的事
项，但这主要看主人的喜好，
只要自己满意就行。

私密性：有条件的可选
购独立别墅，别墅四周的绿
化树，在一定程度上可以有
效“隐蔽”室内的生活而不受
外界影响。

选联排别墅面宽不宜太窄

如今，随着独立别墅开
发的严控，目前市场上出现
得更多的是联排别墅。专家
指出，挑选联排别墅，最起码
的原则是要讲究大面宽。但
大面宽的联排别墅意味着占
地面积大，如果面宽小于5 .7
米，则可能由于进深太大而
影响到舒适性，这点买家尤
其要注意。

具体到各个居室，可按
照下列技巧进行选择：一层
有卧室，尤其是三代同堂的
人家，一定要考虑一层有卧
室，方便老年人起居。车库面
积大，尽量做到能够并排停
放两辆车。地下室注意采光
和防潮问题。

二层可以设置次卧和儿
童卧室。如果面积允许，应尽
量设置家庭厅，这样方便晚
睡的父母与子女在此消磨时
光，同时又不会影响一层老
人的休息，做到动静分开。

三层则为主卧套房。一
般而言，主卧套房面积不应
该小于40平方米，可以包括
卧室、书房、衣帽间、卫生间
以及室外露台等。卫生间面
积不能小于10平方米，能够
摆放浴缸、淋浴器、马桶以及
洗手盆等四件套。

如何挑选高品质的别墅

别墅，向来是“高品质生活”的代名词，于
是，不少有购买实力的人纷纷买别墅居住。如何
挑选别墅成为买家关注的话题。
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