
韩
学
庆

朱
晶
玲

宋
红
东

T12
2010年9月17日 星期五
编辑：田园 组版：胡晓娟

齐鲁楼市·新闻

名流品鉴 赢得众誉
华宅物业的设计，是一种既能真正满足业主功

能需求、审美需求、物质需求和精神需求，又最贴近
业主生活的设计。这与奢华是完全不能等同的。

要符合主人的实际使用需求。对空间的把
握，这一点在华宅和普通住宅的设计中，应有所
区别。华宅则讲求对每个空间功能完美体现；第
二，真正高端的设计，不是对主人地位和财富等
外在表象的彰显，而是“家人合一”，通过设计，营
造一种与主人的气质、品位相吻合、能让主人真
正融入其中的生活方式。这也就是人们常说的

“家如其人”；第三，要有非常便捷到位的收纳空
间，把所有生活中经常使用或出现的物件，都安
置到适当的位置，让每一个空间都井井有条。当
然，这种“有序”是自然而非强迫的，更不能让主
人有拘束之感。这就是高端设计的境界--用最科
学合理的设计，使主人养成更加良好的生活习
惯，让主人在高品位的设计中潜移默化，最终进
入真正高品质的家居生活。

与小户型相比，别墅和豪宅更容易做出空间
感。因此，在设计中应着力体现房子的大方气派，

适当安排一些特殊场景或单纯的过景空间，如过
道的渲染、楼梯踏步的处理等，设计得好，能让空
间与空间的衔接更自然；其次，动线设计不能太
过迂回。因为豪宅空间大，迂回的动线往往不便
于主人的日常起居，就连泡一杯茶、丢一张纸，也
要绕几个圈子；第三，对生活中经常使用的必需
品，要有适当的距离定位。比如几间房子共用一
个卫生间，设计师就应该注意卫生间与这几间房
子的平均距离，最好不要让其中一间太远，另一
间又太近。

山东同圆设计集团
董事、总裁、专业副总工
程师。

华宅设计的精髓在于融入生活

对于购房者选择什么样的“华宅”作为自住
或者投资首选，其评判复杂，非三言两语所能言
清，但有个核心定律投资“要选品牌开发商；其次
要是品质盘；三是要看升值空间，要研究政府政
策倾向”。

虽然每个购房者的资金实力、购房原因都不
尽相同，但最基本的目标是一样的，就是要确保
付出去的购房资金，可以在将来给购房者创造出
新的价值，购房者不仅是想拥有一套能居住的房
产，对相当一部分人来讲它还是一份具有升值潜

力的资产。购房置业花费巨大，购房者都希望能
买到具备升值潜力品质优良的房产。就浩华公司
所代理楼盘遇到不少投资者表示，“投资就是找
风险小的项目，现在股市动荡，许多人都转向楼
市。楼市处于政策的良性调整阶段，投资要看准
市场走向，高端项目受动荡市场的影响很小，因
此风险小。品牌开发商、地段好、品味高的项目属
于极品中的极品。”

纵观目前济南楼市，不难发现越是优质的产
品，越是富有创新价值的建筑，价值取向正在引

领整个楼市的投资方向。就像济南东部的“海尔
绿城”、“奥龙观邸”都以其品牌、品质、口碑深受
广大消费的追捧。具有很大的升值空间的楼盘现
在投资就是保值和增值。因此，城市华宅也将随
城市价值的攀升而上升。

所以说无论自住还是住宅投资，购房诀窍万
变不离其宗，一切因刚性居住群满意度高有了市
场交易空间而自然升值，而居住群满意度高的必
为高品质楼盘。未来的华宅市场将步入稳定有序
的增长阶段，其投资价值将并肩城市价值提升。

浩华地产-广州龙
浩置业咨询有限公司济
南分公司副总经理

价值取向引领华宅投资方向

华宅直接把豪宅、财富巨子和商务生活紧密
连接起来，是财富阶层实力与姿态的象征，好比
名片上的头衔，是一种卓而不凡的商务礼仪与身
份显现。然而，别墅区选址大都在郊区、风景区，
远离城市喧哗区域，占地大、面积大、绿化面积
大、绿化品种多、各建筑之间距离大、道路宽阔、
人口密度小、私密性强……这些是华宅的特点，
也是华宅的物业管理难点。

首先，华宅的安全防范是重中之重。能住华

宅的人非富即贵，身价自然都不菲，所以在居住
华宅的人看来，安全永远是第一位的。在一年物
业管理费用当中，用于安全防范方面的费用支出
就通常可以占到20%以上。

其次，特色菜单服务映衬业主高贵气质。华
宅的特点造成其远离了菜市场、超市和医院等生
活配套场所，因而造成了生活方面的诸多不便。
为客户提供量身定做的菜单式服务，不但可以为
客户解决问题，也能成为物业公司新的盈利点。

再次，科学化的管理手段必不可缺。由于华
宅的特性及消费人群的特性，使得华宅带有很强
的私密性，这时利用多费统收、智能传输等方式，
比如银行划扣费用，可以一举两得。

华宅的管理服务标准是高于别墅的。目前有
些地产配套物业推行的“白金大管家”、“外籍管
理人士”其实质是通过物业服务质素的特色来促
进华宅的销售。

(楼市记者 田园)
广州万宁物业公司

经理

“华宅”物管讲求安全与特色


