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亚洲开发银行在9月28

日发布的最新报告中称，中

国在2010年和2011年将强

劲增长，今年经济增长可达
9 . 6%左右，上半年的两位数

增长将在下半年有所放缓，

而2011年中国的经济增长

将达9 . 1%。

十一长假前调控亮剑

“银十”楼市再临大考
本报记者 张璐

格市场调查

成交连续回升

8月楼市回暖

一直到二次调控政策披露

前，楼市即将回暖的情绪左右

着业内坊间。

楼市的成交数据足以说

明，成交反弹是个基本的事实。

以济南为例，济南建设部门官

方网站披露的统计数据显示，

济南楼市的成交在8月份后回

暖迹象逐渐显露，在8月底的连

续几天内，济南楼市日成交都

维持在80套左右，这种成交的

回升在9月的前半个月依然延

续。根据楼市调查公司统计，9

月13日到9月19日这一周内，

济南市一手房住宅市场网签共

成交485套，环比上升44 . 3%，

其中9月14日单日成交量更是

达到105套，是连续5周内的单

日成交最高值，超过了2009年

下半年平均单日成交，与当时
最高成交也相差无几。

成交反弹不仅是济南，世
联信立怡高总经理朱江称，根

据他们在全省的统计，成交回

暖在青岛、潍坊、淄博等地同样

存在。世联总部对全国上百个

城市 3 0 0多个项目的调查显

示，这种现象全国楼市普遍发
生。

但房价却没有明显回落，

济南一家开发企业负责人称，

即便调控刚实行的一段时期，

济南楼市的优惠幅度最高在10

个百分点。成交回暖后，部分楼

盘还有涨价动向。

小户型房走俏

刚需支撑

成交反弹
是什么力量支撑楼市回

暖？朱江给出的答案是刚需购

房。朱江称，市场调查结果显

示，最近一阶段，90平方米及以

下的中小户型，总房价在50万

到70万之间的中低价位的房屋

成交量上升明显。而这一说法
在调查公司的统计月报中有所

体现，根据多家公司的8月份济

南楼市统计月报，济南楼市面

积成交环比7月上升22 . 9%，但

成交套数环比7月上升39 . 5%，

“面积上升的幅度比套数上升

幅度少了接近17个百分点，这

说明成交以小户型为主。”朱江

说。

根据记者最近一阶段的调

查，最近的成交(包括意向成

交)中，以自住为主的购房者占

其中绝大部分。“政策走向虽不
明朗，但抑制投资、投机的需求

的大方向不会改变。”中原地产
的投资顾问副总监薄夫利此前

接受记者采访时称，“投资、投

机购房楼市观望情绪还是比较

浓重。”

这种判断与世联信立怡高

一项随机调查基本吻合，在随

机抽取了330名意向购房市民

的调查中，66%的市民是考虑

购买婚房或改善居住环境。

“实在不敢再等了”

五成购房者

将在一年内出手
中秋小长假前几天，济南

市民梁先生与济南北部一新建

小区签下购房意向书，以每平
方米不足7000元的价格买下

一套90平方米的商品房。梁先

生认为，在目前济南市场上，每

平方米不足7000元的价位相

对较低，即便后续调控政策出

台，这个小区的房价也不会回

落，最关键的是，买下这套房子

后，他就能为自己在济南安一
个家。“如果房价超过7000元，

还房贷压力很大。”梁先生说。

梁先生是刚需购房者的一
个代表，在坚持了四个多月后，

梁先生还是出手了，“政策出台

时真的想看看，济南房价能不

能降，五个多月了都没什么动

静”。而且，梁先生最担心的结

果是调控最终没有效果，房价

不降反升。梁先生所购楼盘的

负责人也称，在8月底到9月上

半个月，“每天意向客户能到十
几个”，而“其间基本没有大幅
度促销活动”，甚至“广告也很

少打”，这些意向客户的积累主

要是“自然销售”。

持有梁先生这种想法的购

房市民绝非少数。世联信立怡

高市场部负责人称，他们的随

机调查还显示，330名被调查者

中，有近4成的市民认为，政策
调控效果不明显，未来房价不
会下降，还会持续上涨。53%的

被调查者表示，将在1年内买

房。

大批楼盘上市

地产商豪赌

“银十月”

成交回暖在中秋小长假遇

到挫折，济南建设部门官方网

站披露的数据显示，自8月份楼

市反弹以来，中秋三天假期济

南楼市的总成交不足百套，几

乎与前一段时期单日成交量持

平。但基于前期的市场状况，不
少业内人士认为，楼市刚需将

持续释放，而即将到来的十月

则是不少项目冲击年度销售任

务的最后一个关键时期。

根据记者调查，即将到来

的十一长假，济南绝大部分在

售楼盘都将大幅度推出房源，

而且根据楼市的需求变化，不
少开发企业调整了产品供应

结构，86平米至97平米的两居
室以及 1 0 0平米左右的三居
室，成为了市场供应的主要户

型。

“几乎每个在售项目都有

新房源上市。”一开发企业负责

人称，“有不少项目特意选在10

月1日当天推出新房”。而据不
完全统计，有近20个项目十一
期间推房源同时，举办优惠促销
活动，但除个别楼盘打出九六折

外，绝大部分项目的优惠幅度只

是一两个百分点的折扣。

有开发企业坦言，4月份
之后，他们楼盘几乎“没怎么

卖”，楼市成交回暖后，他们

九、十月份总销售任务调整为
5个亿，但到目前这个销售任

务完成不足一半，“10月份真
的很关键”。

全国已批复140多个地

区发行社会保障卡，批准发卡

1 . 9亿张。人社部近日透露，

各地要力争在“十二五”期间，

将社会保障卡发放到大多数
社会保障服务对象，促进参保

人员“人手一卡”。同时，社会

保障卡还将搭载金融功能等。

1 . 9亿
全国社保卡发卡量
将具备金融功能

亚洲开发银行在《2010

亚洲发展展望更新》报告中表

示，亚行将中国2010年通胀
水平从3 .6%调低到3 .2%。

亚行首席代表保罗·海登

斯在报告发布会上表示，中国

通胀主要是由食品价格上涨
导致，与天气气候有着直接关

系，但秋季灾害可能性较小，

加上中国粮食产量连续6年

丰收，库存充足，食品价格推

动CPI上涨的因素将会减弱。

3 . 2%
亚行调低2010年

中国CPI预测

在7月份回升的基础上，

8月份的金融机构新增外汇

占款又进一步增加，为近4个

月来的最高。

央行9月19日公布的数
据显示，截至8月末，我国金

融 机 构 外 汇 占 款 余 额 达
210368 . 08亿元，较7月末新
增了2430亿元。同时央行还

修正7月份的新增外汇占款

数据为1997亿元。

21万亿
8月外汇占款

热钱卷土重来

上半年，中部六省生产总

值同比增长15%，增速位居全

国四大板块之首，领跑全国经
济。

据悉，2006年4月，党中

央、国务院颁发了《关于促进

中部地区崛起的若干意见》，

中部地区发展步伐明显加快，

在全国区域格局中的地位不
断提升，2009年，中部地区实
现地区生产总值7万亿元，占

全国的比重由 2 0 0 5 年的

18 . 8%上升到19 . 4%，人均
GDP达到2万元，比2005年翻
了一番。与此同时，中部地区

粮食连续6年增产，占全国的

比重提高到30%。

15%
中部六省上半年

生产总值增长
领跑全国

9 . 6%
亚行预计2010年

中国经济增长

格专家观点

二次调控

或将重创楼市

成交回暖与调控再度收紧的议

论相伴而行。继9月26日晚国土部、

住房城乡建设部门出台的土地政策

后，9月29日晚间，权威消息披露，包

括全面禁止三套房贷、部分区域限

定购房套数、差别税收政策等等在

内的一系列新政将逐渐施行，政策

再度收紧从议论变成了事实。

根据权威部门披露的信息，在

4月出台的调控政策基础之上，国

家相关部委即将出台的一系列新

政，调控范围更广，调控力度加大。

山东大学房地产研究中心主

任李铁岗在分析政策变化时称，三

套房贷从部分地区、部分银行变成

全覆盖，表明调控不再有空白区

域；取消出售自有住房并在1年内

重新购房的个税优惠，以及房产税

要开征的权威消息发布，则预示楼

市调控政策进入纵深。房产税被众

多业内专家认为，是平抑房价，打

击过度投资、投机需求的最有效长

远政策。

李铁岗认为，一系列政策一旦

落实，对楼市的影响显而易见，而

选择这一时期发布有特殊含义，十

月份楼市也因此会发生巨大变化，

“成交延续反弹的可能几乎不存

在，楼市十月甚至会再度探底”。

而开发企业对不期而至的调

控收紧也充满了悲观预期。他们认

为，政策从心理上影响到购房市

民，观望可能再度形成。而差别化

税收以及禁止三套房贷等政策实

施后，一部分现实购买力会因此流

失。虽然政策最终效果要看实施细

则的出台以及各地执行程度，但调

控再次收紧几成事实，长假乃至长

假之后的整个十月份，延续成交反

弹几乎无望，而憧憬中的完成年度

销售计划最终将以夭折收场。

三套房贷被禁，部分城

市将限定购房套数，出售自

有住房并在1年内重新购房

的纳税人不再减免个人所得

税……十一长假前，收紧的

楼市调控终于从争论变成事

实，也给了回暖的楼市当头

痛击。十一长假即将开启，

楼市也在二次调控中与新的

考验面对面。


