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重点

头几天惨淡 末一天抢房
黄金周期间济南日均成交仅十余套，最后一天600套房源被选走580多套

本报济南10月7日讯(记者

张璐 李飞)似乎是“9·29”调控发
了威，黄金周期间，济南楼市日均
成交不过十余套。但长假最后一

天，济南北部一家楼盘600余套房
源在一天被选走580多套。冷热并
存，让人不好理解。专家称，矛盾

现象的背后，反映的是供需不平

衡。

济南房地产官方网站的数据
显示，“十一”期间，省城住宅成交

量仅为101套。其中国庆节当天，

成交量为19套，环比前日减少133

套。2日成交14套，3日20套，4日

13套，5日14套，6日11套，7日截

至下午6时30分，成交量为10套。

黄金周7天，省城共成交101套住

宅，而黄金周前一天，成交量是
152套。可以说，长假期间济南楼

市成交量惨淡。

这一状况与记者走访楼市时
的直观印象基本吻合。7日上午，

记者来到英雄山路附近一家楼

盘，偌大的售楼大厅里空空荡荡，

连一个看房子的人都没有，售楼人

员都坐在前台后面聊天。在附近另

一家楼盘，看房者也是寥寥无几。

7日下午，山东中原地产楼市
调查人员的反馈信息也显示，长

假期间，10套的总成交量是济南

楼市在售楼盘的平均水平，个别

成交量较低的楼盘7天只卖出4套

房。

与成交惨淡形成鲜明对比的

是，在7日济南一家楼盘举办的

选房活动中，数百名意向购房客

户将现场围得水泄不通。几乎所

有被允许进入售楼大厅的购房
者都是一路小跑冲到销售控表

前挑房。到下午3点，该楼盘推出

的600余套新房源中580多套已被

选中。

一冷一热，如何看待？“这反
映了目前济南楼市的供求不平

衡。”世联信立怡高总经理朱江

说，济南虽然是个省会城市，但目

前在售楼盘仅五六十个，不及潍

坊一半，而可售房源总量仅为潍

坊的40%。反映在房价上，济南房
价大幅上涨，近两年来潍坊却没

有出现大起大落。朱江因此认为，

观望中的刚需一遇到合适的房源

就会出手。

上海：

限每户新购1套房

积极准备房产税

据新华社上海 10 月 7

日电 上海7日出台楼市

调控意见。

意见规定，按照国家加

快推进房产税改革试点的

工作要求，上海将积极做好

房产税改革试点的各项准

备工作。“房产税‘引而待

发’，但是信号越来越强

烈。”复旦大学房地产研究

中心主任尹伯成说。

此外，意见还暂定本市

及外省市居民家庭只能在

本市新购一套商品住房(含

二手存量住房)。违反规定

购房的，房地产登记机构

不予受理房地产登记。房

地产企业应严格按照申报

价格明码标价、一房一价对

外销售，销售价格超出申报

价格的，应当再次报房管部

门备案。

深圳：

楼市逆市暴涨

执行力待加强

在国家“限贷令”和深

圳“限购令”双管齐下调控

作用下，“十一”黄金周期

间，深圳市新房成交量依然

出现井喷式“暴涨”，是去年

国庆节同期深圳新房成交

量的3 . 5倍，出乎市场预料。

中原地产市场部总监

王世界表示，根本原因可能

是深圳的刚性需求太大，根

据统计，深圳目前住宅总量

约有150万套，仅仅能解决

400万-500万人的居住问

题，而目前深圳常住人口总

数超过1000万。

深圳市社科院城市营

运研究中心主任高海燕认

为，根本原因在于政策执行

不到位。 (据新华社)

房价最该降，济南列第二？
地产商称这只是市民的一种愿望

编
者
按

7天假日，济南楼市成交量仅101套，可以用惨淡来形容。这种结果似乎是对“9·29”楼市调控的一种呼应。但

这次是“真摔”吗？7日，省城一楼盘又现抢房。一时之间，楼市是冷还是热，真成了一个问题。

矛盾现象的背后，深层次的原因是什么？又该如何看待济南目前的房价？

为啥冷？

观望多，出手少

黄金周期间济南楼市为

何如此低迷？山东中原地产调

查人员称不少购房市民选择

外出度假；长假期间济南在售
楼盘基本没有房源推出，同时
针对长假的优惠幅度太低。

山东大学房地产研究中

心主任李铁岗教授认为，“政
策的出台，对黄金周期间有可

能产生的房地产泡沫是一个

打击。”李铁岗分析说，“市场

迅速形成了新的观望局面，

目前开发商和消费
者还处于重要

的博弈

状态。”

在省城东部一家楼盘的

售楼大厅里，前来看房的市民

龙先生告诉记者，新政让他再

观望观望。

除了上述原因，中原地产
的调查人员还称，济南楼市历

年长假成交都不理想，而且长假

期间楼市来访有明显先抑后扬

特点。济南西部一家在售楼盘销

售人员说，前两天他们项目单日

来访市民不足十组，而长假后

两天单日来访量已经
超过二十组。

【 】

为啥热？

房源少，刚需多

山东中原地产的楼市调查
人员认为，楼市成交激增有两

个前提条件，一是市场房源突

然放量，大批新房源进入市场；

二是在售项目价格出现大幅度

波动，如推出大幅折扣的限价

房屋，“长假期间这两个条件都

不存在，楼市成交低迷并不意
外。”

而业内人士统计后称，目

前济南楼市可售房源在 20 万

平米左右，按 100 平米一套计

算，可售房源不过2000套，与济

南正常月份单月成交量接近。

但业内人士特别提醒，这20万

平米的可售房源以中大户型为

主，不仅与中小套型、中低价位
的刚性主力购房需求不相匹

配，而且“实际在售套数可能要
远低于 2000 套”。业内人士由
此认为，“市场可售房源的有效

供给不充足，而刚需又太多”是
长假期间济南楼市出现抢房的

主要原因。

新华网：

济南房价

6000元较合理

“很意外，没有想到”
就在人们关注

着黄金周楼市成交

量的时候，另一则

消息又将人们的目

光聚集到了房价

上。

近日，新华网

“新华房产”栏目评

出“2010中国房价

最该下降的八大城

市”，济南排在三亚

之后，位居第二。对

这一消息，有人质

疑其权威性，也有

人认为这是一种警

告。

7 日下午，山东大学房地产
研究中心主任李铁岗接受记者
采访时表示“很意外，没有想

到。”李铁岗说,济南起码应该

排在北京、上海等一线城市之

后。

中齐房产的销售负责人则

表示，对于媒体通过民调做出

的上述降价城市排行榜，只是
市民对房价下降的一种愿望，

到底房价能不能降，应不应该

降还得看市场的需求和政府的

调控等各方面因素。

不过采访中，不少市民表

达了不同的态度，他们认为，房
价有点高，有下降的空间。

地产商称房价下降可能性不大

山东中齐房地产开发有限

公司一位销售负责人向记者表

示，市民之所以认为省城的房
价高，主要原因是济南房价的

上涨幅度过快。2010年下半年

开售的新楼盘很难寻觅8000元
/平方米以下的房屋价格，可能

在西外环、北外环还有，但也是
少量。

对于济南的房价能不能降

的问题，不少开发商认为，2010

年省城的房价总体上没有大

涨，比2008年和2009年的涨幅
也小。但是，省城在扩容，人口
数量不断增加，大中专毕业生

以及外来务工人员的房屋需求

量不断增加，再加上土地成本

增加，房地产商有钱买不到地

等原因，济南房价下降的可能

性也不大。

专家称这是对济南房地产的提醒

李铁岗说，前几年，济南

房地产市场不温不火，与其他

房价上涨较快的城市存有一

定差距。近两年房价的上涨速

度处于国内前列，与城市基础

设施的建设有关，也与诸多

地产商的到来有关。“济南

的房价不能再增长这么快

了，否则就会成为以后持续

发展的障碍。”李铁岗说，济

南房价降到6000元还是比较
合理的，同时他更认为排名

的出现，对政府、开发商都是
一个重要的提醒。“要认真去

反思济南的房地产市场应该

如何健康发展。”

记者在9月30日新华

房产发布的消息中看到，

2010年中国房价最该下降

的八大城市中，济南位于第

二位。

新华房产的分析认为，

两年前济南东郊不少房价

尚在4000元以内徘徊，全运

会举办权的获得以及东郊

体育场馆建设带动了本区

域房价迅速上位，与此同

时，济南中心区房价在名企

带动下迅速拉开层次。

对于济南房价应该下

降的原因，新华房产认为济

南总体资源不足以支撑一

个特大城市的房屋价格，并

且山东全省总体均价呈现

快速上涨态势。而省会吸纳

的投资消费带动房价快速

上涨的局面不可持续，预期

济南房价稳定在均价6000

元左右比较合理。

本报记者 李飞
师文静

楼市调控带来观望，一些楼盘不好卖了。 资料片

省城一家楼盘的选房活动吸引了大批市民。本报记者 张璐 摄

（李飞 张璐）


