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未开园，客先至，济西湿地公园受热捧

大溪地变身济西湿地首席观光点
——— 一个泉城楼市前所未有的“看房事件”

时间：一天的流连忘返

上午九点，笔者看到在紧靠经十路
的项目入口，已经停满了轿车。九点十
分左右，在大溪地的法桐大道上，笔者
和一批来访者一道坐上了前往售楼处的
游览车。经过竹林小径，经过宠物活动
区，经过天鹅湖……一位来访者要求从
车上下来步行，也有人开始拿出相机去
拍湖心那两只前来栖息的黑天鹅。

如果要到达售楼处，除了眼前的这
三个池塘，还要经过一片片草地，经过
水杉，经过白皮松，经过景观灯的点
缀，经过无数个可移动式花钵，经过篮
球场和网球场，经过儿童乐园……几个
人在观景台的遮阳伞下，悠闲的喝着工
作人员准备的饮料，望着脚下那个占地
10 万平米的原生湖泊，或许，他们将成
为这片湖泊以及那些原生岛屿的主
人……

“湖上飞舞的水鸟是白鹭，这个湖
也拥有一个美丽的名字：白鹭湖。是鸟
类繁衍和栖息的天堂……”即便工作人
员不去讲解其实这些景观也已经被来访
者收入眼底。现在的售楼处，也就是以
后的湖滨会所，就在白鹭湖的岸边———
一个依照五星级标准却丝毫不显雍容刺
眼的小区三个重点会所之一。

会所里的沙盘根本就成了一个公园
鸟瞰图。作为主体的住宅部分所占的比
例不如水和绿化的比例多，八个小岛被
清晰的烙于其中。

而房子，就生长在这八个小岛上。
“……每个房间包括卫生间在内，

我们都有窗户，物业服务机构是全球知
名的综合性地产咨询服务公司世邦魏理
仕，也是首家进入中国的国际公司。公
司总部位于美国加利福尼亚州洛杉矶，
是标准普尔 500 强企业，为全球最大的
地产服务公司。项目投入使用后社区内
将会有一支专业的物业队伍为业主提供
最专业的保安、清洁、上门送餐、订机
票、订车等贴身服务，商业步行街，咖
啡馆、洗衣店、银行、小型超市、餐饮
店等高标准的生活配套一应俱全……”
按照常规，在听完工作人员的讲解之
后，整个看房过程就已经结束了，但我
们发现，几乎所有的来访者都没有选择
立刻离开……

地点：从大溪地到湿地公园

其实在每年的这个季节，玉符河岸
边一直到玉清湖水库周边，都聚集着一
些泉城最痴迷的垂钓爱好者。在这片方
圆约 50 平方公里的区域里，它的组织
结构，和地球以及人的组织结构相比具
备一个类同点：水，占据了大部分的空
间。

按照政府的规划，几年以后，这里
将成为江北最大的湿地公园。而此时，
距离湿地公园一期开园的时间还有整整
一年，但其独有的原生态环境并没有阻
挡住来访者的脚步。同时，一些婚纱摄
影公司也一直将这里视为上佳的选景之
地。

2008 年初，蓝石置业公司通过政府
招拍挂拿到地之后，其实如果在当时立
刻动工建设，或许正好赶上房地产市场
价格的鼎盛时期，甚至能赶在全球经济
危机波及到中国房地产市场之前将房子
卖掉，但蓝石置业的决策层并没有这样
做。

早在 2009 年 9 月份，济南一家代
理公司的老板在与笔者谈及蓝石这个话
题时说：“蓝石不急于动工的最主要原
因可能有两个，第一是这片地方已经成
为国家级重点保护区，除了蓝石之外，
不大可能出现第二个占据如此天时地利
的项目；其二是，蓝石的决策层固执，
想在这片稀缺的资源上制造不可复制的
经典。”他的这种猜测其实是对的，但
深入了解蓝石的人会发现：它一直在
动，只不过是所用的方式不同，它在近
乎绝迹的沉默中修炼着，等待着迎接一
个属于它华丽怒放的时刻。

从大溪地到湿地公园，其实根本就
没有距离可言，项目和公园被溶为一体。
这促使一批来大溪地看房子的投资者，
先是被大溪地项目自身的自然优美环境
所吸引，继而在结束看房后，开始仔细的
浏览项目所处的整个湿地公园环境。

世联怡高的一位经理在整个国庆期
间的大部分时间都在项目里，他告诉笔
者：“有很多来访者，昨天刚来过，
今天又来了，而从项目以东的坝上绕
过玉清湖再返回的绝不在少数，这更
像是一次由看房引起的自发性旅游事
件……”

事件：高端人士的一次无意识聚会

“几乎所有的来访者都是自驾车过来
的，其实为了让来访者更好的了解自己或
许即将生活的这片环境，我们准备了观光
游览车，不间断的围绕湿地公园和项目进
行服务，但由于大多数来访者是携家人一
起来的，所以为能够自由一些，有很多来访
者选择自驾车去游览观光……”蓝石置业
的一位工作人员无奈的告诉笔者。

而在白鹭湖边的半个小时内，笔者发
现有两例“熟人撞车”的现象。“我们也不知
道怎么回事，很多来访者都互相认识。”几
位工作人员对笔者的疑问也莫衷一是。

在与一对40多岁的夫妇攀谈时，笔者
发现，这些来访者大多数都处于同样的生
活圈之内，不管是从工作、经济、品味等诸
多方面来衡量，都属于省城高端人士。并
且，拥有极强的判断分析能力。当这对夫
妇和笔者谈及又将紧缩的房地产政策
时，一位不愿透露太多个人细节的银行
经理说：“无法用衡量一般项目的眼光来
衡量这里，没办法，再过三年，花钱也不
一定能买到这种地方。主要是开发商太
舍得了，放弃高额利润，拿出这么大的地
方来做环境的实在太少”。

而正是这种勇气和魄力，成全了大
溪地的高端形象，也无意中导致了济南
高端人士的一次无意识聚会。

夜幕降临，错落有致的景观灯让笔者
再次感到项目的良苦用心，我无法形容，但
凡是来看过大溪地夜景的人会发现，其对
灯光的设置和强弱远比济南很多公园要合
理和舒适的多。而就在笔者将要离开时，见
到了该项目的负责人，他告诉笔者：“按照
第一期推出的房子数量，现在招募的会员
已经处于严重超饱和状态，但为了整个小
区以后的长期发展，保护这片地方，我们会
对这些会员进行严格的筛选，我们必须为
在此置业的高端人士创造一个最理想的生
活休息环境，也是对自己负责。”

资源的稀缺和项目的难以复制、决策
层的固执和舍得、最昂贵却恰好不破坏自
然景色的修饰、不显自露的自身魅力，成全
了大溪地，也为一批高端人士造就了一个
极好的精神栖息地。

后记：由于版面原因和项目自身的进
度，关于该项目众多建筑细节、规划细节及
用材细节不能全部体现，遗憾的同时，我们
会在以发文中逐渐体现，并做深度解析。

优雅天鹅池

劳力士的价值在于它出现在萨科奇、戴安娜、周
润发等人的手腕上；LV 包的成功缘于它的创始人最
先引起了法国乌婕妮皇后的青睐；当程国荣不再被网
友追捧时，留下的叹息是源于他已经不再是那个头发
蓬乱、衣衫不整的“犀利哥”……

这就是匹配。
匹配的最大作用是：发挥出事物本身最大的亮点

或价值，否则，很容易被忽略掉，或者，有一个词汇叫
“糟蹋”。比如，明明是黄金地段可硬生生的出现了一
栋烂尾房；明明是一个风景秀丽的自然风景区却偏偏
冒出来一个高大的写字楼！

很多开发企业都应该庆幸的是：自 1997 年福利
分房被“市场化”的浪潮彻底摧毁后，在这个年轻的中
国房地产市场上的第一个十年，我们都是处于一个

“只要房子建起来就不愁没有人买”的黄金销售时代。
所以，项目定位的重要性往往被忽略了众多内容。开
发企业和代理商简单到只需要分析出项目的价格和
位置，简单的锁定自身的消费群体，很轻松的完成了
自以为的“造房运动”。

这种心态上的缺失是一个普遍现象，庆幸的是：
这种现象随着买方和卖方市场的位置调换正在经历
着一场悄然的变革。

其实大凡正规的房地产公司，无所谓大小，基本
都具备制造出经典的品牌居住区的实力，这需要的不
仅仅是技术上的革新、质量上的过硬，还有与之相匹
配的企业核心层的心态。

其实按照项目的正常套路，至少靠近经十路的地
段，蓝石大溪地或许应该建设它大批的核心住宅，开
发商最初也地确想过劈出这块地段来做单独的商业
项目，可是，除了出乎意料的将前期回迁房放在了前
面外，它几乎用绿化代替了这一切。作为企业本身而
言，不管它损失了多大的代价，它都为整个项目的成
功奠定了一个基础。一种“舍得”的心态，换来的是“给
予”和“获得”之间的最大富足。

在感叹蓝石大溪地将成为不可复制的楼市经典
的同时，我们还应该看到：它的最大意义并不是让一
些企业开始模仿，也不是它为一批济南上流社会人士
量身打造了一个最理想的栖息地，而是它让一些人明
白：“以人为本”的人性化居住环境不是简单的口号，
而是必须要细化到灯光的落差效果以及就算安装一
个马桶也要考虑到人的肩膀宽度以及最舒适的高度
和大小……

不可能再出现的稀缺地块里，出现了一个与之相
匹配的项目，而幸运的是这个项目的决策者拥有与之
相匹配的心态：张岷固执的像个疯子一样，忘记了自
己是在做“生意”，而不顾一切的进行着对项目的精雕
细琢……

突然想起经常出现在武侠小说里的一句话：剑客
的最高境界是无剑。即剑在心中，它已不再是厮杀和
竞争的工具，而是一种深入骨髓的爱好。

只有你自己将自己的产品达到一种深入骨髓的
境界，才能换来别人对之一见倾心的情感。

这，就是匹配。
文/王文丽

10 月 5 日上午 9 点，笔者来到

国庆期间对外开放的济南首席原生

态湖岸岛居别墅蓝石大溪地的项目
现场，由原生态湖泊、悠闲的黑天

鹅、盘旋的水鸟、名贵的绿植、绿

树成荫的湿地园景等众多元素组合

而成的这片私家园林，俨然已经变

身为一个崭新的观光景点。纷沓而

至的来访者似乎已经完全脱离了原

本的看房心态，进入到旅游和散心

的状态。在法桐大道边的一位环卫

工人告诉笔者：“这几天这里的人

流量不下于一个中小型公园。”而

记者调查发现，这些本意为前来看

房的投资者，却无意中创造了一个

泉城楼市前所未有的“看房事件”。

格评论

与之相匹配的……

白鹭湖边观景台坐着闲聊的来访者

围观项目沙盘

白鹭湖实景


