
政策空子越来越少 发酵时间越来越短

购房者看新政“喜忧参半”

越来越少的政策空子

对于今年频出的房地产
调控政策，包括本次被众多人
士归纳为“新国五条”的房地
产调控新政，业界普遍认为这
是有史以来最严厉的一次调
控，也有可能是史上最长的一
次。政府似乎要给一直居高不
下的房价一个交代。

总体来说，“新国五条”
仍然是今年 4 月份“国十条”
的延续，但是，与“国十条”相
比，“新国五条”更为严厉，主
要体现在四个方面：首先，全
国范围内第三套及以上住房
贷款将被“一刀切”叫停；其次
是新规对购买首套房的首付
比例全国一律最低30%；再次
是新规要求各商业银行加强
对消费性贷款的管理，禁止用
于购买住房；最后，是新规首
次提及银行对房地产贷款的
要求，规定对有土地闲置、改
变土地用途和性质、拖延开竣
工时间、捂盘惜售等违法违规

行为的房地产开发企业停止
放贷或贷款延期。

业界分析，针对“新国十
条”因执行力不足而导致调
控效果大打折扣的现象，“新
国五条”做了有效弥补，更具
有操作性。同时，将购房者可
能用来打“擦边球”的“政策
空子”全部堵死。

越来越短的发酵时间

据相关消息，目前山东
省银行已经全面执行新政，
房地产贷款利率再次收紧。
从新政颁布到全面严格执
行，相距不到两周时间。尽管
目前尚没有明确数据显示，
房地产市场已经明显受到新
政显示，但是，由于新政直接
关系到购房者的支出成本，
在一定程度上提高了购房门
槛，市场反应将会很快。

这也意味着以往房地产
调控通常需要一到两个季度
时间发酵的经验被完全打
破，本轮新政的发酵时间大

大缩短。
相关人士分析，以往房地

产调控政策基本针对地方政
府或者开发商，执行难度大，
而从“4 . 17 新政”开始，本轮
调控直接面向购房者这个消
费群体，所以政策将会在相对
较短的时间内显现威力。

喜忧参半的购房群体

如此严厉的调控政策本
应是件好事，但是记者走访
发现，许多购房者却是喜忧
参半。只准备了 12 万元首
付款的小叶是其中的代表之
一。“4.17”新政后，小叶一直
在等待房价会像 08 年一样
出现低谷，可是他等到的只
是房价上涨的速度没有以前
那么疯狂。小叶说“如果房
价一直不降，那么对我们这
些没房的年轻人来说，压力
更大了。似乎我们就是些牺
牲品。”小叶现在所需要面
对的已经不仅仅是高昂的房
价，还有提高的首付和每个

月需要多支出的利息。
“我只能期待房价下

跌，这样我所支出的总房款
低了，对自己也是心理安
慰”，小叶说。

“房地产快成为真正有
钱人的游戏了”，投资房地
产多年的李先生说。他投资
房地产多年，在自己的朋友
圈子里算是资深人士，但是
接连不断的调控也让他对投
资房地产信心不足。“以前
投入 20 万，能赚到 20 万，现
在投入 50 万，几年后还不一
定能赚到 20 万。生意越来越
不划算”，李先生说。

省城一位资深业内人士
说，新政的出台对整个房地
产市场的稳定发展是件好
事，投资、投机者被赶出了
市场，更多的自住需求留下
了。新政也同时带来了购房
门槛太高的问题，尽管长期
来看，这对购房者是一种保
护，可以避免盲目购房，但
是这需要时间来让购房者适
应，特别是首次置业者。

据调查显示，济南楼
市黄金周在售项目成交量
较前期有大幅度下滑。即
便国庆假成为多家楼盘的
“优惠节”，有40 多家楼
盘推出了各自的优惠政
策，但此举动也并未能拉
动整体成交量的上涨。

几家欢喜几家愁

记者调查发现，“十
一黄金周”各楼盘成交情
况有所不同。恒大名都、
恒大绿洲两个项目成交量
分别为 70 套、 50 套，客
户登记量总数达 980 组，
期间推出 10 套“一口价”
特价房备受购房者追捧；
未来城公寓成交30 套；齐
鲁涧桥成交房源68 套，登
记客户 220 组；祥泰森林
河湾成交 15 套房源，登记
客户 195 组，少量房源特惠
9 . 5 折；山水泉城成交 46
套，客户登记60 组；东环商
业广场成交 68 套，客户登
记 253 组；逸城山色成交
22 套，登记客户 102 组。另
据悉，火炬东第高层房源国
庆期间销售过半，名士豪
庭认筹卡销售不错。

6 日记者走访了东
部、西部几个楼盘，发现
售楼处冷清异常，置业顾
问也轮班休息，只有 2 、
3 人现场值班。某楼盘工
作人员告诉记者，黄金周
七天仅成交房源 3 套，客

户登记10 几组，与往年十
一繁忙景象大相径庭。

观望情绪浓厚

也许是新政二次调控
的威力，黄金周看房的人
远远多于购买的人。在十
一黄金周看楼车上，记者
与张先生聊天获悉，他此
次也就是看看房，但表示
绝不会立即下手买房。
“调控再次出台，大家必
定观望，距离上次政策出
台才短短几个月时间，可
见力度很大，房价应该会
有所调整。”张先生说，4 月
份政策刚出台时，觉得应该
买房了，但如今又一次调
控，应该耐心看看才是。记
者发现，与张先生有着同样
心态的购房者不在少数，许
多原来还担心房价“反弹”
而慌着买房的购房者，这回
都开始“镇定”观望。

对于黄金周楼市低迷
现象，业内专家表示，节
前政策的出台对于楼市影
响重大，促使市场形成新
的观望局面。记者也随机
采访了几位黄金周看房的
市民，他们均表示开发商
推出的优惠力度太小，价
格太高，不足以激发购房
需求。几个售楼处的工作
人员则表示，国庆长假多
数人选择外出旅游，并没
有额外新房源推出。

（楼市记者 陈晓翠）

黄金周楼市成交整体遇冷
首套房首付比例提

高至 30% 以后，小叶
不得不将已经准备好的
12 万元首付款继续放
在银行，这本是他用来
支付自己婚房首付的
钱，但是现在同样的房
子需要 18 万首付款了。
对小叶来说，他所能祈
求的只能是在自己凑齐
剩余的 6 万元之前，房
价不要再涨。“当然，能
降一点更好。”
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