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本报10月17日讯(记者 苗华

茂) 自深圳、厦门、上海、宁波等地
近日出台“限购令”后，不少打算近
期买房的市民都开始担心起来，烟

台会不会也要限制购房？如果已经
有了一套房，现在再买一套改善性
住房，将来会不会办不了房产证？对
于这些疑问，17日，记者从烟台市住
建局得到了肯定答复，鉴于多种因

素，烟台不会出台“限购令”。

家住华信家园的窦军先生
现在有一套80平方米的房子，最
近他打算将现有的住房给母亲
住，而自己再另外购买一套面积
更大点的住房。可是，随着国家
新一轮的调控政策出台后，他开
始担心起来，将来一旦出台限购
令，会不会办不了房产证啊。

烟台市住建局有关负责人介
绍，烟台目前的房屋销售主要以

老百姓自住住房为主，所以房价
和商品房成交量均处在正常的范
围内，没有出现房价过快上涨的情
况，投资性购房所占比例也很小。

即使是需要调控，烟台也不会出台
“限购令”，因为之前一些出台限购
令的城市或是直辖市，或是计划单
列市，而烟台由于没有这方面的立
法权，将来如果是出台，也是省里
出台政策，烟台再按照规定执行。

■现状：

房价仍处“价格洼地”

“供求关系决定价格的涨

跌，这一经济学理论已无非议。

无论是用来自住的刚性需求，

还是投资性购房，房价上涨，就

意味着市场有足够多的需求，

而在烟台，目前房屋销售多以
自住性为主，房价近些年虽有

涨幅，但较大城市相比，仍处在

价格洼地。”烟台市房产交易中

心有关负责人介绍。

前不久有一则消息显示，2009

年中国城市GDP排行榜中，烟台

位居第二十位，在省内城市中，位
列第二，仅次于青岛。而说起房价

水平，国内权威机构宜居城市研

究室发布的中国城市房价排行榜

中，烟台的房价以5835元/平方米

排名第39位。

烟台现有的房价是否过

高？如果过高，在没有限购令的

情况下，是否需要其他调控措

施加以抑制？

■市场：

销售并未受影响

虽然烟台暂时没有实行

“限购”政策，但刚刚出台的楼

市新政对烟台的房地产市场

究竟有多大影响呢？1 7日上

午，记者走访了烟台芝罘区、

莱山区等多个楼盘，开发商均

表示由于新政刚刚实施，目前

对烟台房地产的影响还是很

有限的，销量并未有明显的变

化。“根据我们刚刚做出的统

计，从“十—”黄金周至今，销

售情况和平时基本上差不多，

没有明显感觉到买房、看房的

人有所减少。”柏林春天楼盘

的—位销售人员告诉记者。

和柏林春天的销售人员—

样，位于莱山区迎春大街附近
的—处楼盘的置业顾问也表

示，近期房子的销售没有受到

明显的影响。“我们的均价在
5600元左右，在这个地段价格也
算很便宜了，以—套90平方米

左右的房子为例，需要近50万

元，而大部分在此买房的人不
会选择按揭付款，即使是需要
贷款，不少人也会选择住房公

积金，所以新政里增加首付款，

对他们楼盘的影响不是很大。”

随后记者从房地产交易
中心证实了开发商的说法，

“十—”期间，烟台楼市未见明

显波动，根据房产交易中心提

供的数据，“十—”黄金周期间，

芝罘区和高新区成交量最高的

8个楼盘项目，共成交商品房113

套，销售情况和9月同期基本持

平。尽管如此，但是不少开发商

都谨慎地认为，市场还需要观

察—段时间，不排除—段时间

后，新政效果真正发挥出来。

■专家：

刚性需求是市场主力
搜房网烟台公司总经理刘

志宏告诉记者，尽管放眼全国

上海、深圳等城市纷纷出台严
厉的房地产限购政策，但烟台

是否会出台还不一定。“烟台的

房地产市场并没有像一线城市
那样热，价格也没有出现疯涨，

政府完全可以通过房贷、税收
等政策工具进行调控。”刘志宏

表示，各地出台的楼市限购令

主要针对的是购房者投资需求

过热，而就烟台市场来说，刚性

需求还是占据了主导位置，但

事情也并非是绝对的，是否出

台限购令得看各地的实际情况

以及政府的考量。

各地的限购令无疑打压了

投资需求，那么这些需求会不
会转移到烟台房地产市场上

呢？对此刘志宏表示，就目前他

掌握的信息来看，外地人尤其

是一线城市的投资客涌入烟台

购房的情况还并没有有力的数

据支持，由于前一阶段房产调

控措施的出台，目前烟台房产
市场观望情绪浓厚。“尤其是首

套房贷首付比例从20%提高到

30%，这给一些初次购房者抬高

了门槛，加之后市政策不明朗，

大家都陷入了观望。

前一阶段调控中已经有了限
外措施，外地人来烟购房要办理

贷款必须提供1年以上的纳税证

明，这也在一定程度上打击了投

资需求。”刘志宏说，新政以前，烟
台楼市中还有一些投资购房的情

况，但今年以来刚性购房需求已

成为市场绝对主力，加之房产税

呼声越来越高，楼市投资客也越

来越有所顾忌。

“总体来说，楼市限购令

还只是一定时期内实施的调

控措施，长时间持续的话必然

会对房地产市场形成伤害，仅

靠刚需支撑的房地产市场发
展也有限。”刘志宏表示，在当

前政策不明朗的市场形势下，

对于购房者来说，如果有位
置、价格合适的房子，还是建

议购房者“该买就买”。

烟台住建局：

“限购令”

条件不具备

近日，国内一些城市出台的“限购令”。烟台的楼市是否到了要出台限购令的地步？烟台
现有的房价是否过高？如果过高，在没有限购令的情况下，是否需要其它调控措施加以抑

制？17日，记者走访了烟台住建局、房地产开发商及房产专家，对此事进行了解读。

投20亿巨资兴建

佛光养生谷

南山集团

进军养老业

本报10月17日讯(记者
苗华茂 钟建军 通讯

员 曹建 ) 记者从第十

届中国龙口南山国际长

寿文化节获悉，烟台南山

集团将投资20亿元，打造

高端养老基地养生谷。

据南山集团负责人

介绍，该集团将投巨资打

造高端养老基地佛光养
生谷。养生谷固化占地13

平方公里，依托国家4A景

区、涉海、温泉等自然资

源，投资 2 0亿元，建有一

系列医疗、文化、老年大

学、健身、商务等高端设

施，建造 5万套供各地中

老年人购买、租赁居住的

别墅、套房和公寓，形成

国内目前最大的养老城。

据悉，养生谷已大规

模开建，部分设施已建
成，老年协会已成立，老

年大学大楼，养生谷医院

已开工建设。养生谷建成

后，将设有专门的家政、

医护、文化健身指导及商

业服务员，形成专业的养
老服务职业群体。

▲尽管滨海的楼市突破了万元，

但烟台住宅整体价格水平在国内同
类城市中并不“突出”。

本报记者 王鸿光 赵金阳 摄

楼楼市市““限限购购令令””

暂暂未未波波及及烟烟台台
本报记者 苗华茂 马绍栋

大事


