
新人购婚房
一步一步来
阶梯式买入两套中小户型解决住房需求

婚房对于很多年轻人意义重大，是承前启后的物业。若在
选择婚房时考虑多一些，不仅能够兼顾到短期内结婚自住需
求，还能为将来的换房或长线持有做好铺垫，那么在最初选择
婚房的时候，就需要我们多一些价值的思考以及投资的眼光。

建议先买中小户型

买房之前先算钱，在自己的
承受能力内选房，根据目前的信
贷政策，首次置业首付 3 成，利率
8 — 8 . 5 折，月供一般不要超过
家庭总收入的 50%，并且留有一
定的应急资金，这些已经是基础
课，无需赘言。

抛开资金的承受能力，购买
婚房有两种选择，一种是一步到
位买个三房或者四房，这样即便
以后有了孩子或者双方父母过来
同住，也无需再担心房间不够。还
有一种方式是阶梯式购房，先买
一个中小户型，待到以后有需要
时在附近再购入第二个小户型。

通常置业顾问会建议选择第
二种方式。首先，楼市已经走过了
近 10 年的单边上行，目前房价也
已经处于阶段性高位。加上目前
政府对于楼市的调控新政不断，
种种细则的出台也显示出越收越

紧的趋势，年内房价再度上涨的
概率已经相当小。鉴于这种市场
的不稳定状态，甚至短期还有震
荡下行的兆头，对于婚房的选择
还是建议先从中小单位入手，待
到市场企稳时，再考虑购入另一
小户型来解决孩子或者老人的居
住需求。

其次，迷你的小公寓是租赁
市场的大爱，90 平方米以上的中
大户型由于总价较高，接盘人有
限，但是 60 平方米左右的精致小
两房却是买卖市场上的宠儿。所
以如果考虑到以后还会出手，不
妨在阶梯的第一步选择一套 60-
70 平方米的小两房作为自己的
婚房，不仅有 1 个房间将来可以
作为机动空间使用，将来出手时
也会容易很多。并且，此类物业的
投资回报率也会高于同社区的大
户型。

最后，适当地保持距离也是
处理好家庭关系的秘诀，无数电
视剧和过来人的经验教训告诉我
们，选择在同一个社区内两个单
元居住的家庭一定会比同一屋檐
下轻松愉快很多。所以阶梯式购
入两套中小户型，对于营造良好
的家庭氛围也是不无裨益。

当然，随着近期全国多个城
市出台“限购令”，这令阶梯式购
房的缺点暴露出来。100 平方米
算是一套房，30 平方米也算是一
套房，将来再买房时同样都需要
5 成首付，利率上浮。但是对于中
短期内没有额外房产投资需求的
家庭而言，两套房的额度通常已
经足够支撑一个家庭正常的生活
了。即便将来有能力再换更大的
房子，中小户型成交难度也会小
一些。

常规要领勿忽略

当然，一些选房的常规要领
在婚房的购买中也不能忽略。比
如选小公寓就要看视野，选大房
子就一定要看朝向。东南朝向是
最好的选择。若能东南和东北双
通的板式结构，则是通光又通风
的上上之选。朝北的房子享受不
到阳光，朝西的房子夕晒太热，
都不是理想的好朝向。

再比如，临近路边的房子，
楼层便不是越高越好。由于噪音
向上传播，低楼层的噪音反而没
有那么大。通常而言，10 楼以下
可以选择，10-18 楼将是噪音的
重灾区。

此外，选房也要看房龄，4-5
年刚好适中，一方面正常来讲次

新二手房价格会低于同质素新
房 2-3 成，另一方面即便住了几
年还想卖出，10 年内的房子还
是不会显得过于陈旧。当然，不
同开发商由于选材用料的不同，
就像人一样，会同龄不同相，所
以品牌开发商的物业房龄还可
适当再放宽 1-2 年。

除此之外，还有一些心理上
的小讲究，比如不妨走多几家中
介，或者在小区里与保安聊聊
天，了解一些关于所购物业前业
主的情况。虽然也谈不上是风水
或者是迷信，但毕竟是婚房，求
个美满的心理暗示总不是坏事
情。

（据《南方都市报》）

2 0 日，市民李女士拨打
6982100 栏目热线咨询：“我听说现
在买房子都得交维修资金，这个钱
怎么收啊？必须得一次性交够吗？”
除了关于缴费问题，该市民还存在
交了钱，以后未必能找到人修房子
的顾虑。记者先咨询了泰安市房管
局的工作人员，而后又找到物业管
理办公室的相关文件，这才弄清楚
这个“住宅专项维修资金”的交存、
管理和使用问题。

原来，根据《中华人民共和国
物权法》、《物业管理条例》、《住宅
专项维修资金管理办法》、《山东
省物业管理条例》、《山东省住宅
专项维修资金管理办法》和《泰安
市住宅专项维修资金管理办法》。

泰安市市区内的首期专项维修资
金交存标准为：7 层(含 7 层)以下
住宅楼，每平方米建筑面积 50
元；12 层(含 12 层)以下安装电梯
的住宅楼，每平方米建筑面积 70
元；13 层(含 13 层)以上住宅楼，
每平方米建筑面积 85 元。

按照要求，开发建设单位应
当在业主办理房屋入住手续前，
代交首期住宅专项维修资金。房
屋灭失的，其分户帐中结余的专
项维修资金将会返还业主。此外，
专项维修资金属房屋所有权人所
有，房屋所有权转让时，随房屋所
有权同时过户。当房屋分户帐面
专项维修资金余额不足首期交存
额 30% 的，业主应当及时续交。

市民孙先生 19 日咨询：我买
的房子已经到了交房日期，但由
于开发商的资金问题无法按时完
工，我该怎么办？

记者咨询律师得知，按照《合
同法》第九十四条规定，当事人一

方迟延履行主要债务，经催告后
在合理期限内仍未履行，对方当
事人可以解除合同。因此，孙先生
可以解除合同；如果孙先生不想
解除合同，可以要求开发商继续
履行合同并依约承担违约责任。

刘女士 20 日咨询：最近，小区
物管要求业主每家交 30 元疏通小
区化粪池，如不交钱责任自负。那
么，疏通小区化粪池的费用收取是
否合理？

记者咨询律师得知，如果双方
签订的物业管理合同中已约定对
化粪池维护的义务，并确定了相关
费用包含在物管费中，则不能重复

收取该项费用。物业服务企业应当
按照物业服务收费明码标价的相
关规定以及行业服务规范的相关
要求，在建筑区划内的显著位置或
者收费场所，公布经备案的物业服
务相关收费标准。业主认为收费内
容属违规收费或收费无依据的，可
向价格监管部门举报。

(记者 梁敏)

楼盘不能按期交房

疏通化粪池是否还要交费？

现在买房要交维修金

您在生活中遇到的任何
与“买房”有关的问题，都可
以跟我们联系，我们将派出
最专业的记者为您提供最及
时的帮助。请记住咨询热线：
0 5 3 8 - 6 9 8 2 1 0 0 邮箱：
qlwbxyg@163 .com
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