
齐鲁楼市·新闻
D07

2010年11月25日 星期四
编辑：陈晓翠 组版：胡晓娟D06

2010年11月25日 星期四
编辑：陈晓翠 组版：胡晓娟

齐鲁楼市·新闻

东部作为市场的主要供应
区域，引领着整个城市的房价，
2010年不少楼盘价格上涨近千
元，依旧保持着楼市房地产市
场领跑者的地位。在城市“东
拓”和房地产项目在东部区域
大规模开发建设下，济南人“住
东”的概念也在发生着变化，从
东二环到东三环，越来越多的
市民已经关注并习惯。

活力新区

“东拓”战略和奥体文博片
区建设的启动，东部城区基础
设施得到了全面的提升。总建
筑面积35万平方米，总投资达

30个亿的济南奥体中心“一场
三馆”及附属工程完工，带有浓
郁济南风格的“东荷西柳”，全
运会历史上的“第一个”全运
村、媒体村以及周边大批富有
现代韵律的建筑群开门迎客。
省立医院东院区、省高院审判
楼、鲁商国奥城、喜来登大酒
店、省博物馆和档案馆新馆等
等，构成了省城未来最具活力
的新区。一些地产大鳄纷纷在
奥体中心和唐冶片区的周边安
营扎寨，保利、恒大、中海、南
益、海尔绿城、济南火炬等地产
大鳄的到来，使东部成为最有
活力的区域。

恒大名都、海尔绿城、保

利花园、中铁会展国际、鲁商
国奥城、中海紫御东郡、中齐
未来成、海信慧园、名士豪
庭、火炬东第、银座花园、蓝
调国际、森林河湾等大型楼
盘，可谓星罗棋布，东部人口
的骤然剧增，让这个区域增添
了无限活力。

房价一路看涨

东部楼盘的放量和销量多
年来在省城楼市一直处于领跑
地位，房价更是节节攀升。部分
楼盘因为进入二、三期的滚动
开发，直观的楼盘品质及社区
雏形的初现，进一步也带动了

东部项目的销售。海尔绿城全
运村的开盘价的8000元/平方
米左右到现在新推楼王的
17000元/平方米左右，名士豪
庭新开房源价格的万元左右，
银座花园三期加推房源过万元
销售等等，在东部种种优势下
房价一路看涨。

除了供应量和成交量大，
东部房地产发展的另一个特点
是产品品质高。海尔绿城全运
村、恒大名都等有自己突出特
点的精品大盘，许多大盘的供
应面积、销售总额都在省城楼
市占相当大比例，引领作用明
显。

(楼市记者 贾婷)

在过去的十个多月里，中
心城区商品房市场的追捧者依
旧不减往年，市中心地块的真
正不可复制性、综合居住条件
的优越性，消费者对市中心高
端物业的消费热度不减，中心
城区的商品房均价突破万元。

济南的住宅市场自春节过
后，就从冰冷的冬季火速上蹿，
房价市中心高档房的攀价蔓
延，市中心的高端住宅单价过
万元，半年多时间里每平方米
上涨空间超过四千元。尽管如
此，一些楼盘销售依然呈现出
火爆，诚基中心、保利大名湖、
中国盒子、中建文化城等项目
成为今年中心城区关注度较高
的项目。

便捷的交通，让出行、会友

“易如反掌”
交通历来是人们选择住宅

的一个重要条件。在市政规划
中，无论是公交线路或者是轨
道交通，基本上都会围绕都市
中心来安排建造，这为市中心
居住者日常出行，带来了便利
和快捷。陈总是济南一家企业
的高管，喜欢快节奏生活的他
则偏向于城市核心地段的豪
宅，生活所需的各种业态满足
了居住、休闲、消费、购物、商务
等，都市生活都可一站式完成。

体现自身品质

市中心的住宅由于其地
段、交通、等优势，其楼盘的综
合品质和总价格也较高。经过

几年的市场盘整，市场产品结
构趋于完整，高、中档住宅买家
区分更加明显，客户的取向性
更加明确。市中心住宅的消费
群体，也主要集中在中高收入
层次，这部分高消费亲体随着
近几年二环外购房享受清净，
如今又回到市中心地段，多年
商业的积累，让市中心周边的
配套设施异常完善，满足了人
们日常生活的需要。

不可复制的资源优势

在济南市中心的各种资源
是有目共睹的，名盘或是傍着
名校，或是傍着名胜景区，都会
给楼盘再增添几分销售力度。
2009年文华园的热销到今年保

利大名湖开盘抢购，再一次让
我们看到市中心高端楼盘在消
费者心目中的青睐，其中，省内
的高端消费群购房的比例更是
有所上升。可见，省城济南市中
心高端楼盘的购买、投资已经
超出了地域范围。

投资客刘先生讲，去年8月
份购买了市中心的一套60多平
方米的小户型，时至今日的价
格每平方米已经上涨了五千左
右，在投资渠道有限的状况下，
收入是很可观的。据不完全统
计，在济南市二手房市场中，市
中心住宅成交最为活跃，成交
速度也最快，这就为市中心住
宅的购买者日后进入二手房市
场提供了方便。

(楼市记者 贾婷)

在国内品牌大鳄陆续进入
济南市场，纷纷占据版图之时，
章丘地产也不甘落后，迎来大盘
进驻开发发展的高峰期。时至今
日，章丘地产在大盘、实力开发
商的带动下，进入品质时代。

大盘开启章丘地产

远离济南市区的章丘在自
然环境上有着得天独厚的优势，
进驻开发商充分利用这一点，在
景观设计和户型设计上做到超
前规划，其性价比远远超过济南
市区一些楼盘，在知名度上也被
济南市民所称道。

齐鲁涧桥浓郁英伦小镇风
情的大型精装社区现已成为章
丘新城区地标性建筑，产品覆盖
多层花园洋房、公寓、TOWN-
HOUSE别墅等，户型从70-280
平米不等，满足多种客群需求，
并配有大型购物中心，虽远离济
南市区，却一样体验到尊贵、时
尚、高品质生活；在建筑设计上
有着高知名度的山水泉城率先
采用先进规划理念：低层架空延
伸自然景观、电梯直达停车场、
社区大面积水系、高档会所等，
所有这些品质丝毫不逊于济南
楼盘；由重汽地产开发的翡翠东
郡更为章丘地产添色，项目提倡
产业、商业、居住、娱乐的混合模
式，塑造具有文化和地域特点的

紧凑型邻里社区来重建城市活
力中心。

价格洼地成置业首选

在济南东、西、南、北、中各
区域楼盘相继进入万元时代之
时，章丘高品质楼盘依然可寻
“5”字开头住宅。据悉，章丘大部
分在售楼盘都不超过5000元/平
米，记者调查了解到目前山水泉
城均价为5800元/平米，齐鲁涧
桥均价在4500元/平米左右，其
别墅价格在6000元/平米左右，
重汽翡翠东郡为3800元/平米。
距离市区车程约40分钟的章丘
楼盘，房价却仅是济南楼盘价格
的一半，置业成本之小，成为置
业投资首选。

济南市轨道交通线网规划
初步方案把章丘纳入线网规划
范围内，与周边城际列车对接，
这使得未来章丘楼盘的发展有
更多、更大空间，置业章丘成热
门选择。在十一期间，在本报组
织的免费看楼车活动中，章丘分
线路吸引了近百名购房者，当天
更是有一位购房者买下山水泉
城的一套住房，价格合适、环境
好是其买房的主要原因。可见，
在轨道开通之前，章丘地产成为
名副其实的价格洼地。

(楼市记者 陈晓翠)

重汽地产、天鸿地产、北
大资源、鑫苑置业等大鳄已进
驻开发北部区域，同时也有世
贸集团、华润置地、中色投资、
世纪金源等接踵而至，使得北
部滨河新城的居住梦想步步
走进现实。

北部价值 轮番上演

2007年9月，香港世茂集
团与天桥区政府正式签约，计
划开发泺口片区；2009年10月
29日，位于天桥区历山北路与
小清河交会处的300亩梁府片
区，被鑫苑置业以总价11 . 36

亿元的价格拿下；2009年11月
12日，历城区将军路以西，小
清河北路以北的224亩华光日
化地块，被重汽地产以393万
元/亩的价格拍得；2010年3
月，北大资源签约2600亩徐李
片区、拿下山师北院开发权。
2010年6月济南滨河新区城市发
展高峰论坛暨土地推介交易会
上，9家开发商签订幸福柳、北
湖、板桥、张庄等10个片区意向
开发协议，总用地面积约972公
顷，总投资约670亿元。

一时间，一直被地产市场
忽视的北部城区，吸引了大批
本土乃至全国知名房地产企

业的关注，周边配套设施的逐
步完善，使滨河新区日渐发
展，华姿初绽，成为济南最炙
手可热的开发热土。

滨河生活 即将开启

率先进驻滨河新区的北
京天鸿地产，其开发的万象新
天项目已经进入实质性的销
售阶段。未来济南新东站的落
户更让万象新天价值凸显，低
于周圈楼盘的价值洼地，80-
130平随意挑选的“合理”户
型，吸引了众多购房者的眼
球。加上项目斜对面恒大地产

开发的恒大城项目，未来一个
集商业、办公、住宅为一体的
城市综合体呈现在市民面前。

如今看北部区域，重汽翡
翠郡社区已逐日成熟、香港国
际也已进入尾盘销售阶段。记
者了解到，重汽翡翠清河最快
将于12月底开盘对外销售，该项
目占地面积约240亩，总建筑面
积地上地下共达30万平方米，是
济南市二环沿线较为稀缺的大
规模低密度高尚住宅社区。与
其紧邻的鑫苑名家也正在酝

酿开盘，滨河生活即将开启。
随着小清河逐日变清，景

观带越来越完美呈现，亲水居
住的宜居生活也在市民心中

达成共识，北部区域的生活品
质，一时间大大提升，移居滨
河生活，成为众多置业者的新
选择。 (楼市记者 陈晓翠)

提到济南西部，人们更
多地用“阳光新路”、“纬十
二马路”、“西客站”等几个
词简以带之。这几个重要的
关键词以点带面地勾勒了
济南西部区域，如今展现给
大家一个商业、住宅齐头并
进的繁荣局面。

阳光新路：

西部新城地标

昔日水泥厂路变身如
今阳光新路，不得不让人感
慨万千。178万平米的阳光
100国际新城、40万平米的
如意苑，让阳光新路成为大
规模社区的新地标。据阳光
100董事长刘伟介绍，2011

年阳光100业主入住量将达
到9000余户，四期美乐汇内
街商业全线亮相，雅高酒
店、沃尔玛已签约入驻，一个
以家庭娱乐休闲消费为主的
综合商业即将呈现。该区域频
繁布点已成为商家必争之地，
西部商业中心雏形显现，加上
周边众多居民社区，阳光新路
成为高密度人口聚集地、济
南西部新地标。

十二马路：

商业住宅齐发力

如今的纬十二马路已
迅猛崛起，商业格局正发生
重大变化。根据槐荫区对该
区域的重新规划，经十路、

阳光新路、经七路、纬十二
路交接的区域，将建成济南
西部的高档商业圈，除了大
型购物中心外，沿着阳光新
路南北延伸，将建成一个面积
超过30公顷的商务区。有专家
预测，该路从南到北将会形成
高中低不同商业业态，并覆盖
所有的消费层面，形成互补状
态。同时阳光100四期、五期商
业产品轮廓已现，该区域的
商圈辐射力和影响力已经
逐步走向现实。

除了商业，更有高档居
住区的开发改变了当地的
人口结构。绿地·卢浮公馆
的开发建设让西部区域购
买力大大提升，社区环境档
次升级，彻底改变了老济南

“住东不住西”的传统观念。

西客站：

经济文化新中心

西客站的建设，中国艺
术节的举办把市民的眼球从
东部转移到西部。西客站的建
设不仅促生商业、文化发展，
更对周边住宅产生积极影响，
恒大绿洲在自己的新闻宣传
中提到，西部高铁建设隐现山
东籍“北上广”返乡热潮，异地
置业者数量大幅度提升。西
部高铁开通后将带来人流量
的骤升，对于整个西部区域，
特别是商圈、住宅层面都将
有大的升级和带动。

(楼市记者 陈晓翠)

江北第一大盘鲁能领
秀城、总用地面积约3686亩
的中海国际社区两大巨脉共
同撑起了济南南部区域。领秀
城社区购物中心的规划、中海
国际社区城市综合体的启动
让南部大盘再度升级，“造
体”运动规模开启。

品牌地产

南部造“体”

细数目前南部在售楼
盘，鲁能领秀城、银丰花园、
天泰太阳树等几个项目都
可算资历老盘，销售时间都

在3年以上。在济南各区域拿
地热情高度不减、“地王”频现
的情况下，南部区域除中海
拿下九曲片区外，并无土地出
让，素有“风水宝地”之称的
南部土地的稀缺价值再次
体现。如今中海国际社区的
启动，为南部城区注入新活
力，据悉中海国际社区将打
造成为一个商务、办公区为核
心，超大规模、高标准居住区
环绕周围的大型综合体项目，
产品富含高层、小高层、别
墅、商业等类型。届时，南部将
吸纳更多的消费客群，提升
价值空间的同时，居住品质

将进一步拉升，南部再度成
为人们关注的焦点。

高档、高性价比

住宅聚集地

南部土地稀缺性决定
了南部楼盘的高档精品属
性，别墅、花园洋房、低能耗、
高舒适度科技住宅构成南部
地产市场的主角。仅仅一年多
时间，南部区域楼盘价格翻番
提升，如今鲁能领秀城均价在
9000元/平米左右，银丰花园
住宅价格突破万元大关，天泰
太阳树高科技住宅均价为

14500元/平米。在价格增长的
同时，楼盘不忘提升社区品
质，领秀城大力气打造社区自
然景观、教育等配套资源，很
多购房者正是看重了社区育
英中学的优质教育，使其成为
名副其实的南部学区大盘。中
海国际社区的进驻开发让未
来南部价值再次凸显，更大范
围的释放该区域的消费能力。
据悉，中海国际社区售楼处开
放至今备受关注。一个集良好
的生态环境、人文环境和高品
质生活于一体的现代化南部
新城区将展现在济南人面
前。 (楼市记者 陈晓翠)

东部：房地产市场的领跑者

中部：商品房销售热度不减

章丘：

进入大盘品质时代

北部：群雄逐鹿 后劲十足

西部：商业住宅齐头并进

南部：大盘“造体”运动开启

城市活力十足 楼市价值重铸

项目名称 物业类型 户型面积(メ)价格(元/メ) 优惠措施

尚品清河 住宅，花园洋房、底商 125-150 7200 部分房源2万抵3万

盛世名门 住宅、小户型公寓 88-134 8000
一次性付款98折，
按揭99折

重汽翡翠清河 住宅、公寓 30-220 未定
金卡5万抵7万
银卡2万抵3万

鑫苑名家 花园洋房、高层 55-270 未定 无

项目名称 物业类型 户型面积（メ）价格（元/メ） 优惠措施

恒大名都 高层 92-180 7000起
业主介绍购房获赠
3000-5000购物卡

海尔绿城
全运村一期

精装现房 114-200 14500 最高优惠14万元

海尔绿城全运
村二期玫瑰园

法式电梯
多层

160-480 19800 开盘优惠在即

逸城山色 小高层
8 6 / 98两室、
142三室、163/
186四室

9400

86/98メ两室额外
享受5000元教育基

金

丁豪广场
公寓，办
公，商业

30-120 待定 待定

现代逸城 住宅 97-174 均价9000 无

鲁商·国奥城
精装公寓、
写字楼

公寓：45-110
写字楼：约1500

公寓：14000
写字楼：14500

暂无

中海奥龙观邸
别墅、
高层

别墅420-600，
高层85-190

待定 别墅五重超级优惠

未来广场 写字楼 73-115
交房前均价
8800

单套成交享总房款9
折优惠、多套购买享
总房款8 .8折优惠

海信慧园 高层
9 3、1 1 3的两
室、三室

7900

购房尊享99折优惠、
减免一年物业费，
赠液晶电视

茗筑美嘉
小高层、
高层

91-103 均价7500 购房尊享97折优惠

万象新天 住宅 88-140 均价6180 无

中铁汇展国际
写字楼、
商业、商
务公寓

60-2000 均价9000 无

重汽翡翠东郡
洋房、
小高层

78-110 均价3800 认购交1万抵2万

济南天马相城 别墅 335-460 460-800万/套 详询售楼处

银座花园 住宅 110-178 9800 无
火炬东第·
东山院

低密度住
宅

220-440 待定 10万抵30万

保利花园 高层住宅 133-185
住 宅 均 价
7300

两万抵三万。一次性
付款99折

祥泰·森林河湾 住宅 87-130 均价7900 98折

名士豪庭
名士MINI公
馆酒店式公
寓

LOFT：45-55 约11000
按时签约送4999元

家电基金

东部楼盘市场情况一览表（部分）

中部楼盘市场情况一览表（部分）

项目名称 物业类型 户型面积(メ) 价格（元/メ） 优惠措施

诚基中心

水畔金殿
住宅 80-150

均价21000左

右

每套总房款

减6万，按揭

9 . 9折，一次

付款9 .7折。

东环商业
广场

经营权商
铺

6-600 18600
30套超低折
扣特价房

天业国际 写字楼 60-2000 起价12000 无

泰府广场 商业 20-1000 待定 待定

明湖湾·开

元广场

商铺、写

字间

商 铺 5 0 -

1000，写字间
50-600

写字间均价

17000
待定

圣凯财富

广场
写字间 109-150 11500

限时零月供，

月租抵首付

槐荫广场 商铺 主力户型20-30 20000 开盘期间特惠

山东润阳
大厦

写字楼 150,279,314 12000 9 .5折

炫立方 商铺 10-400 待定 待定

南益·

名泉春晓
综合体 约55万 待定

12月份营销

中心开放体验

保利·大名
湖

住宅、商

业、写字

楼

214-221
住 宅 均 价
14000

一次性付款
99折

项目名称 物业类型 户型面积(メ) 价格(元/メ) 优惠措施

山水泉城
小高层、

高层
90-150 均价6240

一期：一次性

付款优惠 150

元/メ，二期：
开盘当天 3万

抵5万

山 水 泉
城·南城

小高层、
高层

90-210 均价4900

一次性付款优

惠 150元/メ，

（15号楼除外）

齐鲁涧桥

维拉的院

子

低密度住

宅
248-352

210万-550万

元/套

认购期间10万

抵 15万，截至

11月28日

齐鲁涧桥
多层花园

洋房
99-117 均价5600

按揭99折

一次性99*99折

章丘楼盘市场情况一览表（部分）

北部楼盘市场情况一览表（部分）

西部楼盘市场情况一览表（部分）

项目名称 物业类型 户型面积(メ) 价格(元/メ) 优惠措施

阳光100 住宅、商铺
住宅88-140
商铺33-700

住宅均价9300
商铺13000-23000

住宅：一次性9 . 8折，购
商铺赠地下室

绿地新里卢浮公馆 住宅、商铺 78-141 8800-9200
开盘当日定房2万抵3万，
一次性98折，按揭99折

凯旋新城 多层住宅 90-133 均价8600 最高直惠3万元/套

蓝石大溪地
独栋、双拼、联排
公园洋房
阔景高层

别墅250-700
洋房140-320
高层90-140

别墅2万-3万
洋房均价1 .4万
高层均价1万

无

香港国际 住宅 95-120 起价7850 一次性付款优惠30元/メ

长清楼盘市场情况一览表（部分）

项目名称 物业类型 户型面积(メ) 价格(元/メ) 优惠措施

恒大绿洲 住宅 86-141 起价5000 客带客最高5000元奖励

逸和财富广场 商业 40-100 14000-28000 开盘期间8 .5折

康桥圣菲 别墅 270-530 260万-560万/套 3万-5万元高速公路通行卡

鲁商·常春藤 小高层、高层
93-170 约4800 会员购房优惠价格千分之

二/平米

鲁商·御龙湾 别墅 265-530

联排9000
独栋14000

7天内签约享受总房款2
万元优惠；一次性付款享

受总房款3万元

中建·瀛园
别墅

地上：约29 0-
360

地下：约 1 1 2-
135

待定 待定

洋房 151-205

长清：地产投资的热土
基础配套的完善、环境

的提升，长清作为济南市区
周边的潜力房地产市场，
2010年在优势凸显，恒大地
产、鲁商地产、康桥置业等
大品牌中高端项目的带动
下，房价节节攀升。目前市
场热销楼盘项目均价已超
过5000元/平方米，房价上
涨空间依然可见。

长清得天独厚的自然
景观、交通环境的全面提
升，拉动了长清区域房地产
的迅速发展。在市区房价动
辄一平米就在8千左右，甚
至过万元的价格对比下，长
清住宅项目优势进一步凸

显。从产品品质看，近两年
长清区域精装修、别墅等高
端产品在市场上频现，极大
的改善、提升了区域住宅产
品的品质，吸引了市区大量
高端消费购买群体。集于各
种优势的综合条件，2010长
清房地产市场吸纳了市区
的初次置业者以及投资者
的关注，而市民消费行为的
转变，直接推动了长清房地
产市场的发展，房价也由此
快速上升。

采访中，鲁商常春藤项
目相关负责人告诉记者，近
年来长清区域的房地产投
资越来越热，新开发项目不

断增多，到这里购房的市区
居民也越来越多，房价随之
上涨。已由两年前的 3000
元，攀升至今年的5000元左
右，新推房源更是供不应
求。自去年园博园开放以
来，是省城众多市民接近长
清的一个好的开端。从销售
中我们发现，凡是购房刚性
需求或投资需求的客户，只
要能到长清，看看项目，就
有成交的可能性。可见，市
民对长清片区的文化、居住
环境、产品、价格的认可度
较高。

快捷的交通既给生活
带来了便利，也缩短了城市

间的空间距离，快捷的交通
不仅只是承载着交通运输
的概念，更承载着城市生活
及城市资源概念。济南至长
清的道路改造完成后，从市
区开车过来只需30分钟左
右，算得上是方便快捷，加
上长清区现在的楼盘价格
相对较低，花同样的钱能比
在市区买大近三分之一的
面积。随着城市的增容扩
大，城市功能配套相应的变
化，近郊住宅低密度、生态、
健康的居住环境，将成为市
民购房的理想选择，长清房
地产“价值”愈来愈被看好。

(楼市记者 贾婷)

南部楼盘市场情况一览表（部分）

项目名称 物业类型 户型面积(メ) 价格(元/メ) 优惠措施

天泰太阳树 节能绿色住宅 158-258 14500
贷款9 . 9折优惠，
一次性9 .8折优惠

银丰花园 住宅、公寓
住宅88-218
公寓40-70

住宅9700-14000
公寓待定

住宅1万/套

中海国际社区
高层、小高层、
别墅、商业

高层85-180，别
墅270-420

待定 待定

他山花园 花园洋房 138-200 14500
11月份一次性9折
按揭最低9 .2

鲁能领秀城
中央公园

高层、小高层
136-148三室；
88、96两室

8300-9400
一次性98折；
按揭99折

鲁能领秀城
漫山香墅

叠院、联排、
双拼

叠院187-235
联排320-410
双拼488-499

叠院250-370万/套
联排660-1200万/套
双拼1950-2450万/套

一次性99折优惠

泉城美景

资料片

资料片


