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齐鲁楼市·新闻

从“量跌价升”到“量价齐
跌”，“沪 12 条”出台一月有余，
本市商品住宅交易量呈梯形下
降的趋势，目前楼市似乎又进
入成交僵局。

21 世纪不动产数据显示，
11 月 1 日至 17 日期间，全市一
手新建商品住宅成交量较 10
月同期大幅下降超五成，但成
交均价下跌仅 2%。其中，内中
环和外郊环楼盘成交量降幅高
达 60% 以上。

不过，业内人士认为，虽然
11 月份楼市成交量到目前为止
处于僵持状态，但不会延续太
久，因为一些开发商资金链受
困还是比较严重，降价促销无
疑是唯一有效的脱困手段，预
计年底应该会出现购房良机。

某楼盘打出50 万元“优惠牌”

上周末，搜房网组织了历
年来规模最大的近 9000 名购
房者参加的看房团，但记者暗
访后发现，看房团成交不甚理
想，客户大多以观望为主。该看
房活动负责人告诉记者，此次
活动是近年来楼盘最多、优惠
幅度最大的一次看房活动，参
与项目涉及宝山、嘉定、青浦等
50 余个热门楼盘，超 8 成提供
了优惠，其中一个楼盘推出 9
折优惠后再减 18 万元，总价优
惠约 50 万元。

“原本还想再等等买房，但
发现优惠幅度的确很大，还是
下决心出手。”购房者吴女士表
示，“限购令对我购房影响不
大，不过，原本考虑先买套小房
型过渡一下，但现在还是决定

咬咬牙买套大户型，争取一步
到位吧。”据了解，持该种想法
的购房者不在少数，一位开发商
表示，限购令出台对不少购房者
的购房行动产生了一定影响。

“最近我们楼盘一些以往比较难
卖的大户型都有不少成交了。”

购房者青睐后世博潜力板块

那么，目前的购房者最关
注哪些板块区域？据记者调查，
浦东线是上周看房人数最多的
专线，2 条线路分别为康城板
块和临港新城板块。

在日前刚刚结束的“迪士
尼接力后世博，技术革命与新
经济圈崛起”主题论坛上，上海
社会科学院城市与房地产研究
中心理事顾建发表示，迪士尼
是“后世博”上海经济的又一架

“发动机”。业内人士认为，由此
推断，购房者比较青睐后世博
潜力板块实属意料之中。

部分购房者仍靠买房抗通胀

另据记者了解到，不少购
房者依然有以买房来抵抗通胀
压力的想法。宝山一位购房者
马先生表示，“菜价涨得人心
惊，通胀压力越来越大，买房子
还是最保险的防通胀办法。”

搜房卡会员中心负责人告
诉记者，近期不少购房者为了
抵抗通胀风险而置业，尤其是
受政策影响较小的商用物业以
及商住项目，近期来电咨询明
显增多，不少刚需购房者也担
心手里的存款越来越不值钱，
加快了出手速度。

新增面积远超

前两月总和

据北京房地产交易管理网
数据显示，截至 11 月 20 日，本
月以来，北京预售项目及预售
公示项目合计已经达到了 28
个，相比 8-10 月同期合计的
26 个还要多 2 个。28 个新增项
目总预售面积达到了 74 . 3 万
平米，远超过前两月总和。

北京中原三级市场研究总
监张大伟告诉记者，11 月之所
以会出现供应量爆发，是因为

从 12 月 1 日起，新增预售项目
将实行严格的预售资金监管，
预售资金将只能用于工程建
设，因此不少项目纷纷争办预
售证，部分原来准备 12 月开盘
的项目均提前到 11 月中下旬
开盘。

北京中原预计，11 月北京
新增预售项目将超过 9 月份的
40 个，成为年内最高。

12 月计划

开盘项目多未定价

受意外的政策因素影响，
11 月很可能成为年内供应量最
大的月份，但是 12 月的情形却
非常不乐观。北京中原调查数
据显示：截至 11 月 21 日，北京
预计 12 月开盘的项目仅 19
个，其中超过半数项目未确定
价格。业内人士认为，这一方面
是因为 12 月份已进入市场供
应的淡季，大部分工程因为天
气的原因进入冬歇，这使得市
场供应进入低谷;另一方面也
因后市前景不明，很多开发商
很难定价。

某大型房企负责人表示，
项目提前拿预售许可证也是为
了缓解可能到来的资金压力。
近日央行再次上调存款准备金
率，房企融资渠道被日益收紧，
资金链势必成为明年各房企面
临的首要问题，因此，很难主动
提高房价，但考虑到通胀的因
素，房价大幅下降的可能性也
不大，总体房价很可能会持稳
发展。 (鲁欢)

三周北京预售新增28 楼盘
数量超前三月总和，又创新纪录

11 月本是楼市传统

淡季，但因为预售资金

监管制度的出台， 11

月的新增项目却创了纪

录。据北京房地产交易

管理网数据显示， 11

月中上旬新增预售项目

及预售公示项目合计已

达到了 28 个，比 8 、

9 、 10 三个月的总和还

多 2 个。但与此同时，

12 月预计开盘量却可能

面临冰点，目前仅 19

个项目有开盘意向。

沪 楼 市 成交量梯形下滑

高价拿地同时搞打折

万科异常举动背后存玄机
上周，北京万科和武汉万

科几乎是在同一时间作出了
两个“截然相反”的事情。

北京万科 52 亿元海淀拿地

11 月 15 日，北京万科联
手五矿以 52.27 亿元的高价拿
下北京市海淀区两居住用地。

据了解，此次万科联手五
矿竞得的海淀区西北旺北 C1
地块居住项目用地(唐家岭地
区整体改造资金平衡项目)，
规划建筑面积 18 . 72 万平方
米，成交金额为 37 . 44 亿元；
海淀区西北旺镇中心 C3 地块
居住、托幼及中学用地(唐家
岭地区整体改造资金平衡项
目)，规划建筑面积 9 . 27 万平
方米，成交金额为 14 . 83 亿
元。两块地楼面价分别为近 2
万元/平方米和 1 . 6 万元/平
方米，创新政后北京地价最高
纪录，不过还是低于之前的市
场预期。

由于此次竞拍的两块土
地所属区位较好，当天每宗地
均有 10 多家开发商参与投
标，包括保利、中建、招商局、
金地、龙湖、富力、融创住总联
合体、金融街(000402)等共计
15 家公司。不过，尽管竞争者
众多，但土地最终的溢价率并

没有超过 50%。
根据北京中原统计，该地

块所处区域的二手房均价在
25000 元/平方米，商品房价格
则在 30000 元/平方米左右，
甚至部分定位较高的商品房
售价已超过 35000 元/平方
米。因此，有房地产业内人士
就表示，即使维持现在的市场
平均售价，开发商仍将有不错
的盈利空间。

此外，11 月 19 日，万科
还转战南京，以 8. 6 亿元的价
格拿下了栖霞区仙林湖的商
住地块。

中国指数研究院统计数
据显示，截至 2010 年 10 月
底，万科今年以来在全国各地
共计拿地 78 幅，拿地总金额为
454 亿元，权益规划建筑面积共
计 1742 万平方米。其中万科
在北京的房山区、昌平区、海
淀区分别拿下了 5 块土地。

武汉万科推优惠

而在北京万科“高价”拿
地的同时，千里外的武汉万科
却在 11 月 15日当天推出了优
惠活动，根据万科武汉分公司
当天的官网显示，其旗下在售
的 5 大项目同时推出优惠活
动，包括每周 5 大项目各推出

10 套“一口价”特供房源；购房
即送 11888 元家电基金；来访
客户均享见面礼；老业主推荐
享积分，再减免6 个月物业费。

由于此时正处于二次调
控下的敏感期，龙头老大实行
的促销计划，迅速被视作万科
全国降价的前兆，更引发是否
会产生新一轮降价潮的猜想。

不过，武汉万科的有关人
士称，武汉万科并未降价，只
是为庆祝前十个月销售额超
过 41 亿元，所做的感恩回馈。

分析人士也认为，武汉万
科此举更多的是有利于其进
一步回笼资金，和全面降价关
系不大。并且由于房地产企业
大多已经完成了本年度的销
售任务，因此不会吸引太多的
跟风者。

业内专家表示，万科降价
说明某一个类型的房地产商
已经开始回笼资金了。像万科
这样的开发商所受的资金压
力是比较大的。虽然他今年销
售已经创出新高，但是等到他
真的要把现金拿回来弥补他
未来的建设和土地这部分的
时候，还是有点缺口的。

因此，北京万科的“高价”
拿地和武汉万科的“降价”促
销，其实都是万科快速开发快
速周转的一种形式。


