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首个公租房小区规划引来
五部门组织座谈会倾听民意并解答疑问

“邻居”质疑

C04 C05

本报12月1日讯(记者

喻雯 实习生 赵军光

杨微) 深挖地基会不会

影响周边楼盘？和旁边小区
建筑间距是不是有点儿小？

是否需要配备223个地下车

位？作为省城首个公租房小

区，沁园新居规划公示后，

引来了南侧莱茵小镇小区
居民的一些疑问。1日是这

片公租房小区规划公示的

最后一天，高新区规划、信

访等五部门联合召开座谈

会，倾听民意。

1日上午，高新区规划、

信访、房屋管理中心、办事

处和沁园新居的建设方五

部门齐聚在一起，召开座谈

会。莱茵小镇79号楼、80号

楼及81号楼的业主代表参

与座谈。据了解，这三座楼

位于莱茵小镇小区最北边，

与将要建设的沁园新居公

租房距离最近，看到公示的

规划示意图后，业主们担心

沁园新居小区建设时，会给

他们的居住带来安全隐患。

莱茵小镇的业主代表

表示，他们支持政府建设公

租房小区，但对沁园新居的

规划存在疑问。他们认为，

沁园新居距莱茵小镇最近

的楼房仅33米，达不到相关

规划文件中楼间距和日照

时间的要求；作为公租房项

目，建设223个车位有点儿

多；沁园新居地下车位南延

的部分距离莱茵小镇的居

民楼太近，会给莱茵小镇的

建筑带来伤害。

针对以上质疑，高新区
规划等部门逐个做了解答：

相关的规划都是严格按照

要求进行，符合相关的规范，

不存在超标和不合格规划的

问题。在施工时也将保证安

全，尽一切可能保证不对莱

茵小镇现有建筑造成伤害。

“我们把居民反映的问题，做

了详细记录，并且还会和居

民继续沟通。”高新区规划

部门相关工作人员称。

1日下午，高新区管委

会、房屋管理中心等部门再

次召集莱茵小镇的业主代

表召开座谈会，高新区管委

会相关负责人表示，公租房
项目符合市委市政府、规划

等相关要求，他们会继续和

莱茵小镇的居民沟通。

今年，济南市公共租赁
住房项目全面启动。六大项

目为：历下区的龙泉花园、

市中区的文庄新居、天桥区
的清雅居、长清区的雅居花
苑、长清大学园区的乐天居
和高新区的沁园新居。六个
项目总建筑面积近140万平
方米，总投资约56亿，建成
后将提供公共租赁住房2 . 3

万套。根据规划，到“十二
五”末，济南将建设公租房
10万套共计550万平方米。

沁园新居将于本月开

工建设，2012年6月建成。该
项目可提供558套房源，将
解决高新区2000多名刚毕
业大学生及夹心层人员等
中低收入人群的住房难题。

根据规划，该项目户型为每

套面积40至60平方米的公
寓型住宅及配套公建。沁园
新居项目规划地上容积率
2.1，地下容积率1.2，建筑密度
24%，绿地率35%，停车位223

个。总建筑面积约4.78万平方
米，地上3.07万平方米(其中公
租房2.39万平方米，配套公建
0.68万平方米)，地下1.71万平
方米。 (喻雯)

“按照沁园新居的规划

方案，小区用地面积 21 亩，

建筑面积约4 . 78万平方米，

可提供558套房源，配备的是
223个地下车位，这是不是太奢

侈了？”“我们不反对公租房里

有车位，但建223个，这个数量

都可能超过高档小区了，公

租房毕竟是保障性住房，这

样一来，公租房的性质是不

是变味了？”……沁园新居

223个地下车位，成了第二个

关注的焦点问题。

对此，高新区规划部门

相关工作人员表示，根据济

南市相关规定，中低价位的

住宅小区，车位比例是0 . 5—

0 . 8，而沁园新居未来将会有

558户居民，这样算来车位比

例仅为0 . 4，没有超出规定的

比例。

“此外，根据规划，除了

居民楼外，沁园新居还有一
定面积的公建项目，比如商

场、超市等。”该工作人员表

示，除了小区居民，这些地下

停车位也提供给租赁公建的

商户使用。

“公租房将来要靠商业
等公建项目的收入来支持，

如果没有车位等相关配套，

招商的吸引力就会降低，建

设这些车位也是出于这个考

虑，配套方便了才会有吸引
力。”高新区相关部门负责人

告诉记者。

在座谈会上，莱茵小镇
居民代表最关心的问题就是

“沁园新居项目一旦施工，他

们居住的安全性会受到威

胁”。一位居民表示，“沁园新

居楼体及停车位的基坑要深

达7 . 8米，而车库向南伸出

的，距离莱茵小镇最北侧的

楼体仅10米多一点，施工时

会不会出现安全问题？”另外

一位居民代表也表示了担心，

她表示，上海的莲花公寓倒楼

事件，就是因为在距离楼很近

的地方挖地下车位导致的，在
建设周期内，一旦遇到下雨天

气，会不会出现安全问题？

对此，高新区规划部门

相关负责人表示，地下车位

最南端距离居民楼最北边有

19米远，从规划的角度看完

全符合要求，达到了安全距

离，规划上不会带来安全方
面的问题。具体施工过程中

的安全问题要由建设单位来

把握。

而沁园新居的建设方则
表示，在建设过程中，他们一
定会按照相关法律法规规范
操作，消除安全隐患，避免在
施工过程中出现安全问题。

同时，会规范安全施工，保证

施工过程中尽量不扰民。

格新闻背景

沁园新居公租房项目

相关部门详解疑问：

居民把建筑高度理解错了
本报记者 喻雯 实习生 赵军光 杨微

疑问二 公租房车位是否有些多

疑问三 车库向下挖得是否太深

建
筑
高
度

莱茵小镇居民代表司女
士称，根据沁园新居公租房
公示的规划方案，公租房与

莱茵小镇79号、80号、81号三

栋楼的建筑间距为33 . 18米。

根据国家《民用建筑设计通

则》关于建筑高度的计算规

定，莱茵小镇这三座建筑的

高度都在36米以上，所以沁

园新居与莱茵小镇已有建筑

之间间距不能满足最小间距

的要求。

对此，高新区规划部门

相关工作人员解释说，莱茵
小镇居民把“建筑高度”的定

义理解错了，居民所说的36

米，是把从建筑室外设计地

面一直算到了檐口以上的部

分，而正确的算法应该是从

建筑室外设计地面到其檐口

的高度。局部突出屋顶的瞭

望塔、冷却塔、水箱间、微波

天线间或设施、电梯机房、排
风和排烟机房以及楼梯出口

小间等，不计入建筑高度内。

“所以，按照正确的算法，莱

茵小镇79号楼、80号楼及81

号楼的建筑高度应该是在36

米以下。”

根据《济南市城市规划

管理办法》规定，建筑高度24

米以上(含24米)36米以下的

高层建筑与北侧居住建筑的

日照间距，应当不小于该高

层建筑相对高度的一倍，同

时满足北侧居住建筑居室在

大寒日有效日照时间不少于

一小时，但最小建筑间距不

得小于30米。

“对应以上规定，莱茵小

镇79号楼、80号楼及81号楼

的建筑高度不高于36米，所

以，对应符合的是‘最小建筑

间距不得小于30米’的要求，

而目前的建筑间距是33 . 16

米，是符合相关标准的。”高

新区规划部门相关负责人

称。

疑问一 楼间距是否达到最低要求

建筑高度通常

是指檐口高度，就是

指室外地面至坡屋

面檐口(最低点)的高

度。

格名词解释

何为建筑高度
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