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贷款成本上涨

烟台楼市小户型走俏
专刊见习记者 宋振东

小户型成交量增加

记者从烟台多家楼盘售楼处了

解到，部分尾盘销售阶段的项目，小
户型房源已经基本售罄，剩余的大多

只有大户型了。

12月12日上午，记者来到位于通

世路与五区连接路交界处的通世新
城。销售经理王海峰介绍说，二次调

控后，大面积户型的贷款成本有所上

涨，近期部分年轻的购房者将目光投

向了小户型房源，小户型成交量明显

增加。通世新城一期大部分房源都是
小户型，目前仅剩50平米上下房源，

房源已不足百套。

记者从位于莱山区烟台大学对

面的九如曦岸了解到，该项目10月下

旬开盘至今，推出的80到88平米户型

房源已经不多，目前还有部分170到
183平米大户型在售。

供应量少需求量大

一位不愿意透露姓名的代理行销

售经理告诉记者，开发商为降低开发
风险，提升项目整体利润最大化，通常

在项目规划期间，户型配比的方面会

从多元化考量。其中小户型就建筑成

本而言相对偏高的，通常小户型的配

比偏低，从而导致市场供应量偏少。

小户型，总价低，无论按揭首付，

还是一次性付款，对于满足居住需求
的这一类刚需者而言，必然深受青
睐。金石顾问的市场调查显示，80后、

90后购买婚房的年轻人是目前房地

产市场主要的消费者。对他们大都数
而言，积蓄不多，买房的首付款甚至

需要父母的支持，小户型的低价恰好

能满足他们首次置业的要求。

风格时尚适宜投资

随着精装交付逐渐为市场认可，

一些开发商在推出小户型时，通常会

考虑精装交付。烟台趋势红人房地产
咨询策划有限公司项目经理刘军介绍

说，经过开发商精装的小户型大多设

计合理，功能不减，时尚简约的装修风
格更符合繁华都市生活的年轻人。

此外，小户型的楼盘大多靠近市
中心，交通、购物十分便利。南大街某

楼盘的一位销售人员介绍说，购买小

户型，投资小，收益高，不失为长线投

资获利的良好方式。相对于证券股票

投资，购买小户型房产作为投资品种

是风险是偏低的，收益也较为可观。

对于年轻的购房者来

说，总价较低的小户型成了

购房的首选；除了自住以
外，小户型也成为很多人投

资的最佳选择。小户型在市
场上很走俏，主要还是因为

其优势多多。

总价低、首付低、月供低

无论是自住还是投资，

小户型相对于大户型来说，

其最大的优点就是总价低。

如果是通过银行按揭方式
购买，那么其首付和月供也

相对较低。王先生从西山华

庭买了套63平米的两居室，

总房价38万左右。首付在10

万元左右，月供一般不会超

过2000元，银行还贷压力相

对较小。这对于经济实力不
是很好的购房者来说，应该

是不错的选择。

过渡性强

“刚工作没多久，积蓄

也不多，就打算先买一套

小户型过渡过渡。”正在山

水龙城看房的刘女士告诉

记者。对大多数自住购房
者尤其是单身贵族或刚结

婚不久的小夫妻而言，想

要一次性购置3室甚至4室
这种大户型，其难度是比

较大的。很多人会倾向于

选择小户型，等到财富积

攒到一定程度再考虑二次

置业，改善居住环境。因

此，小户型可以作为一个
过渡性产品。

投资风险小

“现在买房的成本越
来越高了，一般的住宅都

买不起，所以我就想看看

总价相对低点的小户型，

买了之后可以出租掉，特

别是精装修的，不用烦
神。”投资客李先生告诉记

者。由于小户型总价低，其

投资门槛相对不高。通过

选择地段和装修标准，一
般可以实现用月租偿还月
供赚取长期稳定的收益，

或者伺机出售，迅速回笼

资金。即使房价出现比较

大的动荡，亏损也相对较

少。另一方面，投资小户型
房屋，相对于投资股票、债
券来说，收益更稳定。

增值和保值性强

房屋作为一种特殊的

商品，除具备居住功能外，

还具有保值及增值的附加

价值。而小户型无疑成为房
产投资的首选。一般来讲，

小户型项目所处位置交通

状况良好，同时相关配套也
比较齐全，小户型无论是出

租还是出售都具有较大的

保值增值空间。

既然小户型好处多

多，那么，是不是所有的

小户型都可以放心购买

呢？烟台趋势红人房地产
咨询策划有限公司项目

经理刘军认为：购买小户

型也应注意挑选，避免下

面几种小户型：

结构不合理，缺乏
使用功能。所谓“麻雀虽

小，五脏俱全”，小户型
也应通常考虑卧室尽量

向阳，客厅要明亮，厨房
需透风，卫生间洗衣、沐

浴及便池有合理的搭配

等等，否则徒有其表，中

看不中用。

开发商信誉不良，物
业管理差。特别是小户型
公寓式住宅楼，如果开发
商不重视开发细节，如小
区路灯照明、电梯运行及

公共部位的维护保养等

等，并且，物业管理方面

出现卫生差、保安不负责
任等等状况，这样的小户

型住宅不仅影响居住品

质，更有可能影响到物业
的保值和增值。

产权不清晰。主推小
户型的楼盘，特别是独立

的公寓式的小户型楼盘，

开发商在土地的获取方
式及规划用途方面必须
明确。市场上确有个别开

发商利用原有的工业用

地改建成居住公寓的项

目，虽然售价较低，但这
样的公寓通常没有产权

证，购房者的权益得不到

有效保障。

此外，良好成熟的社

区生活环境，完善的周边

生活配套设施，良好的投

资前景及收益回报率，越
来越细致的物业后续服
务，都是选购小户型的几

个主要关注方向。

购买小户型需注意
专刊见习记者 宋振东

烟台在售小户型（部分）

二次调控后，

购房的贷款成本
有了一定幅度的
上涨，也令购房者

的心态也悄然发
生变化。近日，记

者走访烟台楼市
发现，占户型配比
不大的小户型房
源开始走俏。

成本低 过渡性强 风险小 投资首选

四大优势捧红小户型

小户型成80后新宠
专刊见习记者 夏超

根据记者采访了

解，大部分的购房者对

产品的需求呈现出一
定的特点：还处在事业
调整和上升阶段的他

们，对房价的接受能力

相对较低，价位多集中

在 5 0 0 0 元 / 平方米左

右，对面积的要求也不
会太大，6 0 - 9 0平方米

的一房和两房，是他们

比 较 喜 欢 的 单 位 。其

次，交通必须方便，对

生活配套、物业管理的

要求比较高。再有，8 0

后大部分怕麻烦，喜欢

带装修的房子，购房后

买些简单的家具入住

就好。还有整个小区内

部 环 境 ，如 是 否 有 园
林，设计如何，也是他

们相对比较看重的。

项目名称 项目地址 户型面积 销售价格

万象城·九
如曦岸

烟台市莱山区清泉路19号
烟台大学北门对过

Z1户型2室2厅1卫1厨85平米
Z2户型2室2厅1卫1厨85平米 均价8800元/平米

凤凰山庄
莱山区港城东大街凤凰山水库

北侧

A1户型1室1厅1卫1厨60平米
A2户型1室1厅1卫1厨53平米
B1户型2室2厅1卫1厨78平米

均价分别为 6500元 /平米，
6600元/平米

北方·月光
兰庭

开发区金沙路与昆仑山路交汇

处

18层C户型1室2厅1卫1厨61 . 54平米
28层C户型2室2厅1卫1厨73 . 74平米 均价5200元/平米

御金台
芝罘区南大街与青年路交汇处

西南侧

C-E户型1室1厅1卫1厨49 . 62平米
B-B户型1室2厅1卫1厨59 . 33平米
C-B户型1室2厅1卫1厨62 . 47平米

均价9500元/平米

西山华庭
芝罘区西炮台南路与南大街交

汇处东南角

1号楼A户型1室1厅1卫1厨62 . 97平米
1号楼A户型1室1厅1卫1厨62 . 97平米
1号楼B户型1室1厅1卫1厨37 . 54平米
1号楼E户型1室1厅1卫1厨51 . 25平米
2号楼L户型1室1厅1卫1厨61 . 50平米

价格区间在6400元/平米到

6600元/平米

星河城
福山区福海路与汇福路交汇处

十字路口东侧

E3户型2室2厅1卫1厨69 . 33平米二期L2户
型1室1厅1卫1厨50 . 53平米
二期L3户型2室2厅1卫1厨77 . 22平米

均价4700元/平米

中正山庄 芝罘区蓁山屯路西端
中正山庄A1户型2室2厅1卫1厨66 . 69平米
中正山庄A2户型2室2厅1卫1厨74 . 43平米

均价5700元，最高价6080元，
最低价5480元

怡聚德广场 芝罘区卧龙中路21号 49 . 1平米、50 . 2平米、71平米 价格区间在4280元/平米到
5080元/平米

天合城
莱山区迎春大街与港城东大街

交界处东北侧

C3户型1室1厅1卫1厨47 . 41平米
C4户型1室1厅1卫1厨57 . 21平米 均价6500元/平米

通世新城 通世路与五区连接路交界处
高层2室2厅1卫1厨88 . 60平米
高层2室2厅1卫1厨73 . 60平米

价格区间在4400元/平米到
5500元/平米

从事个体生意的郭

先生刚在西山华庭购买

了层高3 . 9米的，面积在

60平方米左右的两室一

厅，价格在7000元/平方

米左右，只用于商务办

公。郭先生认为3 . 9米的

层高可以做个复式楼，上

下加起来空间就翻了一

倍。郭先生买房时的要求

是不要离市中心太远，教

育等各种生活配套也能

跟上，小区要有园林，最

好属于商圈位置。

80后小于在一家公

司做职员，在富顺苑购

买了一套 7 3平方米的

小户型高层。她告诉记

者，她跑遍了芝罘区在

售的楼盘，但是发现价

格在5000元/平方米左

右、总价在30万元至40

万元的房子，离市区近

的很少，现在买下的这

套其实已经超过了他的

预期。据小于说，她周边

还有很多的同事和朋友

在寻找小户型的房子，

都希望尽快能买房。小

于说大型的品牌楼盘房

价都在6000元/平方米

以上，大部分以改善型

的宽敞三房、四房为主，

让 8 0后的年轻一族消

费者望尘莫及。总价不

高、相对偏远一点的镇

街项目又不喜欢，于是

很多朋友钟情于两厅一

房一厨一卫的 6 0多平

方米的小户型。

小户型因为面积小、

总价低，在寸土寸金的今

天，成了多数工薪阶层与

年轻人购房的首选。现在
的年轻一族购房者在职

场上摸爬滚打了3至5年

的时间，小有积蓄。随着

年龄的增长，结婚、买房
两件人生大事也提上了

日程。那么这部分购房者

的购房需求是怎样的，符
合他们需求的产品多吗？

带着这些问题，记者采访
了部分购房者。

人物：于女士

职业：公司职员

购买楼盘：富顺苑

人物：郭先生

职业：私营业主

购买楼盘：西山华庭

专刊记者 孙立立






