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房产律师在线

案例回顾

王先生与李女士2002年生育一女。2010年6

月20日，王先生和李女士由于夫妻感情出现裂

痕，双方到民政局登记离婚。在离婚协议中约定，

夫妻共同所有的一套商品房归女儿所有。离婚

后，王先生反悔，认为离婚协议中的房产归女儿

所有的约定实质为男女双方对女儿作出的财产
赠与，而根据《合同法》第186条规定：“赠与人在

赠与财产的权利转移之前可以撤销赠与”，现房
产尚未过户到受赠人名下，财产权利尚未转移，

其有权撤销赠与并拒绝配合办理过户手续。王先
生的做法是否正确，能否得到支持？

律师说法

山东平和律师事务所 孙法朋 律师

王先生的主张没有法律依据，其不能撤销

离婚协议中赠予女儿房屋的约定，如王先生拒不

配合办理过户手续，其女儿可通过诉讼的方式维

护其合法权益。理由如下：

第一、本案不能适用《中华人民共和国合同

法》的规定。《中华人民共和国合同法》第二条规

定：“本法所称合同是平等主体的自然人、法人、

其他组织之间设立、变更、终止民事权利义务关

系的协议。婚姻、收养、监护等有关身份关系的协

议，适用其他法律的规定。”离婚协议属于婚姻有

关身份关系的协议，不适用合同法，也就不适用

于合同法中关于赠与的规定。因此，男女双方达

成的离婚协议，是不能引用合同法关于赠与的规

定，是不能撤销所谓的“赠与”的。

第二、根据最高人民法院《关于适用中华人

民共和国婚姻法若干问题的解释(二)》第八条规

定：“离婚协议中关于财产分割的条款或者当事

人因离婚就财产分割达成的协议，对男女双方具

有法律约束力。当事人因履行上述财产分割协议

发生纠纷提起诉讼的，人民法院应当受理。”同

时，该解释第九条也规定“男女双方协议离婚后

一年内就财产分割问题反悔，请求变更或者撤销财

产分割协议的，人民法院应当受理。人民法院审理

后，未发现订立财产分割协议时存在欺诈、胁迫等

情形的，应当依法驳回当事人的诉讼请求。”本案

中，只要双方不存在订立协议时欺诈、胁迫等特定

情况下，该协议就是合法有效的，不能撤销。

离婚协议中

房屋能否赠予子女
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验房，

为您支三招
专刊见习记者 夏超

近日业主张女士致电本报，她

对 1 2月底开发商交的房子质量不
放心，询问有关验房知识，“我并非
专业人士，有问题也未必看得出

来，到底该如何验房？检验过后我

才能收房。”张女士说。对张女士提

出的问题，记者采访了城市人家项
目经理葛玉亮。

葛经理说：“收房先验房，就像
很多商品消费一样，收货前要先验

货，对于一生买的最昂贵的商品来

说，收房前要学三招验房，就能做

到明明白白的消费。

第一招：检验墙壁

就如何检验新房的问题，葛经

理介绍说，新房验房首先看墙壁，

墙壁除了渗水外，还有一个问题，

就是墙壁是否有裂纹。

第二招：检验水电

当然，对于一些高级装修来说，

多数的水电后期都要更换的，所以有

时候这些内容倒不是关键的，如果你

不打算更换水电的话，那么这些东西

就必须认真验收了。再次是验电线，

除了看看是否通了电外，一般来说，

家里的电线不应低于2 . 5平方米，空

调线更应达到4平方米，否则使用空

调时，容易过热变软。

防水，指的是厨卫的防水。目

前交付的房子，有的是事先已经声

明没有做防水的，这就需要装修做

了。如果在交付时已经做了防水，

那么就不得不对防水是否做好做出

验证了。在装修前不试一试，在装

修好时再发现漏水什么的，那么维

护工程就大了。主要的漏水位置

是：楼板直接渗漏；管道与地板的

接触处。葛经理说验管道指的是排

水/污管道。阳台之类的排污口，验

收时，拿一个盛水的器具，然后倒

水进排水口。看看水是不是顺利地

流走。在工程施工时，有一些工人

在清洁时往往会“偷”这个工。把一

些水泥渣倒进排水管流走，如果这

些水泥较粘的话，就会在弯头处堵

塞，造成排水困难。

第三招：检验门窗

最后葛经理说到了检验门窗，

验收的关键一点是验收窗和阳台门

的的密封性。窗的密封存性验收最

麻烦一点是，只有在大雨天气能试

出好坏。但一般可以通过查看密封
胶条是否完整牢固这一点来证实。

阳台门一般要看阳台门的内外的水

平差度。曾经看过一种情况，阳台

的水平与室内的水平竟然是一样

的，这样，就很难避免在大雨天雨

水渗进的问题了。葛经理认为如果

上述这些您家的房子都没问题了，

那您的房子就算基本通过了。

区县 楼盘名称 户型 面积（㎡）装修 价格（万元）

莱

山

区

晨光小区 2-2 72 . 3+40 中装 53

河东小区 3-2 88 . 7 中装 56

绿色家园 3-2 117 精装 75

海天名人广场 3-2 153 中装 150

万光观海 3-2 130 精装 160

检察院小区 3-2 140 中装 135

四季花城 2-2 78 . 47 毛坯 67 . 5

鑫都海景 3-2 148 精装 221

万光观海 3-2 109 . 5 中装 125

前七夼 3-2 82 . 43 简装 65

万光观海 4-2 240 精装 400

迟家 2-1 56 . 3 简装 47

晨光小区 2-2 72 . 3+40 中装 53

大庄小区 3-2 81 毛坯 52

凤凰小区 3-2 98 精装 69

绿色家园 2-1 58 精装 40

澳柯玛小区 2-2 85 中装 58

泉鑫大厦 2-1 81 . 3 简装 48

四季花城 4-3 130 毛坯 146

黄海小区 3-2 135 精装 85

台湾村 3-2 153 精装 240

绿色家园青庭 2-2 71 . 72 毛坯 60

天合城 2-2 96 . 68 毛坯 60

绿色家园 3-2 157 . 3 精装 99

万光府前花园 2-2 64 毛坯 40

曹家花园 2-2 69 . 7 中装 52

绿色家园 1-1 33 . 97 豪装 26

孙家滩 3-2 86 . 46 毛坯 52

东方海洋花园 3-2 147 毛坯 108

晨光小区 3-2 76 . 21 中装 52

万光府前花园 3-2 134 毛坯 84

芳华园 2-2 74 简装 48

海滨小区 3-2 82 . 78 简装 76 . 8

金海岸花园 4-2 217 精装 239

东方花苑 3-2 151 毛坯 122

万光观海花园 3-2 214 毛坯 226

迟家 2-2 89 . 7 中装 78

清泉寨 2-1 86 简装 62 . 5

河东小区 3-2 137 毛坯 77 . 8

海滨小区 3-2 159 . 75 精装 155

区县 楼盘名称 户型 面积（㎡）装修 价格（万元）

开

发

区

宁海小区 2-2 69+13 毛坯 48

静海小区 2-2 85 简装 56

阳光嘉园 3-1 126 毛坯 60

万泰海公馆 3-2 138 毛坯 69

凤台小区 2-1 78 毛坯 44

凤台小区 3-2 102 毛坯 49

黄海小区 3-2 203 精装 100

新世纪公寓 2-1 98 精装 48 . 8

星海小区 2-1 71 中装 42

金城小区 3-2 130 中装 76

金城小区 3-2 144 . 4 毛坯 65

怡海翠庭 3-2 149 精装 99

星海花园 3-2 141 精装 108

碧海云天 3-2 113+18 精装 106

星海小区 3-2 123+32 中装 81

夹河苑 3-2 130 精装 100

金东小区 2-2 82 中装 45

晨光小区 2-2 61 . 3 中装 40

金胜小区 2-1 58 中装 38 . 5

丹阳小区 2-2 85 中装 48

蔚蓝海岸 3-2 123 精装 95

文苑小区 3-2 113 简装 56

宁海佳苑 2-2 129 毛坯 70

静海苑 2-2 96 毛坯 59

凤台山庄 2-2 91 毛坯 46

海信慧园 3-1 118 精装 72

碧海绿洲 3-2 126 毛坯 76

广源天际 2-2 117 毛坯 85

黄海别墅 3-2 131 精装 109

金域河畔 3-2 205 毛坯 115

银芝小区 2-1 72 简装 43 . 5

华电小区 2-2 85 简装 45

静海小区 2-1 85 简装 45

天马相城 别墅 278 毛坯 799

科技村 别墅 179 精装 169

嵛景华城 1-1 54 毛坯 27

国奥天地 3-2 198 精装 150

山水名园 3-2 120 毛坯 61

金光小区 2-1 93 简装 49

海天花园 3-2 177 精装 110

区县 楼盘名称 户型 面积（㎡） 装修 价格（万元）

福

山

区

德胜凯旋花园 2-2 75 . 35 毛坯 35 . 5

锦绣山庄 2-2 81 中装 45 . 8

银河小区 2-2 73 . 91 简装 40 . 5

寰宇小区 3-2 104 毛坯 52 . 8

北方月光怡景 2-2 82 毛坯 45 . 8

民丰小区 3-2 103 简装 52

格中家属楼 3-1 80 中装 39 . 5

富豪银座 3-2 105 精装 58 . 5

天创国际城 3-2 115 毛坯 52

电业局家属楼 2-2 85 中装 43

祥云府邸 2-2 77 . 88 毛坯 42 . 5

永乐公寓 3-2 90 简装 41

北方月光怡景 2-2 88 简装 49

星河城 3-2 95 毛坯 45

隆源小区 4-2 73+73 毛坯 46 . 5

银河名都 3-2 108 精装 60

星河城 2-2 72 精装 41

星河城 2-2 68 精装 39 . 5

民丰小区 3-2 92 . 16 中装 52 . 5

松霞东小区 2-2 69 . 81 中装 37 . 8

富豪青年国际 2-2 70 精装 39

曙光名座 3-1 111 精装 42 . 5

河滨小区 2-2 75 精装 36 . 8

星河城 3-2 93 毛坯 47

水清木华芝阳城 3-2 110 毛坯 44 . 8

松霞新苑 2-2 70 . 37 简装 39 . 4

曙光名座 3-1 111 . 3 毛坯 41 . 5

水清木华芝阳城 2-2 94 精装 40

北一路家属楼 3-2 95 精装 45 . 9

星河城 3-2 136 毛坯 68

北方月光怡景 3-2 82 简装 48

水清木华芝阳城 2-2 84 . 79 中装 39

松下新苑 3-1 118 . 93 毛坯 49

星河城 3-2 119 毛坯 52

环宇小区 2-2 97 毛坯 48 . 5

北二路家属楼 2-2 80 中装 38 . 6

积金山小区 4-2 92 . 32 中装 45

三元小区 3-2 89 . 08 毛坯 50

星河城 2-2 72 毛坯 35

仁隆花园 3-2 77 . 31 中装 40

区县 楼盘名称 户型 面积（㎡） 装修 价格（万元）

芝

罘

区

大东夼 2-1 70 中装 43

南沟街 2-1 49 . 27 中装 40

黄山南街 2-1 85 中装 55

金沟寨小区 3-2 137+137 简装 123

金都广场 3-2 149 中装 120

市秀小区 3-2 88 . 4 毛坯 65

上夼东路 3-2 70 毛坯 50 . 5

桃花街 3-2 85 毛坯 67

东方巴黎 2-1 72 . 5 中装 42

惠安小区 2-1 63 . 1 毛坯 39

金沟寨 3-2 130+80 精装 145

金沟寨 3-2 154 . 93 精装 143 . 8

金沟寨 2-2 64 . 96 简装 58

金沟寨 2-2 75 . 36 中装 76

山水龙城 3-2 103+80 毛坯 72

四眼桥 2-1 145 简装 74 . 5

文化路 1-1 41 简装 29

文化路市场 2-1 59 双气 40

南迎祥路 2-1 66 . 66 中装 62

大海阳路 3-2 86 中装 60

文化路 1-1 41 . 3 简装 31 . 5

东方巴黎 3-2 87 精装 73 . 8

金晖花园 2-2 86 精装 58

翡翠路 1-1 37 . 56 中装 26 . 8

辛庄街 2-1 67 . 67 简装 42 . 5

十中学区 2-2 75 . 2 简装 72

一中学区 2-1 59 . 13 未装 53

一中学区 3-2 98 . 4 中装 84

十中学区 3-2 80 中装 69

厚安小区 2-1 55 . 31 中装 49

魁玉花园 3-2 100 . 4 毛坯 55

辛庄街 3-2 105 精装 84

桦林小区 3-1 89 . 55 精装 51．8

上曲家 2-2 73．01 毛坯 45

惠安小区 3-2 86．22 精装 64

富顺苑东区 3-2 84 精装 61

中桦家苑 2-2 82．1 精装 64

南尧小区 2-1 67．07 精装 42 . 5

中拓假日 2-1 80 毛坯 39

桦林小区 2-1 76．6 毛坯 46．7


