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房地产业 2011 年的走势
备受关注。在资金、土地成
本上升及宏观调控等因素作
用下，房地产业景气度将迎
来新考验。 2011 年房价会否
再创新高？成交清淡能否倒
逼开发商降价？……

房价疯涨难再现

国家统计局数据显示，
2010 年 70 个大中城市房价
上涨达 7% 左右。分析人士
认为，在高房价基数及政策
因素影响下， 2011 年全国
房价上涨 10% 以上的可能性
很小，更可能出现的是房价
高位盘整或稳中略降的态
势。

住建部等相关部门已表
态， 2011 年将继续坚定不
移地推进房地产调控。不难
预料，房价大涨的情况难以
出现。从目前市场看，价格
大跌也不具备条件，而更可
能表现为小幅波动。

销量小幅增长可期

2010 年楼市销量继续
上升，尽管 2011 年调控政
策或将更为严格，投资需求
受到抑制，但在刚性需求支
撑下，楼市降温并不容易。

2011 年房地产销售能
否延续辉煌，业内人士普遍
较为乐观。在多城市出台
“限购令”的背景下，一线
城市销量或将保持平稳，部
分城市甚至小幅下滑，但受

城市化进程推动，二三线城
市销量有望明显增长。

对未来房地产销量增长
点，业内较看好二三线城
市。一线城市增量空间已近
饱和，未来房企主战场在二
三线城市。

开发商新一轮洗牌

经历 2010 年的房价冲
高、严格政策调控，房地产
开发商交出“靓丽”成绩

单。 2011 年情况或不容乐
观，信贷规模控制、更严格
的调控政策，将有效抑制房
企高速扩张，中小房企甚至
会遭遇资金难题。

可以预见， 2011 年，
商品房预售资金监管制度将
在全国各省市全面铺开。房
地产开发企业只能按计划对
商品房预售资金进行支取，
不能再像以前那样任其随意
支配。

如果楼市调控继续加

码，开发商资金就不再乐
观，到 2011 年下半年部分
中小房企可能会资金链紧
绷，出现“无钱拿地、无盘
可开”的状况，最终将引起
地产业新一轮洗牌。

金融“紧箍咒”将持续

在稳健货币政策的宏观
背景下， 2011 年开发商及
购房者均将继续受到金融
“紧箍咒”的压力。

有关部门日前提出，房
地产价格回到合理价位的调
控手段之一是信贷杠杆，这
意味着短期来看房贷政策工
具收紧的可能性大于放松。

在房屋交易低迷、土地
增值税严格清算，严格预售
款监管等多重压力下，加息
周期将加剧房地产行业的资
金压力。此外，加息压力对房
地产业的影响将持续显现。

房产税改革或推出

在千呼万唤之中，2011
年房产税改革可能最终以试
点方式推出。短期来看，房产
税对楼市价格的影响可能不
会立竿见影。但作为未来地
方税收的基础税种之一，其
对房地产市场的影响将逐渐
体现。

目前上海、重庆等城市
正积极推进试点工作，进行
试验性的房产税政策空转。

“十二五”期间我国个人房产
将逐步纳入征税范畴，但具
体征收范围最初可能不会涉
及大部分购房者，而仅仅围
绕高端及多套房产拥有者。

(来源：中证报)

2011 年房地产业五大猜想：
房价疯涨难再现

2010 年，聊城房地产行业取得辉煌成绩，市区多家楼盘建成上市，也有部分楼盘将于今年
建成，为市民提供更多的住房选择。（本报资料片 李军 摄）


