
本土企业趋于成熟，外来企业理念先进

企业摸着楼市脉搏行进
本报记者 李虎

俗话说，“外来的
和尚会念经。”近几
年，美丽的泰城吸引
了不少全国知名的房
地产开发企业入驻，
这些房企在建造魅力
住宅的同时，还带来
了先进的开发理念和
营销创意。从花园洲
到国华经典，再到山
景叠院和天平湖壹
号，房地产市场不断
有新鲜血液输入，企
业开发理念和营销思
路也得到了传播与发
展。
经过数年的市场

磨砺，泰安本地房企
也变得稳重与成熟。
本土品牌、外来品牌
以及房地产中介公司
都在整个造房流水线
上逐渐成长起来，理
念更趋成熟、步伐更
加快速，在日新月异
的变化中提供服务、
创造财富。

2010 年对很多房地产企业来
说都是丰收的一年，受中国经济持
续向好，市民购房意愿不断增加的
影响，楼盘销售十分火爆。“作为泰
安的本土品牌，泰安安居房地产也
在这一年收获了很多，但我们觉得
最大的进步还是企业逐渐走向成
熟，而且这些成熟都是安居房产一
步步从实践中摸索出来的。安居品
牌是以一种实实在在的方式成长

起来的，‘靠品质积累口碑，靠口碑
成就品牌’，这就是我们的企业成
长策略。”泰安安居房产的姜女士
说,安居拥有一支富有社会责任感
的工程管理队伍，质量观念已深入
人心。

除了安居这种专一的房地产
开发企业，随着泰安旅游经济的快
速升温，很多房地产企业也从单一
的房地产开发走向多元化发展的

道路。泰安市玉环府公司开发的房
地产项目主打高铁概念，获得巨大
成功。但作为企业，他们并没有满
足只在房地产方面的成熟，为打造
徂徕山的旅游温泉红色资源，他们
作为投资方，建设的泰山温泉国际
会议旅游文化风景区计划总投资
6 . 7 亿元、占地 600 亩。该项目将按
照国家 4A 级旅游景区标准精心打
造，集温泉养生、休闲度假、商务会

议、康体娱乐和生态旅游等多功能
于一体，主要规划为国际旅游接待
中心区、温泉区、温泉度假酒店区、
十大景观区以及综合服务配套区
五个功能区。

“从单纯发展房地产业到发展
旅游文化产业，这是很多房企调结
构、转方式的一项重大企业布局。”
岱岳区宣传部一位工作人员如此
评价。

本土房企逐渐走向成熟

在本地房企寻求突破转变的
同时，外来房企则掀开了楼市新篇
章。2008 年，在金融危机还未过去
的时候，志高集团落户泰安，这家
房企的到来为在金融危机下的泰
安本土房地产市场注入了一剂强
心剂。先进的开发理念与营销思
路，成为很多地产开发公司学习的
榜 样 。从 那 时 起 ，国 际 化 社 区 、
SHOPPINGMALL 、TCS 完美物

业……一个又一个新鲜概念就在
泰城市民中传开了。同时，志高集
团还先后推出了教育基金、模特大
赛、沙画艺术表演等营销活动。在
志高集团的营销活动中，很多本土
房地产企业看到了效率和创意的
完美结合。除了志高集团，鲁润地
产开发的天平湖壹号项目，借势
2010 年圣诞节，免费向市民赠送红
玫瑰，也起到了极佳的宣传效果。

记者观察发现，与单纯的开发
销售楼盘不同，很多外来房企都乐
于参加各种公益活动和捐款，这让
他们不仅用房子赢得了口碑，策划
的活动还成为很多市民相互聊天的
话题。正是通过这种口碑营销以及
持续热点的发布，使志高国际这个
名字时常在潜在购房者耳边响起，
使得企业的品牌形象更趋合理和完
善。

山东建筑大学品牌营销专家由
磊明告诉记者，现代企业宣传早已
不再是广告打天下的时代，要获得
持续性关注，必须通过广告和公关
活动两条道路并驾齐驱才能最大化
的突出企业的品牌形象。公关活动
是一个包含庞杂的内容，而公益性
活动既有利于城市整体水平的提
高，又可以为企业树立良好的品牌
形象，这是一家成熟企业的标志。

外来房企理念新鲜引人

市民对住房需求的不断增加，以及
房价的不断提升，催热了房地产中介这
一服务类型。记者调查了解到，目前，泰
安市有以瑞泰房产和鲁源房产为代表
的走加盟店扩张路线的中介机构，也有
坚持直营扩张路线的天成不动产。虽然
关于中介机构连锁加盟和直营孰优孰
劣的讨论从未停息，但这并不影响两种

类型的中介机构的发展。
“房地产中介公司主要赢利点在

中介服务费上面，目前很多房地产中
介公司都开展了买房贷款、二手房租
赁以及销售、房产营销策划等形式。
这也是从单纯的卖房子开始走向多
元化、公司化成长的过程。”泰安鲁源
房产有限公司的陈彦香经理告诉记

者，目前鲁源房产在泰安有 10 家分
店，之前都是通过品牌加盟的形式，
各家店铺松散地集中在中心店周围，
现在通过公司制改造，股权清晰起
来，各分店的执行能力更强。

天成不动产拥有 600 平方米的营
业面积，作为泰城首屈一指的投资置
业服务机构，天成不动产一直致力于

为客户提供更全面、更详细的信息和
更安全、更专业的全场服务。一位业
内人士也表示，房地产中介根本上还
是属于一个服务行业，所以现在各大
中介公司最为核心的竞争还是服务
的竞争。房地产中介成长模式以及服
务的提高，是随着市场竞争的加剧而
兴起来的。

中介机构靠服务立本

安居·上上城项目吸引众多购房者。(资料片)
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