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多种方式帮您还贷
且听理财师详解
专刊见习记者 宋振东 实习生 丰国

■读者来电：

我和李某于2000年登记结婚，我俩在

2003年用夫妻共同财产在某处购买房屋
一套，房屋产权证登记在李某名下。2008

年开始，我俩感情不和，经常发生争吵，导

致分居。2010年5月，李某在中介将上述房
屋进行了登记，不久中介公司给李某找好
了买家，遂李某将房屋卖给刘某，双方商

定价格为68万元，当天交付了房屋和全部
购房款。在房屋过户登记时，房管部门为
其办理了交易手续，将房屋转至刘某名

下。不久，此事被我发现，找刘某要房，被

刘某拒绝。于是我以李某、刘某为被告向

法院起诉，要求确认两者的房屋买卖协议

无效，并要求其返还房屋。我的主张能否
得到法院支持，我该如何维护自己的合法
权益？

■律师说法

在本案中，该房屋系夫妻婚后购买，

属夫妻共同财产，双方对此均无异议。共

同房产须共同处分，由于李某的隐瞒行

为，使得张某失去对房屋的所有权。但因

本案中房产只登记在李某名下，根据物权

公示的原则，刘某有理由相信该房屋系张

某所有，第三方刘某在交易过程中并不存

在过错，并不知道李某为无权处分，加上

房屋已过户到买方刘某名下，依据善意取

得的原理，刘某已经取得房屋的所有权，

张某无权再主张该房屋所有权。但李某的

擅自处分行为侵犯了张某的共有财产权，

给张某造成了经济损失，张某可以向李某

主张该损失，请求李某予以赔偿。

（山东平和律师事务所 孙法朋 律师）

夫妻共同房产

单方买卖不具法律效力

置业有难题，《法律在线》帮您办。

齐鲁晚报·今日烟台《楼市》每周三帮您解答。

面对动辄价值几十万、上百万元的房子，大部分购房者都需要去银行贷款。选择什么样的贷
款和还款方式才能最大程度的减少所还的利息？是商业住房贷款还是公积金贷款？是等额本金还
款还是等额本息还款？购房者初次面对这些还贷款方式，往往会感到一头雾水。

楼市·置业
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区县 楼盘名称 户型 面积（㎡） 装修 价格（万元）

芝

罘

区

惠安小区 1-1 39 . 1 简装 23

惠安小区 2-1 63 . 5 简装 43 . 5

惠安小区 3-2 102 中装 52 . 5

惠安小区 1-1 39 . 1 中装 23 . 5

惠安小区 2-1 63 精装 47 . 8

惠安小区 2-1 60 简装 32

惠安小区 2-1 63 . 1 简装 43 . 8

惠安小区 3-2 103 毛坯 63

惠安小区 3-2 113 精装 85 . 5

惠安小区 3-2 116 精装 83 . 8

惠安小区 3-2 115 中装 65

惠安小区 2-2 91 精装 75

惠安小区 2-1 65 简装 46

惠安小区 2-2 91 毛坯 66

黄务小区 3-2 85 简装 48

黄务小区 2-2 68 . 5+50 精装 50

小东夼 2-1 75 中装 48

小东夼 2-2 73 . 5 精装 63

小东夼 2-1 65 中装 42

小东夼 1-1 55 毛坯 35 . 8

富顺苑西区 2-2 75 毛坯 49 . 5

富顺苑 2-1 83 毛坯 52

蓁山花园 2-2 80 中装 51 . 5

蓁山花园 2-2 72 . 5 中装 45

蓁山花园 1-2 35 精装 23 . 5

蓁山花园 2-2 73 精装 38 . 5

蓁山花园 4 - 2 139+40 毛坯 60

下曲家 2-1 46 毛坯 20 . 5

上曲家 2-2 85 精装 49 . 8

南尧小区 2-1 56 简装 36

南尧小区 2-2 73 中装 43 . 5

南尧小区 3-1 68 毛坯 38 . 8

大东夼 2-2 68 . 5 中装 43

大东夼 2-2 75 中装 42 . 5

大东夼 2-2 83 中装 43 . 8

大东夼 2-2 75 毛坯 41 . 5

富顺苑西区 2-2 91 毛坯 63 . 5

富顺苑西区 1-1 40 毛坯 28 . 3

惠安西区 2-2 97 毛坯 63 . 8

惠安西区 2-2 63+20 精装 33 . 5

区县 楼盘名称 户型 面积（㎡）装修 价格（万元）

莱

山

区

南山世纪华府 2-2 108 毛坯 78

南山世纪华府 2-2 105 毛坯 80

南山世纪华府 2-1 84 中装 66

南山世纪华庭 1-1 62 . 04 毛坯 45

万光府前花园 3-2 134 毛坯 86

万光府前花园 3-2 108 毛坯 75

万光府前花园 2-2 97 毛坯 63

万光府前花园 1-1 39 精装 24

万光府前花园 3-2 158 毛坯 115

万光府前花园 2-1 68 毛坯 46 . 5

万光府前花园 2-1 68 毛坯 41 . 8

凤凰小区 3-2 98 中装 66

凤凰小区 3-2 131 毛坯 85

凤凰小区 2-2 80 毛坯 22

凤凰小区 3-2 98 中装 69

凤凰小区 3-2 98 精装 71

四季花城 2-2 80 毛坯 57

河东小区 3-2 89 精装 61

河东小区 3-2 78 简装 35

绿色家园 3-2 136 精装 106

绿色家园 3-2 118 精装 83

绿色家园 2-2 89 精装 63 . 5

绿色家园 1-1 36 . 9 中装 27

绿色家园 3-2 136 中装 85

大华上海滩 3-2 118 毛坯 70

大华上海滩 2-2 104 毛坯 73

大华上海滩A 2-1 70 毛坯 36

大华上海滩A 2-2 94 毛坯 49

孙家滩回迁房 2-2 74 简装 45

孙家滩回迁房 2-2 94 毛坯 53

德尚世家 3-2 127 毛坯 86

德尚世家网点 2-2 80 毛坯 70

孙家滩 3-2 86 毛坯 53

孙家滩 3-2 83 中装 48

东方花园 3-2 85 毛坯 45

东方花园 3-2 140 毛坯 75

益丰小区 3-2 89 精装 69

益丰小区 3-2 160 毛坯 88

何家屯 3-2 83 . 5 毛坯 24

迎春家园 2-2 80 . 7 简装 47

区县 楼盘名称 户型 面积（㎡） 装修 价格（万元）

福

山

区

鑫汇小区 3-1 81 . 8 中装 38

星河城 2-1 75 毛坯 40

德胜凯旋花园 1-1 51 毛坯 28 . 5

环宇小区 2-1 89 简装 16

月光怡景 2-2 46 精装 28

香逸中央 2-2 84 毛坯 48

同福小区 3-2 86 毛坯 52

丽景家园 3-1 63 毛坯 28

城里街 2-1 76 中装 41

福海阳光 2-1 98 毛坯 44

映雪佳苑 2-1 77 毛坯 40

福利来小区 1-1 47 精装 25

德胜凯旋花园 3-1 120 毛坯 54

月光怡景 1-1 39 精装 28 . 5

福水苑 1-1 44 . 5 中装 19

佳安花园 2-1 78 中装 40

隆源小区 2-2 76 毛坯 35

天创国际 1-1 37 精装 16

电业东巷 2-1 50 简装 33

格林小镇 2-2 78 毛坯 29

三联小区 4-2 82 中装 38 . 5

福祥新苑 1-1 43 简装 20

天创国际 1-1 40 中装 15

北方汽配 1-1 47 简装 16

永乐公寓 2-1 51 中装 26

隆源小区 2-2 100 毛坯 17

同福小区 2-2 85 毛坯 46

三里小区 3-1 77 中装 38

美航花园 1-1 60 毛坯 27

惠景文苑 3-1 95 毛坯 50

正大怡景 2-1 72 毛坯 30

曙光名座 2-2 95 中装 48

新苑小区 3-1 83 毛坯 46

御花园 3-1 92 毛坯 41

百旺花园 2-1- 85 精装 47

富豪国际 1-1 41 精装 22

月光怡景 2-2 82 毛坯 46

福利莱小区 2-2 73 中装 32

福惊天地 2-2 70 毛坯 13 . 5

环宇嘉诚 1-1 46 毛坯 21

区县 楼盘名称 户型 面积（㎡） 装修 价格（万元）

开

发

区

丹阳小区 3-2 93 中装 49

丹阳小区 3-2 102 中装 55

丹阳小区 3-2 104 精装 60 . 8

丹阳小区 2-2 87 毛坯 46 . 8

金胜小区 3-2 98 精装 58

金胜小区 2-2 75 简装 46

菁华公寓 1-1 38 . 7 精装 13

西海岸 3-2 138 毛坯 115

珠玑春都花园 3-2 108 精装 59 . 5

海阔天高 1-1 36 . 7 毛坯 20

海阔天高 3-2 108 毛坯 60

碧海绿洲 3-2 170 精装 92

碧海绿洲 3-2 180 毛坯 90

碧海绿洲 3-2 132 . 05 精装 100

碧海绿洲 3-2 188 精装 150

海天花园 3-2 166 精装 98

海天花园 3-2 160 精装 92

海天花园 3-2 227 精装 160

海天花园 3-2 155 精装 125

黄海别墅 3-2 179 精装 150

金胜小区 3-2 125 精装 76 . 5

三和星海花园 3-2 170 精装 118

三和星海花园 3-2 118 精装 88

天马相城 3-2 200 毛坯 130

天马相城三期 2-2 93 毛坯 65

蔚蓝海岸 3-2 130 毛坯 98

蔚蓝海岸 6-3 248 精装 140

蔚蓝海岸 6-4 300 毛坯 140

怡海翠庭 4-3 201 毛坯 95

怡海翠庭 3-2 120 精装 88

怡海翠庭 3-2 117 毛坯 80

怡海翠庭 2-2 117 精装 92

怡海翠庭 3-2 148 毛坯 135

怡海翠庭 3-2 142 . 76 毛坯 150

怡海翠庭 3-2 170 精装 150

怡海翠庭 3-2 132 豪装 106 . 8

怡海翠庭 3-2 300 精装 260

银海花苑 3-2 93 精装 64

银海花苑 4-3 98 精装 68 . 8

广源天际 3-2 157 毛坯 102

滨海凤凰城商业街项
目位于龙口滨海旅游度假
区，坐拥9公里原生态无污
染黄金海岸，拥抱百万平米
黑松林天然氧吧，空气质量
非常好。项目周边旅游资源
丰富，南部紧邻滨海大道、

206国道，徐福文化园、黄水
河湿地公园，有蓬莱阁景
区、八仙过海、长岛风景区、

南山旅游度假区等 40多个

知名景区。让业主在繁忙工
作之后更好的享受生活。在
这里，您尽可享受都市慢生
活，身心都能得到极大放
松。

如果您的生活依然忙
碌，如果您在闲暇时没有好
的去处，那么就去滨海凤凰
城商业街吧。质朴的浪漫，自
在的优雅，滨海凤凰城商业
街将成为您梦想中的现实。

凤凰城闲暇时间好去处

公积金贷款

和商业住房贷款

近日，记者从中国工商

银行烟台分行获悉，目前商

业住房贷款的基准利率1至3

年为5 . 58%，3至5年为6 . 22%，

5年以上为6 . 4%。首套住房最

高下调15%，二套房则上调

10%。烟台市公积金管理中心

有关人士介绍，公积金的贷

款利率6年以下为3.75%、6年以

上为4 . 3%。购买首套房贷款的

最高限额为30万元，二套房为
20万元；最长贷款年限首套房
为30年，二套房为20年，具体以

借款人的法定退休年龄为准。

房贷新政实施后，二套

房首付上调至50%，公积金

贷款的优势更加明显。对于

购房者而言，使用公积金贷

款无疑可省下不少利息。如果

房价过高，购房者可使用公积

金和商贷的组合贷款方式，但

是贷款以商业贷款为基准。

等额本金还款

和等额本息还款

目前，多数银行的个人

住房贷款还款方式主要有等

额本息和等额本金两种方
式。二者的主要区别在于，前

者每期还款金额相同，即每

月本金加利息总额相同，客

户还贷压力均衡，但利息负

担相对较多。后者又叫“递减

还款法”，每月本金相同，利

息不同，前期还款压力大，但

以后的还款金额逐渐递减，

利息总负担较少。

中国建设银行烟台分行

个人贷款中心王主任分析

说，等额本金还款要比等额

本息还款所还得利息少，而且

贷款数越大，节省的利息就越

多，有时甚至可以节省十几万

元。但是，等额本金还款法并不
适合所有的购房者，因为它的

月供是倒金字塔式结构，也就

是说早期还款数额较高，不适

合贷款压力大的家庭。

提前还款

和以息养息

单纯从节省利息角度

来看，肯定是缩短贷款期限

最划算。但如果客户选择缩

短贷款期限，那就意味着每

月付给银行的钱会增多。相

反，每月还钱额不多，但是

周期会加大，总额也会相应

提高。需要提醒的是，如果

还贷年限已经超过一半，月

还款额中本金大于利息，提

前还款的意义就不大。

此外，烟台农业银行等

银行近期还推出了可以帮客

户节省利息的房贷理财业
务。比如农行“存贷双赢”产
品，就是把暂时不用的闲钱

充分利用起来，达到以息养
息的目的。中国农业银行烟
台市分行个人金融部工作人

员介绍说，客户选择“存贷

双赢”这一房贷理财账户

后，只要客户账户内存款超

过 5万元，银行将按一定比

例视为提前还贷，即可按相

应比例抵扣贷款利息，并且

卡内存款还是活期存款，随

时支取，不受限制。也就是

说如果账户有8万元，只有3

万元可以参与抵扣房贷。抵

扣比率各银行不一样。

城新集团慰问冬训官兵

近日，烟台某预备役师
组织了为期十天、行程达
200公里的冬季野营拉练。

城新集团董事长邢新强率
公司一干人马前往部队拉
练驻地进行慰问。慰问活动
拉近了军民距离。同时，军
人英勇无畏吃苦耐劳的优
良品质，也使城新集团员工
受益匪浅。

据了解，城新集团通过

了ISO9001质量体系认证和
ISO14000环境管理体系认
证，先后获得了中国房地产
百优名牌企业、中国最具社
会责任品牌企业、中国房地产
开发商协会副会长单位、“工

程质量50强”企业、烟台市优
秀房地产开发企业、市级“守
合同，重信用”企业等一系列
殊荣，被烟台市芝罘区人民政
府评委“先进民营企业”。


