
风起云涌 全面发力

2010济南房地产市
随着全运会的召开，东部城区的配套更是

日臻完善。奥体中心成为全民健身中心，省立医
院东院区、喜来登酒店、省博物馆新馆相继落成
并投入使用，18家世界500强企业先后入住。东
部新城的发展，在后全运时代放大了城市的想
象。

实力地产商进驻 助力东城腾飞

随着东部的开发建设，济南各项行政功能
正在逐步东移。在奥体中心和唐冶片区的周边，
不少地产大鳄早已安营扎寨，南益、保利、恒大、
中海、海尔绿城、济南火炬等地产大鳄的到来，
使东部成为最有活力的区域。

一线知名开发商进入济南，不但带来成熟
的产品，也加大了对济南的投资，并带动济南的
房地产发展水平向一线城市靠拢。奥体片区和
唐冶片区的崛起更将带动周边区域经济发展，
辐射东部乃至整个济南。经十东路、旅游路、工
业北路周边几乎集中省城一半以上的商品房开
发量。保利花园、中铁会展国际、中海紫御东郡、
海信慧园、名士豪庭、火炬东第、恒大名都等大

型楼盘，可谓星罗棋布，东部人口骤然剧增。一
线开发商在东部的运作，一方面激活这一区域
的活力，用成熟的产品聚集着上百万的置业者;
另一方面，他们对教育资源、商业资源、医疗资
源、休闲服务资源的植入，也助力东部加速走向
便捷，走向完备，走向成熟。

房价一路高歌猛进

东部楼盘的放量和销量多年来在省城楼市
一直处于领跑地位，房价更是节节攀升。部分楼
盘因为进入二、三期的滚动开发，直观的楼盘品
质及社区雏形的初现，也进一步带动了东部项
目的销售。海尔绿城全运村的开盘价的8000元/
平方米左右到现在新推楼王的17000元/平方米
左右，名士豪庭新开房源价格的万元左右，银座
花园三期加推房源过万元销售等等，在东部种
种优势下房价一路看涨。除了供应量和成交量
大，东部房地产发展的另一个特点是产品品质
高。海尔绿城全运村、恒大名都等有自己突出特
点的精品大盘，许多大盘的供应面积、销售总额
都在省城楼市占相当大比例，引领作用明显。

后全运时代 放大城市想象

“环境好，空气好，适宜养生，更适合居
住”，早已经成为济南人对南部地区的共识。随
着济南市中区新城片区规划的确定，依山傍水
的南部已经成为济南人最为理想的居住区。物
以稀为贵，南部凭借其稀有的生态资源，也吸
引了众多品牌房地产开发商的青睐，精心策
划、巧妙设计，将自然生态资源融入到项目中
去，全力打造居住精品，鲁能领秀城、中海国际
社区等众多南部品牌楼盘也成为市场与业内
关注的焦点。

生态居住 配套完善

随着人们居住意识的提高，更多的人开始
追求生态健康，不仅对房屋的品质提出了更高
的要求，对小区外部景观的要求也越来越高，
而南部的自然生态资源很大程度上满足了人
们的需求。在把楼盘绿化率作为产品品质重要
指标的今天，南部楼盘周围大自然赋予的良好
的空气环境，无疑满足了人们对生态和健康的
需求，山水景色直接、自然地融入到日常生活
中，足不出户便可呼吸新鲜空气，享受鸟语花
香。南部开发受到了政府的高度重视，新城片
区“一片、三轴、六区”的结构布局，使南部成为
集居住、商贸、城市综合配套以及综合旅游度
假等为一体的现代化新型城市组团。值得一提
的是，南部道路系统的不断建设完善，在很大
程度上促进了该区域大中型高档居住片区的
开发建设。

大盘云集 名企掘金

江北第一大盘鲁能领秀城、总用地面积
约3686亩的中海国际社区两大巨脉共同撑起
了济南南部区域。如今中海国际社区的启动，
为南部城区注入新活力。据悉，中海国际社区
将打造成为一个商务、办公区为核心，超大规
模、高标准居住区环绕周围的大型综合体项
目，产品富含高层、小高层、别墅、商业等类
型。届时，南部将吸纳更多的消费客群，提升
价值空间的同时，居住品质将进一步拉升，南
部再度成为人们关注的焦点。

南部土地稀缺性决定了南部楼盘的高档
精品属性，别墅、花园洋房、低能耗、高舒适度
科技住宅构成南部地产市场的主角。银丰地
产躬行“品质至上，品牌至上”的企业理想。
2009年，银丰地产投入2000余万元将龟山打
造成了集健身、休闲为一体的开放性公园，修
建了1000余米石质登山道，设置了宽阔的日
出观景平台、休憩平台、山中凉亭等，并充实
了部分树木和花卉，周边居民可以随心所欲
山中漫步，体验山居生活，使龟山成为周边居
民休闲的好去处，赢得了社会的广泛好评。
2010年，银丰地产又投入资金1000多万元修
筑了兴济河路，使舜耕片区与阳光舜城两大
片区相连通，促进了两大片区的发展，成为了
济南本土企业的优秀代表。

高端云集 名企掘金

2010年是长清区房地产
速发展的一年，品质大盘、
墅等项目的加入，目前位于
技园核心地带的常春藤、御
中建·瀛园、恒大绿洲等楼盘
受市场热捧，让越来越多的
始关注长清、青睐长清。随
品质的飞跃提升，供应量、
的迅速上升，长清的房地产
现出繁荣的竞争激烈景象。

享自然生态之魅力

如今的长清已成为很多
假日出游常选区域，“自然
城”成为众多市民对长清区
识。2008年5月，第七届中
花卉园林博览会正式落户长
此，长清就以“服务园博会
标，不断自我提升。长清的
态环境已成该区域显著的特
商御龙湾、鲁商常春藤、

“章丘有山、有泉，道路宽敞”已经成为人们
对这座城市最直观的印象。根据有关数字显示，
近几年到章丘买房置业的济南市民越来越多，
可见章丘作为宜居城市已经得到了广泛的认
可。

全方位对接济南 融入省城经济生活圈

章丘具有良好的区位优势，西距济南市区仅
45公里，经十路、章丘大道、济青公路、胶济铁路等
交通主干道贯穿章丘，章丘毗邻济南国际机场，
已经成为济南大都市圈与大城市的衔接点。

章丘素有“小泉城”之美称，是一处休闲、旅
游、养生之地，作为省城济南的后花园，在城市
大发展的背景下，章丘已经成为一处置业、投资
的热土。中国重汽、海尔集团、可口可乐、康师傅
等大型产业集团纷纷入主章丘；齐鲁置业、永大
房地产、天业房产、瑞境置业、道通置业等众多
品牌房地产开发企业抢滩章丘。可以说，章丘已
经成为正在迅速崛起的居住、置业两相宜的东
部新城。

章丘开启大盘品质时代

远离济南市区的章丘在自然环境上有着
得天独厚的优势，齐鲁涧桥浓郁英伦小镇风
情的大型精装社区现已成为章丘新城区地标
性建筑，产品覆盖多层花园洋房、公寓、
T0WN-H0USE别墅等，户型从70-280平米不
等，满足多种客群需求；在建筑设计上有着高
知名度的山水泉城率先采用先进规划理念：
低层架空延伸自然景观、电梯直达停车场、社
区大面积水系、高档会所等，所有这些品质丝
毫不逊于济南楼盘；由重汽地产开发的翡翠
东郡更为章丘地产添色，项目提倡产业、商
业、居住、娱乐的混合模式，塑造具有文化和
地域特点的紧凑型邻里社区来重建城市活力
中心。

在济南东、西、南、北、中各区域楼盘相继
进入万元时代之时，距离市区车程约40分钟
的章丘楼盘，房价却仅是济南楼盘价格的一
半，置业成本之小，成为置业投资首选。

东部“小泉城”投资置业两相宜

北部区域现正处于大发展的焦点时刻，其拥有济
南市便捷的交通配套及重点交通枢纽，良好的自然资
源，也不缺乏人气和市场认可度。小清河片区在政策
利好的大力推动下，现已初显其真金价值，小清河景
观带的逐步呈现，大批常住人口的日渐密集，各类企
业的逐步进驻。

地产大鳄安营扎寨

重汽地产、天鸿地产、北大资源、鑫苑置业等大
鳄已进驻开发北部区域，同时也有世贸集团、华润置
地、中色投资、世纪金源等接踵而至，使得北部滨河
新城的居住梦想步步走进现实。2010年3月，北大资源
签约2600亩徐李片区、拿下山师北院开发权。2010年6
月济南滨河新区城市发展高峰论坛暨土地推介交易会
上，9家开发商签订幸福柳、北湖、板桥、张庄等10个
片区意向开发协议，总用地面积约972公顷，总投资约
670亿元。北部城区，吸引了大批本土乃至全国知名房
地产企业的关注，周边配套设施的逐步完善，成为济
南的开发热土。

价值洼地 开启品质生活

在济南，有一部分人，早已摈弃住东住南
的概念，而去选择一种适合自己的、最为平
实、舒适的生活氛围。北部区域的楼盘大多不
以价格高而取胜，在整个楼市中，显得较为低
调与沉稳，便捷的交通、成熟的配套、平实的
居家生活，也许才是老百姓对这里最真实最准
确的定位。在很多人将眼光投向东部、南部
时，也有更多选择理性置业的购房者根据自身
的实际需求而选择了住在北部。

如今看北部区域，重汽翡翠郡社区已逐日
成熟、香港国际也已进入尾盘销售阶段。率先
进驻滨河新区的北京天鸿地产，其开发的项目
已经进入实质性的销售阶段。80-130平随意挑
选的“合理”户型，吸引了众多购房者的眼
球。加上项目斜对面恒大地产开发的恒大城项
目，未来一个集商业、办公、住宅为一体的城
市综合体呈现在市民面前。

价值潜力区 眺望城市发展未来

东

部

南

部

章

丘

北

部

长

清

 泉城楼市蓄势

 东部成熟高档
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