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立体车库多数车位遭闲置

下午下班，家住怡新苑小

区的李凡开车进入小区门口

后，瞟了一眼右手边的立体车

库后，习惯性地打了方向盘，

径直往自家单元楼方向开去。

去年，刚搬进这里时，李

凡还为车位的事纠结了一番。

当时，他注意到小区内的立体

车库。立体车库共五层，是立

体升降横移式的，一次性可容

纳 82 辆车停放，但车位只卖不

租，每个售价在 4 万左右，使
用期 40 年。

李凡说，当时买车总共花

了 8 万元，买个车位就要 4 万

多。“不买了！人家车在路上

放着没事，我的也行”。

而到现在，这个立体停车

场自建成以来，仅售出了 14 个

车位，偌大的车库内只有一层

“对外开放”，大多数车位都

闲着。而与异常冷清的立体车

库相比，小区内道路上规划出

的临时车位却常常是“一位难

求”。

据潍坊大洋自动泊车设备

有限公司的王森说，现在潍坊

共有立体车位 3000 余个，目前

绝大多数利用率不高，遭遇闲
置尴尬。

都是“只卖不租”惹的祸

“车位费这么贵，还只卖

不租，你说咋办？”在李凡这
样的车主看来，立体车库利用

率不高都是开发商“只卖不

租”惹的祸。

那开发商为何只卖不租？

一位地产商透露，如果出租，

收回车位成本的时间就会拉

长，而且租金的稳定性也很难

保障。他给记者算了一笔账：

小区内共售出 14 个车位，每个

按 4 . 5 万元算，合计 63 万元。

但若将这些车位都出租，想要

获得相同的收益，若按每年 400

元租金算，得出租 20 年。

为何不用立体车位？家住

北海花园的刘娜说，她平时车

都停放在自家单元楼前。开

车、停车，都小心翼翼的，生

怕刮了蹭了。立体车库车位相
对窄，而且间距小，她认为自

己技术肯定不过关。另外，立

体车库建在地下，平时经常用

车并不方便。

立体停车库越建越多

立体车库如果“立”不起

来，不仅是资源的浪费，自然

很难缓解“停车难”的现状。

但为何越来越多开发商追捧立

体车库？

潍坊大洋自动泊车设备有

限公司的王森说，潍坊的立体

停车场主要从 2007 年后开始增

多。 2007 年，国家出台相关规

定，在小区设计规划中，小区

住户数与车位数要达到 1:1 的比

例。王森说，就是那年开始，

开发商自动找上门要求设计建

造立体车库。“现在小区规划

对容积率、绿化等方面要求很

严格，开发商都想在有限的空

间里，建设更多停车位。”

更何况，从成本回报率上

看，开发商们往往“有利可

图”。王森举例，现在开发商

建设一个地下停车位，包括行

车道及车位本身大小，大约要

4 0 平米，工程造价约在 7 万

元，而建设两层立体车位，每

个需要 1 . 8 万元左右。在实际售

价差别不大的情况下，房地产

开发商自然选择立体停车场。

立体停车场迟早会被接受

对于未来立体车库的发
展，王森满怀信心。

在他看来，在城市加快发
展，资源越来越紧缺的情况

下，要解决停车难题，应该多

向地下和空间要车位。王森

说，立体车库节省空间及土地

资源，未来必然成为趋势，像
日本立体车库较发达就是极好

的佐证。

他说，尽管国家在小区规

划对停车位有严格规定，但停

车难题仍然十分棘手。他解

释，现在一辆车至少需要三个

停车位，在小区内需要停车，

上班单位需要停车，外出购物

还需要停车。因而开发商应放
长远眼光。

但他认为，立体车库要发
展，也需要政策方面支持，政
府应该多鼓励建设立体车库，

并给予相应审批、管理等方面

的政策支持，同时在建设时给

予合理的价格补贴。从而在车

位售价上，物价部门进行相关

约束及限制。

市民停车观念也急需转

变。“否则，车库建好了，市
民照样把车随意停在路上，就

是多重资源的浪费”。

立体车库，

为为何何““立立””不不稳稳？？
文/片 本报记者 董惠

一项统计显示，2010 年底，潍坊中心城区停车泊位不足两万个，而汽车保有量

已经突破 24 万辆。2004 年，潍坊首座立体车库应运而生。而现在立体车库也越来越

受到房地产开发商的追捧。据统计，目前潍坊立体车位已达到 3000 余个，而保守估

计今年还将新增 1000 个以上。

然而，记者调查发现，被寄予厚望的立体车库却未受到市民的青睐，大多数都

遭遇常年闲置的尴尬。 偌大的立体停车场，几乎不见停放的车辆。


