
中介淡季更淡，公司给员工放周末假

房贷收紧杀“伤”二手房交易
本报 3 月 28 日讯(记者 周

锦江)二手房交易不景气，不少

中介公司史无前例地周末关上门

给员工放假。 28 日，记者在采
访中发现，二套房贷款难导致买

卖两方资金周转不灵，成为交易

量缩减的最大“杀手”。

受观望心理和去年年底抢购

造成的市场购买力大量释放的影

响，潍坊二手房市场的交易情况

在进入 2011 年后又开始一路走

低。而其中影响最大的因素还是
房贷政策的收紧。 26 日，记者

走访潍坊城区多家中介机构，多

数表示交易量出现明显下降。

记者在虞河路、福寿街看

到，多家房产中介索性在周末关

门歇业。福寿街一家中介刘跃飞
告诉记者，春节过后近半个月

时间没有开张，现在交易量也

是零零散散。因为员工都是

“计价”提成，索性让员工周

末就不上班了，现在主要是发
展一些手上有资源的员工或同

行机构，互通有无。

恒信房产的置业顾问刘先
生说，在春节前潍坊城区二手

房到手价格平均达到 4300 元/平
方米左右，和新房不相上下。

春节后卖方在价格上更加强

硬，不愿松价。 2010 年的租房
市场房源供应较为充足，进入
2011 年之后更是积累下更多，国

家的严厉调控关系密切。记者在

中介处采访了多位前来咨询的

市民，大家普遍认为新政对于一

些“小本经营”的炒房族无疑是

重创，但是一些房屋质量及地段

较好的房产依然是抢手，但贷不
出钱来成为最大的“瓶颈”。

奎文区苇湾社区的刘进生

先生现在一家四口人住在 60 多

平方的房子里，想换套大房
子，但平时工作忙买新房装修
费用高且耗时。带装修的二手

房成为他的首选，因为可以马

上入住。刘进生如果卖掉现在

住的房子可以享受一套房的贷

款政策，压力小，但需要租房
过渡。如果不卖现在住的房
子，贷款就属于二套房， 60%

的首付在现在需要近 30 万元才
能买一套 1 0 0 平米以上的房
子，一时陷入两难。

业内人士钟女士分析，实

际上对二手房交易量影响最大的

因素就是银行贷款。从 2009 年下
半年开始，房价虽高但出手的也

多，现在观望气氛又变浓，银行
贷款的风向标作用很大。普通老

百姓购房还是通过银行贷款才能

凑足房款，金融政策一个点的变

化对老百姓而言就是数万元。

春节过后银行收紧房贷的预

期较为明确，如“首套房优惠利

率优惠取消，有些银行甚至是基

准利率的 1 . 2 倍”、“二套房首
付提至六成”等。为了在买新房
时提高首付款比例，很多购房人

选择卖掉原有旧房。“卖旧买

新”的方式本作为二手房交易的

大比重，现在被扼制。越来越紧

的信贷政策，贷款越来越难，成

为造成目前观望气氛的主要原

因。

社区居民

学急救
28 日，在健康

街社区内，纺织小

区的工作人员正在

教居民处理外伤的

急救知识。据了解，

在社区内开设急救

课，是让居民在家

门口就能学到这种

应急知识。在遇到

意外伤害时，可以

正确处理，避免造

成二次伤害。

本报记者

吴凡 摄影报道

海景房销售惨淡

本报 3 月 28 日讯(记者

周锦江)28 日，记者采访发现，

潍坊部分海景房销售很不乐

观，一大批小代理商已撤消。

以前，海景房代理多是
从容应对，主要是在一些大

型卖场里进行长期推介。现

在代理们都有点不淡定了。

楼盘策划人张劲松先生告诉

记者，海景房代理利润较高

这在业内是不争的，一般不
开张，一开张就顶着干好几

个月，问题是现在从购房者

的反应来看，很不乐观。

张劲松曾代理过青岛和

威海多个楼盘的海景房项

目，每半月一月就会组织人

去集体看房。但是这半个月

以来，愿意去看房的报名者

还是个位数，而且去不去还

不一定，本期的班车也取消

了。

海景房代理宋女士告诉

记者，目前已经接到上层的加

压，如果不能保证卖到一定数
量的房子就取消代理资格，找

一些能保证卖出房子的人分
担风险。宋女士透露，文登、龙

口等地都已经调整政策，将一

大批小代理商撤消。

宋女士坦言，地震过后，

销售确实受到了一些影响，

部分购房者都改变了主意，

即便大家都心里明白不会有

海啸，不会有核辐射，但是购

房意愿还是受到了重创。

民生
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