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商品住宅将有专项维修资金
按面积收取，5月1日起施行，标准为当地建安工程造价的5%-8%
本报记者 苗华茂

今后，烟台市民购买商品住宅时只需交纳一定钱款作为专项维
修资金，维修房屋时便可实现专款专用，不会再因该由谁出钱的事而
麻烦。12日，记者从有关部门获悉，《烟台市住宅专项维修资金管理办
法》(以下简称《办法》)日前已经出台，并将于今年5月1日起施行。新出
台的政策与以前相比究竟有哪些改变，百姓又会得到哪些实惠呢？记
者采访时，有关部门对此进行了解释。

烟台市的商品住宅维修资

金管理，目前仍是按照1998年9

月23日下发的《烟台市物业管理

公共资金管理使用暂行规定》中

的有关条款执行。由于近年来房
地产市场的快速增长，越来越多

的小区拔地而起，物业与业主之

间的矛盾日益突出，房屋出现问

题需要维修时，很多业主因为找
不到具体的出钱维修单位而苦

恼不已。此外，由于十几年来建

筑安装工程造价也在不断发生

变化，用于修缮房屋的材料成本

以及人力成本都在持续上涨，所

以对于十余年前制定的老办法

也要进行适当地修改。

记者在此次新出台的《办

法》中看到，该办法适用于本

市行政区域内的商品住宅，维

修资金管理遵照专户存储、专

款专用、所有权人决策、政府

监督的原则。在购买新建商品

住宅、非住宅时，首期维修资

金由开发建设单位代交代收。

而开发建设单位在办理房屋

所有权初始登记时，应当按规

定标准将住宅专项维修资金

足额交存至住宅专项维修资

金管理专户。

业主在办理房屋所有权

转移登记时，要将首期住宅专

项维修资金交至代交的开发
建设单位。如果业主未按本办

法规定交存首期维修资金，开

发建设单位不得将房屋交付

购买人。

市住宅专项维修资金管理

中心为本市市区商品住宅维修
资金管理机构，该机构依据有关

规定负责委托当地的商业银行
作为本行政区域内维修资金的

专户管理银行，并在专户管理银

行开立维修资金专户。该专户以

物业管理区域为单位设账，按房
屋户门号设分户账；未划定物业

管理区域的，以幢为单位设账，

按房屋户门号设分户账，核算到

户。

采访时记者了解到，省内

一些城市已于去年相继出台

了相类似的管理办法，以济南

为例，首期专项维修资金交存
标准为：别墅每平方米20元，

未设电梯的多层房屋每平方
米60元，设有电梯的房屋每平

方米120元。而与烟台相邻的

威海则是按照七层(含七层)以

下的单幢物业每平方米建筑

面积70元，八层(含八层)以上

的单幢物业每平方米建筑面

积110元。

烟台新出台的《办法》中规

定，商品住宅、非住宅业主按照
所拥有物业的建筑面积交存维

修资金，每平方米建筑面积交

存首期维修资金数额为当地住

宅建筑安装工程每平方米造价

的5%—8%。每平方米建筑面积

交存首期维修资金的数额，由

市、县住房城乡建设行政主管

部门根据本地区情况确定公

布，并适时调整。

虽然具体的数额还没有

公布，但烟台究竟按照每平方
米多少钱来收还是可以推算

出来的。一位业内资深人士给

记者算了笔账，现行的《烟台

市物业管理公共资金管理使

用暂行规定》中是以本地住宅
建安费的3%收取的，而当时

核定的住宅建安费框架结构

住宅为560元/平方米，所以每

平方米收取的维修资金为
16 . 8元。

近年来，随着建材价格的

持续上涨，建筑安装工程造价

也发生了巨大变化，考虑到建

材及人力成本增加等因素后，

如果将目前框架结构住宅建

筑安装工程造价设定为1000元
/平方米，以每平方米收取建

筑安装工程造价的5%—8%作

为专项维修资金计算，每平方
米的首期专项维修资金为50

至80元，还是明显低于周边城

市的标准。

收了业主的钱，到需要花

钱维修房屋时业主是否还能占
有主动权，并能自由支配这笔

维修资金就显得至关重要。新
《办法》中规定，交存的维修资

金属于业主所有。在未成立业

主大会或业主大会决定委托政
府代为管理的商品住宅、非住

宅维修资金时，维修资金是由

管理机构代为统一管理的。

业主大会成立后，业主大
会相关信息应当报维修资金管

理机构备案，业主大会申请管

理维修资金应当经物业管理区

域占建筑物总面积三分之二以
上的业主且占总人数三分之二

以上的业主同意才行。

业主大会申请划转维修
资金时，要先在维修资金管理

机构指定的范围内确定账目

管理单位，该单位还要在维修
资金管理机构确定的专户管

理银行开立维修资金专户，业
主大会开立维修资金专户后，

到维修资金管理机构办理备

案后就可以申请资金划转了。

维修工程项目竣工后，资

金使用单位凭维修工程决算

书、业主反馈意见表、维修费
用分摊明细表、资金续交方案

等，才能到商品房维修资金管

理机构办理余款划拨手续。

可能会有业主提出这样

的疑问，收取的这些维修资

金数额不小，其存储的过程

中所产生的利息该如何分配

与使用？闲置的资金是否还

可以另作他用呢？对此，新
《办法》是这样规定的，在保

证维修资金正常使用的前提

下，可以按照国家有关规定

将维修资金用于购买国债。

而利用维修资金购买国债
时，应当在银行间债券市场

或者商业银行柜台市场购买

一级市场新发行的国债，并
持有到期。

利用业主交存的维修资

金购买国债的，应当经业主大
会同意；未成立业主大会的，

应当经专有部分占建筑物总

面积三分之二以上的业主且

占总人数三分之二以上的业
主同意。

对于维修资金所产生的

利息部分，按照规定应当转入

维修资金滚存使用。此外，利

用维修资金购买国债的增值

收益；利用共用部位、共用设

施设备进行经营的，业主所得

收益；住宅共用设施设备报废

后回收的残值等收益部分，按

照规定也应当同时转入维修
资金滚存使用。

以为禁占令是“说说而已”

直到占座书籍真被清理了
一些学生这才慌了神

本报4月12日讯(记者
侯文强 实习生 李晓慧)

自6日烟台大学发布禁止占座

通知以来，自习室的占座情况

缓解不少，但仍有不少学生将

书放在座位上，认为学校禁止

占座的通知就是“说说而已”。

11日晚上10点，校方按照通知

规定将占座书籍统一清理出

教室，学生们这才慌了神。

11日晚10：15，烟台大学

照常组织人员进行清书，有所

不同的是这次收上来的书本

不再放在教室的讲台或者是

窗台上，而是统一放在各教学

楼的传达室。清出来的东西除

了书籍以外，还有很多学生的

日常用品，如本子，笔之类的。

在清理结束时，第四教学

楼的传达室已经堆置了了近

千本书。进行清书的工作人员

说：“自学校开始清书后，有很

多学生往往等到我们收书结

束离开自习教室后，这再把书

放进教室，这样明天就可以继

续上自习。今天晚上收出来的

书将都放在一楼的传达室，同

学可以拿着自己的有效身份

证件去传达室找书。”

12日上午，正在传达室

找书的小孙说告诉记者，前

几天校方把清理出来的书都

放在了讲台上，他第二天去

教室，再从讲台上拿下来接

着学就好了，一点损失没有，

昨天晚上他仍旧把书扔在教

室里，没想到学校对占座书

进行了统一处理。

这时候一个前来找书的

同学急急忙忙的跑进传达室，

从书的前列找到后列，仍旧是

没有发现自己的书本。“我的

书可能被别人给错领了，要不
怎么会不见了呢？早知道就不
把书放在教室里了。”

按照通告规定，自4月6日

起，学生离开教室前应将自己

的学习物品全部带走，每天教

室熄灯关门前，学校将安排专
人对所有教室内学生“遗漏”

的学习物品进行清理，集中放

置在该教室讲台前供学生认

领；自4月11日起，对教室清理

出的物品将统一集中处理，其

间如有物品遗失，由学生自己

负责。

本报4月12日讯(记者 张琪

通讯员 张贤娜 王永苹) 3月份
以来，蓬莱市交通运输局在全市范围
内开展了春季超限车辆专项整治行
动，截至4月11日，42天的时间共查处
超限车128辆，卸载货物3061吨。

据蓬莱交通部门介绍，此次行
动重点对蓬寨路、牟黄路等车流量
大和超限多发路段的过往货运车
辆进行监督检查，严厉查处超限运
输行为。截至4月11日，共查处超限
车128辆，卸载货物3061吨，有效打
击和遏制超限运输行为，切实保障
道路交通运输安全和路面畅通。

42天128辆

超限车落网

水产品质量安全

重点整治海参
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本报4月12日讯(记者 李娜
通讯员 谭孝) 记者从烟台市海
洋与渔业局获悉，2011年烟台14个
县市区水产品质量安全专项整治工
作已经全面展开，重点整治对象为
海参等苗种及其产品。据了解，今年
共将抽检苗种140个，产品60个，分
别较2010年增加50%、30%。

“今年水产品育苗需要领证，生
产过程必须有生产日志，用药必须
达标。”市渔业局市场和质量监管科
工作人员介绍。根据目前烟台市水
产品市场的发展状况，这次整治重
点变得更加明确。“海参等苗种及其
产品在最近两年规模在不断扩大，

因此整治的重点单位也转向了海参
及其他育苗、保苗和养殖单位。”

按照计划，今年将抽检苗种
140个，产品60个，分别较2010年增
加50%、30%。

 交给谁，怎么管？

 按照什么比例交？

 花钱时谁说了算？

 产生利息怎么分？

本报4月12日讯(记者 赵金阳

通讯员 董峰) 海洋之水书写“快乐
在一起”！4月12日，第三届亚洲沙滩运
动会社会捐赠在北京正式启动。亚沙
会组委会接受了吕远、孙玉国、赵秀
云、刘月忠、路世明和跳水皇后高敏
等六位艺术界、体育界知名人士与北
京两家企业的捐赠。这八笔捐赠拉开
了海阳亚沙会社会捐赠的序幕。

此次捐赠会上，八十二岁的海
阳籍著名曲作家吕远向组委会捐
赠了创作手稿，孙玉国等四位书画
艺术家捐赠了书画作品，跳水皇后
高敏捐赠了其珍藏数年的奥运服
装，北京金一文化发展有限公司捐
赠了150万元人民币，北京格瑞时
代生物科技有限公司捐赠了10万
元人民币及价值10万元的产品。据
悉，此次捐赠的现金和物资将完全
投入到第三届亚沙会赛事筹备中。

亚沙会

社会捐赠启动
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