
“五一”小长假期间，有
部分开发商为试探市场对价
格小幅松动，多个楼盘涌现
抢购风潮。业内人士表示，
目前各地房地产成交量都有
所回升，市场处于最后的胶
着状态，在这种情况下下半
年很可能有新的调控政策。

4月22个城市房价下跌

近日，中国指数研究院
将发布《中国房地产指数系
统百城价格指数》的报告显
示，4月房价价格相对于3月
份涨幅有所下跌，此外监测
的30个城市中，六成城市成
交面积环比下降，8个城市
跌幅接近或超过30%。

根据中国房地产指数系
统百城价格指数对100个城
市的全样本调查数据，2011
年4月，全国100个城市住宅
平均价格为8773元/平方
米，较上月上涨0 . 40%，其
中77个城市价格环比上涨，
1个城市与上月持平，22个
城市环比下跌。涨跌幅在
1%以内的城市共有84个。
统计发现，4月房价环比涨
幅居前都是二、三线城市，
如邯郸、菏泽、湘潭、呼和
浩特、廊坊。
六成城市成交面积下跌
此外，根据百城价格指

数对北京等十大城市全样本
调查数据显示，4月十大城
市平均价格为15802元/平方
米，环比上涨0 .13%。

具体来看，天津、北京

住宅价格环比分别下降
0 . 35%和0 . 14%，北京也是
四个一线城市中唯一一个下
跌的城市，其他8个城市价
格环比上涨，涨幅皆在1%
以内，深圳涨幅最大，环比
上涨0 .57%。

此外，根据中指院独家
提供本报的《2011年4月中
国主要城市住宅市场交易情
报》显示，4月监测的30个
城市中，六成城市成交面积
环比下降，8个城市跌幅接
近或超过30%。其中四个一
线城市中仅广州有小幅上
涨。

五一再现抢购潮

4月30日，中海地产启
动宣传已久的首次大规模
降价推盘计划。当天早上
中海推出康城国际、塞纳
时光两楼盘共计1349套房
源，单价最低9680元/平米
起，均价在11000元/平米
左右。据悉，一万出头的
均价比目前的市场报价每
平米低了至少 2 0 0 0元，
“降价房”消息一出，便
引发上千人排队登记选
房，开盘日现场遭遇千人
抢房，经中海地产确认，
到场客户近5000人，而截
至当日下午2点，所有房源
都被抢购一空，其中近七
成客户为刚需。

继中海地产后，华南另
一大开发商碧桂园也上演了
一出“买别墅如抢白菜”的

大戏——— 5月1日，碧桂园清
泉城开盘，300多套别墅出
现千人抢购的火爆场面。记
者获悉，该项目位于毗邻广
州的清远市，带装修房价在
8500元/平米左右，最便宜
的一套别墅总价仅120万，
主要购买客户都来自于广州
地区。

专家

可能出现新的调控政策

全国房地产经理人协会
副秘书长陈宝存接受采访时
表示，自2011年1月26日出
台的“国八条”从购房资
格、交易税费、土地供应等
多方面再度收紧了楼市调控
的紧箍咒，各地楼市交易量
出现不同程度下跌，从而导
致目前房价上涨趋势得到一

定程度遏制。
“国八条”出台后，北

京出台了以最为严厉限购令
为标志的实施细则，这些政
策导致消费者观望情绪很
高，也证明本轮调控政策的
正确性，证明楼市调控正在
沿着政策预期方向前行。

其次，最近央行又连续
加息，使得购房者不仅实际
购房成本增加，更打击了因
担心通胀而买房抵御风险的
需求。

陈宝存认为，最近发改
委及部分地方税务部门针对
楼市调控的政策出台，说明
了楼市的利空依然未出尽，
调控政策依然在从严从紧；
并预计最近调控政策还有可
能陆续出台，楼市很可能出
现明显的变化。

(宗和)

下半年可能出新调控政策
受国家密集出台“限购”、“限贷”等一系列

房地产调控政策影响，全国各地楼市一度表现低
迷，尤其是4月份房价下跌城市达到了22个，高于3
月份的16个城市，六成城市成交面积下跌。但近日
全国多地区楼市开始呈现回暖势头。

4月29日上午10时许，来
自我国台湾的亚洲第一自助
餐品牌——— 金钱豹国际美食
百汇开幕仪式在开元广场湖
畔广场举行，国际品牌印证
商业含金量，开元广场项目
整体价值愈发明显。

据悉，已进入全面招商
和销售阶段的开元广场一期
商业部分，总建筑面积约3万
平方米，定位为城市高端消
费中心，荟萃珠宝名品、精
致连锁餐饮、时尚KTV、格
调酒吧、SPA会所等多元业
态，以金钱豹集团山东旗舰
店入驻为序幕，未来将有更
多国内外知名品牌陆续签
约。

为何众多品牌商家纷纷
选择开元广场？开元广场负
责人解释说：“这是一个双
赢的局面，我们的稀缺地段
价值有目共睹，而国际化的
规划和运营则将为各大商家
带来更巨大的商业利润，与
此同时，品牌商家的入驻提

升了开元广场的整体价值，
我们的市场已经延伸到了海
外。”
事实上，开元广场自开

盘以来一直以大明湖畔商
业综合体的稀缺价值受到
国内外知名商家的关注，
随着近期项目一期的竣工
交房，加上国内外同步启
动招商，更刺激外地、海
外市场对项目价值的期
待。据了解，3月以来，开
元广场本地投资比例稳定
增加的同时，外地市场购
买比例则是大幅提升。楼
市新政调控下，开元广场
并未受到影响，本地、外
地购买者仍对项目保持了
极大的热情。

据悉开元广场一层明湖
珠宝城销售招商工作已经展
开，即买即租即收益的运营
方式、大明湖每年数百万客
流以及金钱豹每年百万高端
客流，更是带动了大批客户
对商铺的抢购。

4月28日，阳光100美乐
汇开业，作为美乐汇商家之
一的全球第一零售巨头沃尔
玛在济南的第二家门店也同
时开业。

仪式上，美乐汇商家代
表沃尔玛(中国)百货有限公
司提到，选择阳光100美乐
汇，不仅仅看中了阳光新路
的区域升值价值，更是对阳
光100品牌的认可与信赖。
在阳光100的承接带动下，

纬十二马路、阳光新路受益
匪浅，片区大盘迅速聚集，
区域价值数十倍提升。阳光
100美乐汇的开业，对于区
域商业升级将产生不可估量
的推动作用，许多品牌商家
选择阳光100美乐汇，选择
在此区域攻城略地，也正显
示了济南城市新央区日渐成
形之态。

据了解，阳光100美乐
汇是阳光100四期的商业项

目，建筑面积4万㎡，进驻
商家除了有沃尔玛、新世纪
电影城之外，还有太阳金
店、苹果专卖店、高第街56
号、德克士、鸿星尔克、特
步等近百家品牌商家进驻，
旨在打造一个集时尚百货、
连锁超市、餐饮美食、都市
娱乐于一体的区域型消费中
心，满足人们全方位的需
求。截至目前，阳光100国
际新城一至四期入住业主近

万户，完成开发面积约130
万㎡。

阳光100美乐汇开业期
间，美乐汇的中庭广场还有
200㎡的三D立体画展示，
人们可以互动拍照；同时美
乐汇也为人们准备“美乐无
极限 幸福中大奖”活动，
消费者当天购物小票满99
元，即可有机会抽中苹果数
码、黄金饰品、餐卡及影
卡。

阳光100美乐汇开业

国家宏观调控下，一系
列房地产新政实施以来，客
观上为飙涨的房价套上了理

性的缰绳，“三套房”被打
击，“二套房”被抑制，严
厉的限购政策出台，迫使投

资者离场，市场上的刚性需
求客户群体的置业观也在发
生着变化。

限购令的尘埃落定，受
换房首付比例增加、银行加
息、贷款紧缩、购房“指
标”等多重影响，很多刚
需购房者“先小后大、逐
步升级”的梯级消费观念
也在悄然发生变化。户型选
择上，已经从90平方米的中
小户型，过渡到以120平方
米左右的大户型为主。伴随
着省城楼市周边新城的兴
起，越来越方便的交通和相
对较低的房价让大多数在济
南打拼的外地人和有置业
需求的年轻人对近郊的楼
盘产生了浓厚的兴趣，限
购政策下大户型推广也开
始出现热反映。

手头已有一套物业的林
先生周末在看房时暗示，
“原本看好了一套小二房，
可是限购令一出，为了爱护
独一的购房机缘，仍是抉择
增添预算，直接买套大房
子。”而初次置业的冯女士
也表示，“限购令出台之
后，以家庭为单元只能在本
市新购一套商品房，想买一
套地段好、配套好、物业好
的房子，今后就不用再换房
子了。”可见“终极置业”
成为目前一种主流的消费心
理。

五月正值楼市黄金期，
寻找济南大宅，让更多读者
享受“终极置业”乐趣，齐
鲁楼市将给读者一个关于搜
寻济南大宅的最新购房指
南。 (楼市记者 贾婷)

限购无期限“终极置业”正当时

开元广场“金钱豹”开业

国务院国资委日前下发通
知，要求各中央企业把积极参
与保障性住房开发建设作为企
业履行社会责任的重要途径，
进一步加大对保障性住房开发
建设的投入力度，通过多种途
径参与保障性住房开发建设。

通知要求，中央企业中
的勘察设计企业要充分发挥
在人员、资质、经验等方面的
优势，主动承接保障性住房的
规划和设计；房地产开发企业
要抓住各地在保障性住房土
地供应、投资补助、财政贴息、
融资、税费等方面出台优惠政

策的机会，将保障性住房与商
业性房地产开发有机结合起
来；工程建设企业要积极承担
保障性住房项目的建设任务；
建材企业要努力保障各地对
保障性住房建设所需建材的
供应；矿区企业要利用有关优
惠政策，争取将本企业棚户区
改造工作纳入到当地保障性
住房建设计划。

通知强调，中央企业在保
障性住房开发建设中，要始终
树立“质量第一”的意识，切实
防止质量安全事故的发生。

(人民日报)

格楼市一周

国资委要求央企积极参与保障房建设

5月3日，针对部分媒体报道
银监会将于5月出台房地产信托
业务新规，银监会有关负责人表
示，银监会一贯要求信托公司在
依法合规、风险可控前提下开展
房地产信托业务，没有在5月出
台房地产信托业务新规的计划。

近日，传言称，银监会可
能于5月1日前出台新规，进
一步规范并收紧房地产信托
业务，以防止房地产金融风
险在信托业蔓延。

不过，中国信托业协会最
新公布的一季度数据显示，在
遭遇调控房地产企业融资渠
道趋紧的情况下，一季度投向

房地产领域的新增信托项目
金额高达710 .98亿元，同比增
长12 . 5%。根据去年全年新增
2864 . 08亿元的数额，这个增
速与去年平均每季度房地产
信托增速基本持平。

房地产行业历来都是一
个资金为王的行业，其资金主
要来源于银行。而从去年下半
年起，中央就明确要求，金融机
构要严格控制对政府融资平台
与房地产领域的贷款。房地产
调控、信贷政策持续收紧，融资
渠道几近掐断，开发商的资金
链愈发紧张，开发商“不差钱”
或将成为过去式。(证券日报)

银监会：5月无出台房地产信托新规计划

地 产 龙 头 万 科
(000002 .SZ)5月4日公布了
其4月份的销售情况。4月份
公司实现销售面积67 . 8万平
方米，销售金额79 . 0亿元，分
别比2010年同期增长7 .1%和
1 . 3%。而对于销售增速的大
幅放缓，有分析师就表示并

不意外，“主要原因在于去年
4月销售的基数较好，万科今
年的销售仍在稳步运行。”

公告还显示，2011年1-4月
份，公司累计实现销售面积371.6
万平方米，销售金额434.1亿元。
同时，公司在3月份销售简报披
露以来新增加项目1个。 (王峥)

万科4月销售79亿元

4月28日，京东商城公关
部一位负责人介绍，2 0 1 1
年，京东商城将继续加大物
流投资，同时开工建设7个
一级物流中心和25个二级
物流中心。

根据京东商城的规划，
近期获得的第3轮15亿美元
融资，将几乎全部投入物流

和技术研发的建设项目中，
未来3年将投资50亿元-60亿
元进行物流建设。
自2004年上线以来，京东

商城连续6年规模增长超过
200%，但业界对其融资—扩
张—再融资的发展模式也提
出了质疑，京东商城何时才能
实现盈利？ (中国房地产报)

京东商城豪赌物流地产
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