
乘势而上 再创辉煌
——— 山大路科技商务区升级发展纪实

二十余载历练积淀，

乘势而上跨越发展

20 世纪 90 年代初期，山大
路、解放路开始出现零星经营电
脑的店面，科技一条街初具雏
形。 1997 年 5 月，济南科技市
场正式开业，山大路完成第一次
升级，从此开始步入集中、统
一、规范的卖场式经营。 2004
年 3 月，济南赛博数码广场正式
开业，山大路在政府综合调控和
市场引导下，经过多年发展逐步
形成了科技产品销售集群，沿线
拥有大中型科技市场 11 家，经
营面积 20 万平方米，商家近
3000 家，规模和交易额名列全国
15 个副省级城市之首，其影响力
覆盖山东，辐射华东、华北、华
中等地区，在一定时期内带动了
济南电子信息产业的大踏步前
进，创造了蜚声全国的“济南模
式”，山大路也由此被称为济南的

“中关村”，不难看出，山大路电子
信息产业根基已经非常牢固。

但不可否认的是，山大路的
发展现状也存在着电子产品种类
不全、档次不高、经营模式和人
流分散等制约“瓶颈”。由于基
础设施的不完善，发展的不规
范，以及大型科技商务载体的缺
乏，山大路片区目前仍处于以电
子产品卖场为主的较低层次发展
阶段，而且卖场配套设施陈旧，
物流、仓储和就餐等都成问题，
难以支持进驻公司及整个行业的
向前发展。因此，就发展规划而
言，整个市场亟须引进行业领袖
来带领山大路突破“瓶颈”，走
向档次高、规模大、结构全、内
涵深的发展道路。

2009 年济南市历下区政府下
发【历下政发〔 2009 〕 8 号】
通知，通知规定“按照山大路科
技商务区的规划方案，加快对山
大路两侧未开发地块的改造提
升，加大周边交通、商务等配套
设施的建设力度，重点抓好铁道
职业技术学院及轻骑、浪潮三个
地块的开发以及山工新天地、中
电科技等项目的建设和招商，完
善产业链条，提升服务功能，进
一步增强科技商务区的辐射带动
力，做大做强信息服务业。

时至今日，中国电子信息产
业百强企业——— 深圳华强集团已
经率先进驻山大路，在华强集团
进驻山大路的带动下，富士康、
百脑汇等企业进驻山大路的脚步
也在不断加快，可以预见，未来

山大路必将迎来转型发展、跨越
前行的黄金时期。

龙头企业争相进驻，

集聚效应方始显现

济南市为进一步增加山大路
科技商务区产业内涵，提升区域
城市形象，在市委、市政府“要
强力推进城市综合体建设”这一
发展思路的指引下，积极为山大
路科技商务区引进符合区域产业
发展，且具备较高影响力，更能
促进济南市产业机构调整的重大
项目。受此推动，深圳华强集团
率先进驻，斥资 20 亿建设济南
首个电子信息产业综合体——— 华
强广场，并由此拉开了山大路科
技商务区电子信息产业大集聚、
大发展的序幕……富士康拟在山
大路建设新一代创意型数码广
场，百脑汇项目重新入驻山大路
也正在谈判中，浪潮地块、鲁信
东郊饭店地块、华夏海龙地块等
等也在紧锣密鼓的筹划之中。

龙头企业争相进驻，是“竞
争角逐、博弈厮杀”，还是“看
准市场、共谋发展”，就此问
题，采访济南市经信委相关负责
人，他表示，山大路经过 20 多
年的发展虽然还存在着诸如产业
形态相对单一、经营场所、配套
落后等发展瓶颈，但已经具备了
较为深厚的产业根基，而且近年
来受国家重点扶持电子信息产业
系列政策推动，济南市政府已将
山大路科技商务区的升级改造提
上日程，加之山大路在整个环渤
海区域有着举足轻重的战略位
置，可以说山大路科技商务区未
来发展前景是值得期待的，深圳
华强集团、富士康、百脑汇等龙
头企业的争相进驻正是看好济南
山大路未来的发展前景。

而对于 未来竞 争局面问
题，博弈厮杀的观点根本无法
立足，华强北、中关村电子信
息产业哪个都要比济南更成
熟、更发达，博弈、厮杀为什
么非要选择来济南山大路呢？
相反，正是深圳华强集团等龙
头企业看中了山大路电子信息
产业巨大的发展前景，才争相
进驻的。而对于富士康、百脑
汇等企业的后续跟进，则预示
着电子信息产业集聚效应已经
显现，而且只有更多的龙头企
业聚集、带动，才能快速完善
区域电子信息产业链条，快速
提升区域电子信息产业内涵，
进而推动山大路科技商务区更

快、更好发展。
就此问题，以深圳华强北为

例， 199 9 年华强北第一次改
造，明确了市场定位，奠定了发
展空间，顺应了珠三角和全球电
子产业大发展的产业趋势，进而
实现了华强北的快速发展。 2007
华强北第二次改造，华强电子世
界、赛格等龙头商家升级改造，
产业集聚推动华强北快速发展，
并一举奠定了华强北——— 中国电
子第一街的品牌形象。而对于山
大路来讲，随着深圳华强集团等
龙头企业的相继进驻、强势带
动，山大路电子信息产业必将迎
来大发展、大繁荣的景象。

产业繁荣催热地产，

济南华强率先受益

以深圳华强北为例，华强北
商圈 20 多年来经历了至少两次
改造升级，每次伴随电子信息产
业的快速发展，其对展示及交易
场所的需求也呈现出爆炸式状
态，这也间接造就了地产业的繁
荣。笔者今年 3 月份走访华强北
时了解到， 2008 年深圳华强广
场公寓售价才 20000 元/㎡，而至
2011 年初因电子信息产业空前需
求推动，深圳华强广场公寓售价
便已超过 40000 元/㎡，华强电子
世界一个只有 7 . 8㎡的商铺，售
价就达到了 185 万元，而随着华
强北电子信息产业的不断发展和
升级，这种商铺与公寓产品更将
持续抢手，一室难求。

以济南华强广场为例， 2010
年，深圳华强集团强势登陆济
南，钜献 23 万平米电子信息产
业综合体华强广场，其 6 万平方
米华强电子世界为环渤海区域规
模最大、电子产品品类最全的电
子信息产业专业卖场，依托山大
路原有产业根基，移植深圳华强
北华强电子世界运营及管理经
验，华强广场将带动山大路成为
比肩“北京中关村”、联动“深
圳华强北”的全国电子信息产业
交易中枢。作为山大路科技商务
区升级发展的第一站，华强广场
自面世至今便备受关注，其 30-
60 平米精装商铺化公寓依托华强

电子世界的强势带动，不仅具备
办公、居住功能，更具备会客接
待、产品展示、交易等功能，投
资价值堪比商铺。正因如此，华
强广场商铺化公寓自开盘至今一
直保持火爆表现， 4 月 17 日首
次开盘 C 栋当场售罄，临时加推
D 栋去化 80% 以上，时隔一个月
应势加推 E 栋当天去化 70% 以
上，截至目前华强广场商铺化公
寓楼王 B 栋盛大公开，售价预计
超过 20000 元/平米，但依然保持
火爆认筹表现。

华强广场商铺化公寓缘何取
得如此火爆销售表现，是市场大
势使然，还是项目投资价值原
因，还是另有其他原因？笔者就
此采访了相关房地产专家，他表
示，华强广场商铺化公寓空前热
销一方面是因为市场大势使然，
住宅市场受政策影响巨大，投资
客不得不“弃宅从商”；另一方
面是因为华强广场商铺化公寓投
资价值确实要高出普通公寓产
品；再者，富士康、百脑汇等龙
头企业紧随华强进驻山大路，进
一步炒热山大路片区，使得不少
投资客争相投资华强以期登上山
大路科技商务区升级发展的第一
航班。展望将来，随着山大路科
技商务区电子信息产业的快步发
展，随着富士康、百脑汇、浪潮
地块、鲁信东郊饭店地块、华夏
海龙地块的快速筹划、推进，山
大路必将成为泉城济南继泉城路
之后的又一城市名片，又一财富
金街。

山大路科技商务区是全省最大的 IT 产品集散中
心，20 余载的历练积淀，山大路再一次站到升级转型
的历史节点，恰此时机，深圳华强集团、富士康、百脑
汇等电子信息产业巨头相继进驻山大路，可以说，山
大路升级转型、跨步发展的帷幕已经拉开。
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4 月 17 日华强广场商铺化公寓开盘场景（资料片）

济南山大路龙头项目——华强广场效果图


