
新政下不受限

商业板块布局面临重新洗牌
商业地产,顾名思义,作为商业用途的地产。以区别于以居住

功能为主的住宅房地产等。商业地产广义上通常指用于各种零
售、批发、餐饮、娱乐、健身、休闲等经营用途的房地产形式,
从经营模式、功能和用途上区别于普通住宅、公寓、别墅等房
地产形式。以办公为主要用途的地产,属商业地产范畴。

近年来, 随着城市化进程的加
快和楼市新政的频出, 济南商业地
产步入活跃期,众多一线品牌的进
驻给商业地产注入强心剂, 大型购
物中心、商铺、商务化公寓、写
字楼等多种物业类型的产品纷纷
涌入市场,而新政的陆续出台,加速
了商业地产前行的脚步,使市场保
持供需两旺的态势。

“新政下不受限”

成商业地产优势

记者在采访中发现,如今济南
商业地产市场表现较为活跃,一些
不愿放弃的投资者开始把资金转
向以前表现较为低调的写字楼、
商铺等商业地产, 寻求房地产市场
中的另一次掘金机会。去年,在事
业单位工作的李磊在省城东部购
置了一套 100 平方米左右的住宅,
当时房 价是 7600 元/ 平方米。 今
年 2 月, 他买的房子已经涨到了接
近 9000 元/ 平方米, 在国家持续的
调控背景下, 近期, 李磊以 8800 元/
平方米的价格将房子卖掉变现。
颇具投资头脑的他,很快购置了一
套商铺。“在其它投资渠道不明
朗的现状下, 我不想让手里的资金
闲置, 现在商业地产没受到国家调

控,我就买了一套商铺, 用以出租或
自持经营,效果应该都不错,我感觉
应该比住宅赚钱。”

据业内人士分析, 房产新政出
台后,因住宅受限较大, 住宅已经不
是投资者的首选, 出于保值增值的
需要, 这些炒房资金也要寻找一个
出路, 很多投资者将资金转向了不
受限的商业地产。在住宅投资受
到打压的情况下, 今后会有更多的
资金流向写字楼和商铺。“新政
的出台对商业地产没什么影响, 甚
至在某种程度上还可以算作是一
个‘利好’, 现在已经有更多的资
金开始进入这个市场。”

据悉,在全国范围内,除了万达
专注于商业地产的开发外,万科、
富力、金地等大型房企也纷纷在
全国范围内抢滩登陆, 不约而同地
称, 未来将不断扩大在商业地产领
域的投入。

济南商业地产板块布局正

在重新洗牌

随着恒隆广场、华强广场、
中铁汇展国际、大地锐城等项目
的落地, 以及陆续开发的集购物中
心、商业街区、甲级写字楼、商
务公寓、 LOFT 公寓、星级酒店

等多种物业形态的各大城市综合
体动工兴建, 商业地产的机会随着
住房调控的开始渐入高潮, 购房者
投资更趋多样化。

市场人士认为, 随着近年来大
量商业地产的放量, 将对济南市老

城区的商业市场带来巨大的冲击,
形成多年的济南几大商圈均衡存
在的模式将会重新洗牌。除了济南
较为成熟的泉城路商业片区以外,
济南目前商业地产片区还包括:洪
楼片区、西市场片区、大观园片区、

山大路片区、阳光新路片区等。在
若干年后, 随着东部新城及西客站
片区的配套成熟, 新兴商业地产片
区也将会陆续出现, 一个全新的商
业地产板块格局正在逐渐形成。

位于省城西部的阳光新路片
区, 全球零售业巨头沃尔玛已落户
阳光 100 国际新城, 欧亚集团“牵
手”大观园后的新项目欧亚大观
商都已奠基。而涵盖购物中心、
写字楼、 LOFT 公寓等物业类型
的银座中心的热销和阳光 100 美
乐汇商街的开业, 使阳光新路片区
成为济南商业地产板块的新秀。
位于山大路商业片区的济南华强
广 场 的 近 期 热 销 使 “ 商 铺 化 公
寓”成为近期投资置业的热点, 华
强广场的相关负责人杨经理分析
其热卖的原因时称, 华强商务公寓
依托近 6 万平方米电子专业卖场
规模化以及全电子业态的高辐射
力, 为华强商务公寓提供源源不断
的租赁客群, 所以推出的“商铺化
公寓”受到市场的青睐。

业内人士介绍,虽然商业地产对
于投资人具有较大吸引力,但置业者
要有前瞻的眼光, 在注重品牌的同
时,更要关注出手的商业地产区域的
发展前景,要掌握该区域环境在未
来城市发展中处于什么阶段,避免
盲目投资带来风险。专家建议购
房者可以考虑购买有价值的商业
地产。但购买时有三点很重要, 一
是找准开发商品牌, 二是考量该开
发商物业的长期收益情况, 三是必
须地段好、人气旺,具有升值潜力,
如此才能取得较好的预期收益。

(楼市记者)
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