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大盘时代下的教育地产
借力“名校”

住宅需求旺盛

有这样一组数据，根据天
鸿·万象新天的销售周报显
示，7月11日—17日一周内万象
新天销售12套；7月18日—25
日，销售15套；签约历城二中
信息发布的一周里(7月26日-7
月31日)销售30套；在召开签约
发布会当周，则签约销售了43
套房源。

教育资源的引入，等于为
有教育需求的置业者打开了一
扇购房的大门，致使销售翻
倍、需求量大增。

正如刚刚在万象新天购房
客户孟女士所说，家就在万象
新天附近，130平米的房子，
装修的也很好，孩子在王舍人
镇小学一年级上学；之前，有
个朋友的孩子为了上历城二
中，请客送礼很是费劲。看到
万象新天签约了历城二中，很
动心，从别的项目交了定金退
掉又转在万象新天购房。

据了解，在鲁能领秀城、
名士豪庭等大盘引入名校教育
资源时，同样吸引了大批“家
长置业者”的需求。

杨女士本来住在高新区新
东方花园，为了给孩子上学，
毅然放弃住惯了的东部，在南
部的鲁能领秀城买了一套房
子，就是为了孩子能够上胜利
大街小学分校。

不仅新盘如此，每年进入
6月份，胜利大街、燕山小
区、山师东路等出都会出现二

手房交易高潮，“一半多的房
主是因为孩子小学或者中学毕
业，不需要学区房了。不过，
这些学区房每平方米价格都超
过1万元。”

传统“学区房”

争夺激烈

对于学区房的趋之若鹜，
是当今每个城市的普遍现象。
但是随着城市规模的扩张，教
育资源稀缺带来的矛盾日趋明
显。传统学区房的争夺更是激
烈。

胜利大街小学、山师附
小、经五路小学、育英中学、
历城二中等老牌名校区，周边
鲜有新房开发，享受这些教育
资源，大部分都是旧房子，因
此二手房交易非常活跃。

“挂出一套学区房，立马
就被疯抢了，我盯了好久，才
买到一套60平米的，根本来不
及看价格。”在胜利大街小学
附近刚买了一套二手房的于女
士感慨。她从6月份一直在等
着，终于得偿所愿。

前两年推出的文华园，是
为数不多可以上名校的新盘。
在当时市场环境萧条的情况
下，依然遇到了大批购房者的
热捧。

几年前在甸柳小区买了一
套房子的金女士这样描述：
“房子是上世纪90年代的，50
多平米，没有客厅，也没有暖
气。买的时候1万元1平米。不
过现在还是觉得庆幸，因为不
仅是价格更高的原因，关键是

根本买不上。”

大盘时代

新生代教育受追捧

这两年，随着房地产开发
大盘时代的来临，“名盘”牵
手“名校”的教育资源逐渐流
行，并成为一种缓解教育资源
紧缺、备受置业者关注的模
式。这种教育模式的打造，不
仅能够丰富教育资源、满足更
多购房者需求，同时相对于传
统“学区房”，进入门槛也要
低很多。

2009年的时候，杨女士曾
经为买学区房纠结良久：当时
文华园可以上山师附小，但销
售价格已经在1万元每平米以
上，100万元也就买一套不到
100平米的两居室；而鲁能领
秀城当时的价格7000多元/平
米，同样的总价能够买一套
140平米的房子。但是因为鲁
能领秀城是分校，担心教育质

量。后来多方打听，了解到分
校是由原学校老师代课，就决
定买鲁能领秀城的房子。既享
受了优秀的教育资源，又满足
了三代同居的要求。

新生代教育的普遍，一方
面满足孩子入学的需求，另一
方面改善了家庭的居住条件，
再则相对于传统学区房，置业
成本也是大大降低。

如今，海尔绿城全运村、
名士豪庭、鲁能领秀城、山水
泉城、天鸿·万象新天等大盘
都在通过各种途径引入优秀的
教育资源。其中，天鸿·万象
新天打造的0-18岁全体系名校
教育尤为引入注目。

据了解，天鸿·万象新天
致力于为业主打造从幼儿园到
高中全部名校教育的计划，切
实解决业主孩子入学问题。这
是对全新名校教育模式的一种
探索与尝试，并且这种教育资
源的享受还拥有着较低的进入
门槛，7000元/平米的房价远低
于市区传统学区房。

随着地产大鳄的
进驻，济南房地产市
场逐渐步入“大盘时
代”。大盘能够使一
个区域脱胎换骨的同
时，带给市民的还有
教育资源的享受。

新一代滨海置业正在崛起

海景房一直以来都
是国人置业的梦想。
“我有一所房子，面朝
大海，春暖花开。”海
子的诗句充满“中国情
节”，更让人油然而生
对于海洋气息的向往。

海景房到底好在哪
儿？事实胜于雄辩，最
近10多年来，置业者对
海景房的热情，从海
南、广东、福建、到山
东，他们梦想中的大海
也从南海、东海、黄
海，辗转到了渤海湾。

“不限购”成卖点

近日走在山东各城市的街
头，沿海地区海景房的销售广
告单经常会被塞进行人手中，
不少楼盘还悬挂“这里限购，
我们去海边买房吧”的路牌广
告。随着济南、青岛出台限购
令，让一些市民开始考虑投资
海景房。“买海景房，可用来
度假、养老、旅游、休闲，而
且价格相对较低，一套中小户
型 只 要 二 三 十 万 元 就 可 以
了。”位于三山岛一家海景住
宅销售处的置业顾问告诉笔
者，随着天气转热，海景房有
望迎来传统的销售旺季，最近
来售楼处咨询的客人大幅增
加。

海景房最大的卖点还在
于：包括济南在内的省会城
市、房价上涨过快城市实施了
限购令，而山东沿海的烟台、
威海、日照等地并不限购，也
就是说，在通胀预期依旧过
高，财富升值模式开始转变的

时候，置业者完全可以买海景
房作为投资。

位于渤海湾长寿之乡的三
山逸海营销经理告诉笔者，最
近每到周末，外来看房的投资
客明显增加了很多。接受笔者
采访的过程中，他不断被客户
的问询电话打断。“因为限购
令的出台，很多原本计划在大
城市投资房地产的，现在决定
转向海景房。”笔者随后通过
采访烟台、威海一些开发商了
解到，渤海湾海景房投资客更
多来自东北、滨州、淄博、潍
坊、北京等地，首府济南的投
资客也有不少。

为“避险”而出手

为何在新政频出、全国大
部分城市楼市均受严厉冲击、
大多数人对楼市不抱太多期待
的时候，渤海湾的海景房却如
此大受追捧？

不可否认，“不限购”是
一重要因素。除此之外，目前
市场的投资客以改善型自住兼

投资为主，也有不少长线投资
者。他们认为用房地产作为储
存财富的工具，会比其他方式
更有利。所以即使他们的收入
因经济不景气而无法上升时，
也会考虑入市买房。而在这种
情况下，拥有稀缺海景资源的
房产因其具有更高的保值增值
性，最终脱颖而出，受到置业
者青睐。

笔者调查发现，许多海景
置业的投资者们表示沿海区域
房子最适合做长线投资，投资
回报率较高，也可投资、度假
相结合。与往年人们的态度不
同，当前逐渐兴起的海景房促
销热，确实吸引了相当一部分
南宁以及区外购房者的关注。
在此现象背后，信贷、购房限
制等政策成为推动海景房销售
的重要力量。

稀缺将成涨价推手

为什么当下渤海湾的海景
房销售会如此火爆？在业内人
士看来，目前渤海湾海景房相
比全国其他地区海景房，总价
较低，这也大大降低了投资的
风险。海景房卖的是看海的一
种稀缺资源，随着海边区域海
景房的开发，这种区域的海景
房会越来越少，因此虽然目前
价格已经上涨，但还是具有很
大的升值空间。

业内人士认为，北方海景
房的发展前景还取决于两个方
面的问题，一个是区域项目的
集中程度，只有经过长期的规
模化开发，才能让一个区域的

海景房形成规模并吸引更多购
房人；第二个方面则在于配套
方面的建设。尤其是交通，随
之医疗、商业、公共设施等配
套更加齐全，房产的价值也会
得到充分体现。

安联地产营销总监表示，
从近年海景房的销售情况看，
虽然不少人当初购买海景房是
用来投资，但从售出的海景房
来看，现在卖出的人仍很少，
绝大多数人还是以继续持有为
主。他表示，渤海湾等区域的
海景房升值空间很大，而他们
之所以不选择卖出套利，应该
与他们看好海景房的前景有一
定关系。而且，四季分明的气
候，以及绝佳的景观资源让海
景房成为很多置业者养生的最
优选择。

“洼地效应”凸显

“三亚海景房已攀升到约
35000元/m2，而同样拥有一线
海景资源的渤海湾海景房，目
前价格约为三亚的七分之一，
投资潜力自见分晓。”渤海湾
某房产公司销售经理如是说。

毋庸置疑，价格是吸引投
资客前往渤海湾的重要因素。
在渤海湾代理多个项目的某代
理商负责人分析认为，由于价
格差，济南、青岛限购后，将
导致部分消费者转移至周边的
烟台、威海、莱州等邻近城市
购房。而拥有充分海景资源的
北钦防无疑将成为投资客追捧
的“香饽饽”。


