
瞄准“十一”

写字楼也优惠
在历经2010年地产投

资热潮后，2011年宏观调
控下的大宗物业写字楼，
在二线城市成为投资热
品。

戴德梁行中国投资部
联席主管叶建成指出：
“尽管各城市的经济各有
特点，但二线城市商业地
产的发展正在复制一条一
线城市所走过的道路，相
信新的投资热点将出现在
二线城市的甲级办公楼市
场。”可见，投资写字楼
已经是全国的一个新热
点，许多专业投资者和有
投资意识及经济实力的市
民，都加入了投资写字楼
尤其是高档写字楼的行
列，而目前济南写字楼市
场上在售项目中，鲁商国
奥城、华强广场、开元广
场、启德国际金融中心等
项目，都以其成熟的区位
配套，城市未来区域片区
规划，成为省城写字楼市
场的热点关注。

国庆买房优惠多

国庆七天长假，对写字楼青
睐已久的投资客户可以去这几处
楼盘转转看看，各个楼盘更是针
对国庆期间客户答谢推出了不同
的优惠措施。据悉，启德国际金
融中心国庆期间预定，可享受内
部购买优惠价格。开元广场一期
三至五层写字间50-600m2，均价
21000元/m2，购买200m2以上一次
性付款可96折，同期现房出租。
鲁商国奥城作为龙奥正脉CBD央
心高端商务集群，其1号写字楼
和2号写字楼已经全部售罄，2号
写字楼创造了济南写字楼整层出
售的奇迹，作为奥体片区首个入
市销售的写字楼项目引领了城市
高端办公新趋势。2011年下半
年，鲁商国奥城预计将推出3号
写字楼升级新品，140余米建筑
高度瞰景地标楼座，1500m2标准
办公尺度，继续为世界500强企
业、跨国集团、上市公司、品牌名
企提供一流的总部办公空间。目
前，鲁商国奥城3号写字楼已经开
始接受预约，预计年内推售。

看得见的投资收益

一些投资人士认为，在当今
的市场环境中，投资写字楼是一
个相对较为安全的市场。一方
面，济南写字楼市场价格与住宅
相比同一区域价格出现“倒挂”
现象，写字楼的价格与住宅价格
摒弃同步。下跌的时候，因为有
租金保证，相对跌幅低于住宅市

场；但上涨的时候，其幅度和速
度大大快过住宅市场，从某种角
度而言，济南写字楼出租市场是
住宅市场的风向标。另一方面，
写字楼和住宅的投资区别就在
于，一个是“生产资料”，一个

是“生活资料”，产生的投资回
报率自然大不相同。计划投资写
字楼的市民可以简单匡算一下
投资回报率，其计算方式为：
投资回报率=每平方米年租金/
每平方米售价。此外，有经验

的投资客认为，写字楼业主在
签订出租合同时，建议不要签
太长时间，随着租赁市场行情
逐渐走高，签订短期合同更能取
得收益最大化。

（楼市记者 贾婷）

济 南 写 字 楼 资 料 一 览 表 （ 部 分 ）
项目名称 位置 价格（元/m2） 优惠活动

华强国际中心 历下山大路与解放路交会处 待定 无
中铁·汇展国际 工业南路59号 9000-12000 十一特价房优惠

开元广场 趵突泉北路1号 均价21000
购买200㎡以上一次性付款

可96折
鲁商·国奥城 经十路奥体中心对面 13000-18000 无

圣凯财富广场 泺源大街29号 12000
10月1日—7日购房成交客

户可获得金元宝一个
启德国际金融中心 省博物馆东邻450米 电询 享内部特惠权益

在住房市场中，新盘以其密
集的推广力度聚集了众多购房者
的眼球，但新房大多需要1到2年
的周期方能交付使用。对于着急
住房的一族，“典藏尾房”其实
是个很好的购房选择。

说到“尾房”这个词，很多
人直观的印象就是别人挑剩下
的、甚至是卖不出去的差房子。
其实留到最后的房子并不一定是
不好的，有一些尾房还是极具投
资价值的，如果一味坚持“尾
房”即“差房”，那您可能真的
会错过您人生中的“宝屋”。

尾盘里暗藏优质房

往年，尾房多为大户型产
品，因为购房总款高，又不具备
豪宅别墅的居住环境，因此容易
成为滞销产品。但是今年，由于
“限贷”、“限购”的原因，使
得不少选了房的购房者失去了购
房资格，不少千挑万选的好房
子，也因此成为了“尾房”。

比如，在济南南部一楼盘，
一套位于11层的南向两房，无论
是楼层还是所处楼座，都比其他
房源优越很多。销售人员直言不
讳：“这套房子是由于购房者贷不
下款退掉的。”

据了解，类似的情况在每家
楼盘都会出现，而且数量不少。
除了购房受限的影响，还有被团
购出去的房源，再推向市场的。

在这里，笔者提出一些自己
的看法，希望可以给一些还在购
房大军中徘徊从而失去购房良机
的人一些帮助。选房子最重要的
是选择房子的位置、户型、价
格、社区环境等，济南很多在售
楼盘的区域位置失去了优势且价
格不菲，而很多市区典藏尾房既
占据了位置优势，又具有成熟的
社区环境。因此，刚需购房者不
妨考虑典藏尾房，既可以满足工
作和结婚的需求，同时也可以降
低经济承受压力，并且典藏尾房
属于现房、准现房，社区环境和
区域经济相对成熟。投资性购房

者选择典藏尾房既可以在满足基
本需求，如果是好的地段还便于
出租或是以后转手卖个好价钱。
因此典藏尾房蕴藏的无限价值不
容小觑。

“十一”尾房优惠多

济南多数典藏尾房打出了降
价、打折、按揭和一次性付款等
各项优惠活动，同时还有金秋特
惠多重好礼相送。位于天桥区的
盛世名门推出了在售房源总价优
惠1万，一次性97折，按揭99
折，然后参与国庆团购指定房源
享受每平米优惠200元(2#楼除外)
的活动。同样是天桥区的项目，
尚品清河推出了百套平价房，起
价6900元/m2，针对高层现房的
金秋5重大礼优惠也在限时抢购
阶段。踞于旅游路与洪山路交叉
口路的逸城山色，同样也推出了
按揭98折和一次性99折的折扣优
惠。

(楼市记者 杜壮)

天鸿万象新天9月25日盛
大开盘，仅两小时就劲销208
套，成交逾八成。这也是继8月
份20天劲销180套后，再次上演
火爆的热销场面，淡市下连创
佳绩，俨然成为倍受刚需置业
人群青睐的超高性价比大盘。

笔者通过全程跟踪发现：
天鸿万象新天600万平米的超
大规模，齐全的教育、公园、
会所、商业等配套规划，特别
是历城二中九年制中小学的落
户都给了客户坚定的购买信
心。此外，本次推出的118平
三居，户型设计合理，价格适
中，让客户一步到位解决全家
问题，超高的性价比受到客户
的追捧。

8月2日，省级名校历城二
中九年制中小学正式落户天鸿
万象新天，再加上之前签约的
全国知名幼教品牌北京红黄蓝

幼儿园，共同开创了济南全程
名校教育体系先河。

笔者采访购房的孟女士，
有朋友的孩子为了上历城二
中，请客送礼很是费劲，看到
这有历城二中，很动心，从别
的项目交了定金又退掉，转在
万象新天购房；孟女士说：
“就算已交的定金不给退也没
事，历城二中可比几千块前值
钱多了！”

继项目教育签约落定后，
16万m2体育主题公园也开始动
工，预计年底部分将呈现，到
时业主就能享受到自己的“私
家公园”了。天鸿万象新天以空
前的大盘气度，比肩泉城广场
的16万m2体育公园，0-18岁无
缝教育，60万m2璀璨商业，打造
东客站片区和滨河新区的双首
席尚居典范，呈现“超大盘、学
区房、公园城”的无限大未来。

万象新天2小时劲销208套

9月25日，中央公园学区房
盛大开盘，当日成交200余套，
在目前市场调控严峻、观望情
绪浓重的楼市中实属不易，成
为业内关注的焦点。

开盘当天，鲁能·领秀城中
央公园销售现场人潮涌动，场
面异常火爆，一天劲销2 . 5个亿
的销售佳绩再度“惹火”泉城。

据现场销售人员介绍，鲁
能·领秀城中央公园本次推出
房源主要为88-147m2的两房、
三房户型。由于近期育英中
学、胜利大街小学第二校区正
式签约，鲁能·领秀城的教育
配套再度升级，产品附加值和
性价比大幅提高，吸引了众多
置业者。特别是9月15日育英中
学、胜利大街小学领秀城第二
校区签约以来，每日客户来电

来访量剧增，十天时间就累计
客户三百余组。

采访中记者了解到，有不
少家长对学区房的选择比较挑
剔，他们认为，买学区房，学
校背景和质量一定要搞清楚。
鲁能·领秀城引进育英中学和
胜利大街小学，并无偿移交给
政府，保证了新建学校的师资
配置和教学质量，为置业者吃
下了定心丸，成为开盘热销的
票房保证。

另外，鲁能·领秀城成熟
完美的社区配套无疑也成为热
销原因之一，现场众多购房者
表示：“鲁能·领秀城是六年
的成熟楼盘了，社区里超市、
银行、医疗等配套都比较全，
入 住 后 不 用 担 心 生 活 不 方
便。”

“老”房新喜

黄金周里淘款典藏房

中央公园学区房开盘热销

项目名称 位置 价格（元/m2） 优惠活动

保利·大名湖 大明湖畔，明湖东路北侧 14500 十一购房享惊喜优惠

保利花园 经十东路建筑大学东邻 均价7000 十一购房享惊喜优惠

尚品清河 济泺路与泺安路交界处西行500米 6900起
高层准现房，金秋特惠，

5重大礼限时抢购

盛世名门 三孔桥街与北园大街交汇处 均价8300

总价优惠1万，一次性97折，

按揭99折，然后参与国庆团

购指定房源享受每平米优

惠200元（2#楼除外）

世家山水庭院 旅游路与洪山路交叉路口往西500米 8700起价 无

逸城山色 旅游路与洪山路交叉口路南 均价10800 按揭98折一次性99折

济 南 典 藏 房 源 资 料 一 览 表 ( 部 分 )

D09
2011年9月29日 星期四

编辑：杨会想 组版：冯启韫

齐鲁楼市·新闻


