
高端写字楼市场竞争加剧

在住宅市场因政策影响而销
售低迷的情况下，投资热潮转向
公寓、写字楼和商业，而随着市
场高端写字楼新品的逐步面市，
写字楼市场竞争进入了新的阶
段，竞争将加剧。

高端写字楼成为新地标

在企业发展与高端写字楼出
现的相互作用下，商住两用办公
场所逐渐被抛弃，企业寻求高
效、体面的办公空间成为写字楼
市场发展的原动力。目前济南写
字楼开发正朝着高配置，国际化
的标准发展，成为区域新的地标
性建筑。

据了解，在高端写字楼市场
上，160米的山大路第一高华强
国际中心即将面市，该项目凭借
着环渤海最大的电子专业卖场的
影响力、辐射力，内在滋生出庞
大的办公需求，吸引着电子产品

相关企业的关注。在新规划的东
部CBD核心区域，又一个地标性
建筑278米高的启德国际金融中
心目前也在进行着内部特惠权益
的销售，以济南首席金融综合体
的定位吸引着金融行业企业家们
的目光。从营销部门获悉，该综
合体为保证消费链条的完整性，
在写字楼的销售上采取了整栋销
售与散户销售结合的模式，一方
面保证金融机构作为山东总部的
办公大面积需求，另一方面也能
让如中介、律师事务所等上下游
链条行业入驻。此外，中润世纪广
场三期中润世纪锋项目一些企业
也有整栋购买的意向。目前该项
目正处于前期客户预约阶段。

写字楼客户圈层各不同

随着市场发展，写字楼购买
客户显现出了圈层化，专业性特
点。如在山大路上的华强国际中

心，将依托着华强广场这一以电
子信息产品展示、交易服务和多
种生产性服务以及数字文化产业
为主要经营范围的大型电子专业

市场而展开销售，其客户群体多
为电子产品上下游产业企业。

在燕山立交区域的中润世纪
峰项目，则是承袭项目二期中润

世纪广场客户特点，圈层客户则
是与全球500强企业，各省市区
的龙头企业有着某种程度的联
系。有关负责人介绍，中润世纪
城写字楼客户群体与东部其他区
域同类项目不同，作为配套较为
成熟的CBD区域，该地区为入驻
企业领导员工提供了办公与生活
相结合的良好条件。与一些老的
国有企业为主要客户群的写字楼
不需要更多的生活配套相比，前
者的优势便显现了出来。

而在最新规划的东部CBD区
域的启德国际金融中心，依托着经
济转型下社会对于服务业的需求，
以及区域规划特色，正吸引着银
行、保险业的关注，不断进入济南
的银行及保险公司将更多地考虑
把自己的山东总部搬迁到这里。

据思源经纪对8月份济南楼
市分析，公寓、写字楼和商业供
销量都有所上升，表明在住宅受
新政影响较大的情况下投资热潮
逐渐转向公寓、写字楼和商业，
预计下一步公寓、写字楼和商业
市场将进一步活跃。而写字楼市
场在售供应量不足，除银座中心
外，多数楼盘处于尾盘阶段，后
市潜在供应量较大，且多集中在
中部和东部，尤其东部市场竞争
将加剧。 (楼市记者 田园)

楼市即将进入10月份，在济南住宅市场纷纷打折促销
的环境下，省城高端写字楼的竞争也拉开了序幕，除中铁
汇展国际、黄金时代广场、鲁商国奥城、银座中心等在售
项目外，华强国际中心、启德国际金融中心等高端写字楼
项目也开始进入销售阶段。

不限购，商住公寓受宠
当下，国家对住宅市场

的政策限制日趋严厉，居民
投资热潮持续降温。但面对
通胀下的资金快速贬值，投
资商业地产“不限购、不限
贷”的小户型公寓成为热议
焦点，公寓市场悄然升温。
十一期间，记者带你走进目
前济南几个独具特色的公
寓项目一睹他们的风采。

精装公寓最受青睐

公寓产品很多都是年
轻人自住或者投资人士购
买后出租使用，而拥有精装
修，配套齐全的公寓产品成
为他们心仪的首选。目前，
杰正岭寓、海尔绿城玉兰公
寓、鲁商国奥城、绿地卢浮
公寓、华强公寓都属于此类
产品。

鲁商国奥城在前期推
出loft产品后，又推出起价
在11800元/㎡左右的精装
小户型，颇受投资者欢迎。
而杰正岭寓属于旅游路板
块唯一的一个36-75㎡的公
寓产品，精装、地暖、双气、
冰箱、微波炉一应俱全；超
空调远程控制，用手机可以
发送指令，回家即可享受凉
爽；引进英国净化水系统。
据记者了解，这些新技术都
是首次在济南地产项目中
运用。我想肯定能够得到高

端商务人士和时尚达人的
喜爱。十一期间，杰正岭寓
接受预约，享受3万抵5万等
优惠活动。

商铺化公寓

再攀投资回报高峰

中国电子信息产业巨
头——— 华强集团开发的华
强公寓最大的优势，就是
拥有传统公寓无法实现的
商铺化功能——— 产品展示
交易、商务会客和实体店
铺等。在整个华强广场中
B、C、D、E座为华强公
寓，下面就是近6万㎡的专
业化的华强电子世界商
场。有不少商户没有租到
商铺，或者创业型商户无
法承担商铺的租金，他们
可以寻求电梯直达的楼上
公寓来解决办公、展示、
经营等多种商务需要。

据悉，目前C栋，D栋售
罄，E栋已去化60%以上。所
剩房源总价大约在每套90万
元左右，十一期间推出十套
特价房享95折巨惠等活动。

低总价公寓未开先热

祥泰·汇东国际是刚面
世的全新公寓项目，拥有36
-85㎡全能小户，位于济南
商业金街花园路东首。该项

目倡导“低总价、低月供、高
成长”，可商可住可投资，在
盛福庄片区尚属于填补空
白的地产项目。

9月25日售楼处开放当
天，就吸引了大批济南投资
业界和首置青年们的关注。
目前，该项目正式接受预约
咨询，80后、上班族、为爱寻
找婚房的小两口、注重投资
回报的投资置业人士是她
的潜在买主。

济南再现6字头公寓

“没有卖不出去的产品，
只有卖不出去的价格”，目
前，在济南一东一西两个方
位出现了6字打头的公寓产
品，他们就是东部的丁豪广
场和西部的绿地卢浮公寓。

24日，以低总价、低
首付、高回报率、宜居宜
投资，不限购、不限贷为
卖点的绿地新里卢浮公馆
玫瑰坊，起价6888元/平方
米，当天推出143套公寓，
成交105套。十一期间，该
项目看房有礼，购房赢
IPAD。据悉，国庆期间，
丁豪广场特惠加推55套新
房源，起价6493元/㎡，老
带新客户，新客户享8000
元优惠，老客户免除半年
物业管理费。

(楼市记者 郭强)

项目名称 项目位置 项目物业类型 价格 推荐户型

丁豪广场 工业南路与舜华路

交界处
高层公寓

最低价6493元

每平方

80、120的两室

和三室

新里卢浮公寓
经四路与纬十二马

路交汇
精装公寓 6888每平起 38-73平米

杰正·岭寓
旅游路与洪山路路

口西北

精装公寓、写字

楼、商业

总价39万元

起，

36-75㎡

铂金公馆

华强公寓
历下山大路与解放
路交汇处

精装商铺化公寓 每套90万左右 30—60㎡

祥泰·汇东国际 花园路东首 公寓、底商 待定
36-85㎡全能小
户

泉城商住公寓展示

南益名士豪庭7年顶级
之作——— 中央阔景豪宅，醇
藏中央，百般雕琢，样板展示
区同步奢华开放，俄罗斯风
情油画展暨青年油画家刘艾
个人画展也于当天继续展
览。这是一场建筑与艺术交
融的盛宴，同时也是一次非
凡豪宅的惊世亮相。

中央阔景豪宅，

创领豪宅新格局

南益名士豪庭中央阔景
豪宅首发仪式，以高端形象首
次在市场上亮相即惊羡全城。
中央阔景豪宅主创团队亲临
现场，“空间魔术师”史南桥先
生及三益建筑设计院副院长
侯建军先生对中央阔景豪宅
的“中央级”建筑与“全奢适精
装豪宅”进行全面解读。

中央阔景豪宅，270度拥
览视野，纯粹私享2万平米水
景园林，超过3万余株自然栽
种植物，4千平米水域流淌环
抱，三面环水，落地瀑布，栖
水凉亭坐落其中。本次活动
主办方特别选在了样板展示

区举办活动，杭州蓝天园林
设计院副院长徐勇平先生对
“阔景”园林景观做了一次独
到诠释，现场嘉宾在领略绝美
水景园林的同时倾听主创团
队的讲解，身临其境，感受非
凡。而作为主流媒体代表的济
南搜房网总经理郝利政先生
对中央阔景豪宅充满了期待，
并认为其独特的产品价值必
为济南市场带来革新力。

享誉俄罗斯的功勋艺
术家、俄罗斯国立苏里科夫
美术学院大型历史题材工
作室教授马克卢申.瓦列里.
安纳东列维奇先生及其学
生、中国青年油画家刘艾从
杨总手中接过聘书，正式受
聘成为名士豪庭艺术名誉
顾问，同时马克卢申教授也
对具备国际化豪宅气质的
中央阔景豪宅充满欣赏与
惊叹，并即兴为大家带来了
颇具俄罗斯民族特色的精
彩表演。

风情油画，

点触俄罗斯不一样的精彩

俄罗斯，一个美丽而又
风情的国家，由青年画家刘
艾和她的同学及俄罗斯导
师共同呈现的俄罗斯风情
油画展暨青年油画家刘艾
个人画展在名士豪庭会所
引起了各界朋友的广泛关
注，以油画为我们讲述他们
在俄罗斯走过的地方，用色
彩描绘一个不同寻常的俄
罗斯。本次画展在名士会所
展出了画作共30余幅，其中
不乏其代表作及获奖作品。
正如南益地产山东区域营
销总监杨总所讲，中央阔景
豪宅作为南益名士豪庭7年
的顶级之作，7年精雕细琢，
仅68席只为名流量身定制，
以超越级精装打造。南益地
产精选8大国际品牌、10大
国内品牌，创领豪宅新格
局。名士豪庭秋季新品洪山
组团90—135㎡经典房源同
步接受预约。

奢华中央阔景豪宅，风
情俄罗斯油画展，全新秋季
新品洪山组团，南益名士豪
庭7年精彩，这只是开始……

南益·名士豪庭
7年顶级之作全城首发
——— 中央阔景豪宅首发仪式暨俄罗斯风情油画展奢华启幕
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