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房产 T09

购房者刚性需求释放

聊城开发商抢滩“金九银十”
本报记者 谢晓丽

“金九银十”向来是国内楼市最具代表性的风向标之一，
但在调控下，房产市场似乎多了一份不确定的因素。但九月份
开盘的多数楼盘依然迎来了销售热潮。业内人士预计，随着十
月份一批新开盘的房源，各在售楼盘都会抢夺客户资源，竞争
将会更加激烈。

1600 余套新房源

会战金九

201 1 年，在国
家对房地产市场调控
日益加码，有地区限
贷、限购的情况下，
聊城的一些银行也收
紧了银根，贷款难，
房价高，加之国家的
调控政策日益严厉，
很多市民选择了观
望，而水城的房产市
场销售状况不太乐
观。根据相关部门的
统计数据显示，今年
上半年聊城市区商品
住 房 成 交 套 数 为
4853 套，成交均价
为 4165 元/平方米。
去年上半年，市区商
品住房成交套数为
5576 套，成交均价
为 3760 元/平方米。
今年与去年同期相
比，聊城的房地产市
场出现了价涨量降的
现象。

据开发商透露，
今年上半年除了几个
有项目的开发企业有
回款外，大部分企业
都面临着销量下滑、

资金回笼困难、银行
紧缩贷款等诸多问
题。所以开发商普遍
把期望寄托在了有楼
市风向标之称的“金
九银十”。在这个楼
市旺季，大多数开发
商会加紧推盘，回笼
资金。

记者了解到，去
年 9 月份，聊城市区
有 25 个在售楼盘，
随着房源销售的结束
加上开发商推出新楼
盘的速度放缓，今年
6 月份聊城市区在售
楼盘降到了 13 个，
并且多数为尾盘或清
盘项目。今年 7 、 8
月份开盘的房源也很
少。与前几个月的开
盘荒相比，九月份包
括阿尔卡迪亚、西湖
馨苑、翡翠城、东昌
丽都、当代国际广场
等项目在内的约有
1600 套新房源进入
市场。相比于前几个
月，新房的入市量和
销量增长。

聊城楼市渐复生机
“金九”第一周，9 月 1 日，位于开发

区的星光·城市广场配套项目东昌丽都
以九三折的优惠正式开盘，开盘的有
400 多套住宅。为能选到中意的房子，很
多购房者连夜排队。开盘仅三周，该项目
就售出 300 余套房子。

“金九”第三周，9 月 17 日，市区 4
楼盘集中开盘。其中阿尔卡迪亚推出
500 多套新房源，西湖馨苑推出 110 多
套房源，翡翠城推出约 200 套房源，湖畔
佳苑也推出100 多套房源。同时，位于开
发区的当代国际广场一期住宅项目开始

认购。记者在现场发现，百余位市民连夜
冒雨排队等待认购。

“金九”第四周，9 月 23 日，当代国
际广场开盘，现场销售火爆。

记者了解到，随着各开发商的加紧
推盘，原本沉寂的楼市开始渐复生机。荣
盛旗下的两个住宅项目阿尔卡迪亚与西
湖馨苑 9 月 17 日联动开盘，热销全城，
开盘当天，两个项目销售额突破一亿元。
仅17 日开盘当天，阿尔卡迪亚四期荣园
销售房源 150 余套，西湖馨苑三期销售
房源150 余套。

价格定位合理

或再现销售小高潮

九月份，由于开
盘的多数楼盘都打
出了优惠信息，并
且价格合理，不少
刚性需求和改善性
需求的住户也选择
在此时出手。但仍
有多数购房者处于
观望状态，加之十
月份开盘的项目目
前还不能确定，能
否迎来“银十”则
显得扑朔迷离。

“从今年 4 月
份开始，我就准备
买房，大半年来几
乎逛遍了聊城的各
大楼盘”，准备购
买房子的武先生告
诉记者，他眼看着
房价上涨，却没有
足 够的 钱 购买 。
“武先生说，看到
国家的调控力度，
他感觉房价肯定会
下降，便一直没有
购 买。 武 先生 表
示，还有很多没开
盘的，再等等看。

一 开 发商 表
示 ，过 去 的九 月

份，聊城的房地产
市 场着 实 火了 一
把，但综合来看，
热销的楼盘多是价
格定位合理，品质
较优的楼盘，位于
开发区或距市区相
对较远的楼盘，一
些价格定位高端的
楼盘销售情况并不
是很好。

一业内人士表
示，在价格上，虽
然目前还未出现大
规模的降价现象，
但现在热销楼盘多
数是楼价比较低的
离市区较远的楼盘
或 者有 优 惠的 楼
盘，涨价热销的楼
盘很不受欢迎。目
前聊城买房中的刚
性需求和改善性需
求 用户 占 一大 部
分，“金九”一到
来，这部分购房者
的需求被释放。如
果开发商价格定位
合理，十月份还会
迎来一波成交的小
高潮。
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在一售楼中心处，市民在排队选房。 （本报资料片） 记者 谢晓丽 摄


