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齐鲁楼市·置业

济南百名购房者买到“乌有盘”
律师建议：买房要选择品牌、调整心态

■事件回顾

位于经十东路与转山西路交界处的凤还阁院楼盘于2010年出现在济南楼市。
之后即与某事业单位组织团购，截止到2011年1月底，约有100多户购房者提交首付
款，共计四千多万元。令人震惊的是，交完首付款后业主并没有见到任何关于该楼
盘的“五证”信息。短短数月后，售楼处关门大吉，开发商卷款人去楼空，凤还阁院成
空中楼阁，所在地至今还是一处驾校。

■记者调查

业主:粗心大意酿造苦果

为何没见凤还阁院楼盘“五
证”就签了合同交了房款?记者在
采访中得知,百余名购房者都曾
看过开发商提供的一份《奥体西
苑项目合作开发协议书》,合同由
凤还阁院开发商楷康公司同燕
山工业小区开发建设总公司签
订。根据业主们的描述,协议书里
说,“如果此楼盘不开发,燕山工业
小区开发建设总公司将会赔偿
楷康5000万元”。业主们均表示,
因为有份5000万保证金额的协议
书,他们还是感到吃了定心丸。购
房者们说,开发商承诺今年5月1
日就会动工,甚至与一些业主签
了协议,如果不动工,便能退还所
有房款。之后楼盘却迟迟未开，
不少业主提出退款，在打申请等
待退款的日子里，开发商却卷款
人去楼空，凤还阁院成空中楼
阁。

如今在网络上依然可以看
到凤还阁院楼盘的大量详细信
息，具体到户型、面积、简介、楼

盘效果图等各项指标。

“楼跑跑”事件不鲜见

放眼全国，在房地产的发展
过程中，开发商携款潜逃的事件
并不鲜见。2008年，河北邢台的一
无良开发商老板卷款1 . 9亿元后
人间蒸发，800多位期房业主唯有
担心和等待；2009年，石家庄某开
发商卷款千万“玩失踪”，上百教
师落团购陷阱；2010年，四川“都
市宜家”违规预售、收取购房者
排号费，事后老板不见踪影；2011
年南京六合的某开发商突然携
款人间蒸发，200多位交了数万定
金或数十万房款的购房者面对
停工的工地和人去楼空的办公
楼心急如焚。

■律师建议

楼市火爆之时，开发商房子
不愁卖，携款潜逃事件也相对较
少，眼下楼市调控“步步惊心”，
开发商资金链压力越来越大，购
房者在选择、购买房源时一定谨
慎有加。记者采访了山东德意君
达律师事务所刘怀勇律师，给购

房者以下置业建议以供参考。

老生常谈看“五证”

买房先看“五证”是最基本
的购房常识，即便是老生常谈，
也有不少购房者掉以轻心上当
受骗。市民在购房时要对开发商
有一个全面的了解，一定要看开
发商是否有营业执照，相关证件
是否齐全，最好对开发商的经济
实力、所开发项目等有比较清楚
的了解。在交纳相关款项时，要
注意开发商是否取得了商品房
预售许可证。在建设部、发改委
和工商总局下发的《关于进一步
整顿规范房地产交易秩序的通
知》中明确规定：“未取得商品房
预售许可证的项目，房地产开发
企业不得非法预售商品房，也不
得以认购(包括认订、登记、选号
等)、收取预定款性质费用等各种
形式变相预售商品房”，因此，开
发商是否取得商品房预售许可
证，关乎着购房人的切身利益。
购房人避免上当受骗的最好办
法，就是查询落实开发商的资质
和预售的相关证明。

选择品牌开发商

“品牌”适用于每一个行业。
一般而言，开发经验丰富、业内
声誉好的品牌大开发商相对资
金实力比较雄厚，开发楼盘众
多，购房者比较容易了解。像恒
大、中海、绿地等知名品牌开发
商，在济南搞多盘开发，规模宏
大。而像一些负面消息比较多、
曾经发生过事故的开发商，还有
开发面积规模小，清盘即撤离的
开发商，购房者在做购房选择的
时候更需考虑周全，日后房屋出
现种种问题，有口无处辩。

调整购房心态

刘律师表示，不少购房者在
买房存有“贪便宜”心理，对于存
在的一些问题没有保持清醒的
头脑，大脑一热就下订单。“凤还
阁院事件”中，有部分普通市民
费劲周折从团购单位员工手里
花钱购买团购名额，省小钱却赔
了大钱，如今都懊悔不已。在当
今楼市调控风声骤紧之下，开发
商回笼资金困难，在一些中小企
业身上表现的尤为突出，对于楼
盘推出的团购活动，购房者需全
面了解开发商资质，多方面打听
楼盘信息，不要一时贪图便宜而
草草签单。（楼市记者 陈晓翠）

读者求助
读者张先生：自己购买的房子要公摊多少都开

发商商说了算，购房者的知情权根本得不到体现，
公摊面积应该如何计算，购房者怎样才能确定自己
的利益不受侵犯呢？

记者解答
带着张先生的疑问，记者电话采访了某律师事

务所的王律师，他给广大市民支了三招，希望对购
房者维护自己的合法利益不收侵犯有帮助，

第一招：索取公摊数据
在签订购房合同时，让开发商出示有关计算公

摊面积的数据，包括整幢建筑的建筑面积、套内建
筑面积之和、不应分摊的建筑面积等基本数据，也
可以要求开发商列明公摊公用建筑面积的具体项
目以及各项目的面积，这样业主可以通过数据求出
公摊面积，以明确自身的权益。

第二招：查阅有关资料
业主们有权自查或者聘请律师向设计单位、规

划单位、测绘部门等机构查阅所购房产的相关文
件，比如最终设计图纸或者最终设计方案、最终面
积测量报告、各种数据的计算方式及其文件等等。

第三招：在购房合同中约定公摊面积
《商品房买卖合同》第三条和附录二中有关公

共部位和公用房屋分摊建筑面积的条款，购房人应
当在合同中约定公摊面积的数字，并在附件二"有
关公共部分与公用房屋公摊建筑面积构成说明"
中，详细约定公摊的具体部位、面积大小。特别是有
关共有建筑分摊部位变更的情况，约定得越详细，
对购房者就越有利。一旦发生纠纷，购房者就可以
以合同约定来保障自己的利益。

（帮办记者 杜壮）

这是齐鲁晚报《齐鲁楼
市》推出的买家做主角的栏
目。如果您在买房、卖房、收
房、验房、物业、按揭等方面
遇到任何问题，都可以打电
话告诉记者，我们会尽最大
努力为您分忧，替您解难。
楼事无大小，记者帮您办。

电话：0531-85196379

2011年的“金九”之势已然退去，虽然房屋成交量反映不佳，没有达到往年“金九”热销的热潮，但
2011年齐鲁秋季房地产展示交易会的成功举办为济南市民和房产商提供了准确的市场信息和市场动态。据秋
季房展会调查数据显示，绝大多数购房者的房款承受范围是在60万元以下。本周记者搜罗省城房源，把目光
聚焦在40-60万元的低价刚需房源，希望给还在徘徊大军中的您提供些许帮助。

到哪里去买低价房？
本期推荐：40-60万元房源

房源推荐

项目名称 项目位置
价格

（元/平米）

推荐户型

（平米）
物业类型 产权（年）

总房款

（万元）

绿地国际花都 党杨路与刘长山路路口交会处 均价6400
85

两室两厅
住宅 70 55

阳光100公园五区 阳光新路19号 均价8800
53-71

两室两厅
住宅 70 47—62

绿地国际花都泉景园 党杨路与刘长山路路口交会处 均价6300
88

两室两厅
住宅 70 56

重汽·翡翠东郡 经十东路以北，圣井工业园 均价4000
90

两室两厅
住宅 70 36

天鸿·万象新天 工业北路63号 高层均价7200-7600
64

一室两厅
住宅 70 47-50

道通·山水泉城 经十东路章丘新政务区 均价5500
58

一室一厅
住宅 70 42-45

绿地新里公寓 纬十二路与经四路交会处 均价7000
50、60、70
两室两厅

精装公寓 40 35-50

丁豪广场 工业南路与舜华路交界口 均价7300-7400
80

两室朝南
高层公寓 40 60

发祥1号公馆 经一路与纬六路路口东南 均价10500
44-53

一室一厅
公寓 40 46-55

杰正·岭寓 旅游路与洪山路路口西北 均价11000-15000
36、45

一室一厅
精装公寓 50 39-60

楼市记者 杜壮

 昔日售楼处风景无限

 今日售楼处改朝换代


