
请给刚需一个购房机会
□刘万新

近日，建行北京支行率先
上调首套房贷利率至1 . 05倍，随
后各银行纷纷跟进。截止1 7
日，14个城市上调首套房贷利
率，包括广州、深圳、上海、
武汉等一二线城市，首套房贷
利率上调已呈燎原之势。

银行上调首套房贷利率对

抑制投资投机性需求无益，反
而加重了刚需人群的负担，让
刚需边缘人群失去购房能力，
丧失了企业的社会义务，无异
于趁火打劫，与国家调控目的
背道而驰。

近几年房价在投资投机资
本的追逐下不断被抬高，严重
超出了普通购房者承受能力。
国家接连出台政策调控房地

产，主要针对投资投机性需
求，甚至是改善型需求。如二
套房首付提高至6成，部分城市
三套房限购等。在贷款利率
上，也是差异化对待。经过连
续调控，今年七八月份开始，
部分一二线城市房价出现企
稳。尤其近期，一些重点城市
房价出现调整，优惠促销活动
不断，调控取得一定成效。

就在投资投机性需求受打
压时，政策也打压了刚性需
求，尤其是利率政策。从7折房
贷利率到85折再到基准利率，
直至近期高达1 . 5倍利率，频繁
调整让刚需人群疲惫不堪。

以济南为例，眼下建行、
农行、中行等首套房贷都上调至
基准利率的1 . 05倍，齐鲁银行上
调至基准利率的1 . 1倍，招行上

调至1 . 2倍，部分小银行甚至暂
停房贷业务。首套房贷调整无疑
给首次置业人群当头一棒。即使
他们有能力购房，也被不断增加
的还款数字压得喘不过气来。

其实，国家调控房地产目的
是抑制其过快增长，打压投资投
机性需求，让更多刚需人群“居
者有其屋”。银行作为有责任的
企业，应该履行更多社会义务。

@杨红旭：首套房贷大涨价
是个天大的错！国际通行做法，
是对首置群体给予贷款低首付、
低利率的支持。我国只有当楼市
低迷、经济下滑时，如2000年前
后，08年下半年至09年，才会急
吼吼的放松房贷政策。既然能够
救助小微企业，为何不能支持首
置者(多属弱势群体)呢？

@行无方：目前北京建行部
分支行已经上浮首套房利率至
1 .05倍，也就是涨5%。申请贷款
人如果希望尽快放款，就需要主
动上浮利率到基准利率的1 . 1

倍。首套房利率上调至1 . 05倍
后，以贷款100万20年期计算，
月供接近8000元，相当于加息约
两次，这个对刚性需求的影响非
常大。

@pampas19：首套房利率上
调，银行成了调控的最大受益
者，刚需伤不起啊，是最大受害
者。

华言微语：首套房利率上调
能否遏制房价的上涨？最好不要
再沦为刚需族的噩梦。如何打击
投资客政府还有很多功课要做。

蹉跎的岁月1970：上调首套
房利率上调无疑是加重普通购房
者的负担。

东 方 旦 旦 ：看来房价要降
了，首套房利率上调，本来受打
压的买房者这次就更不会出手
了。

美丽的铃兰花：这辈子连房
奴都做不起了

齐鲁晚报齐鲁楼市官方微博
http://weibo.com/1716328161

地 产
评 论

上周《房闹事件与契约精神》文章刊出
后，如同石子入水，泛起阵阵涟漪。今日，
编辑撷取两朵，以飨读者。

房闹合情不合理

□叶檀

世上没有只涨不跌的产
品，投资品风险尤其大。房产
投资者必须为自己的投资行为
负责，而不是通过冲击开发商
来保障投资收益。每个人都不
能以自己是不成熟的投资者为
由，向社会要求赔偿。

只有无良商家有意欺诈、
契约不清、价格欺诈、虚假宣
传或者质量低劣，消费者或者
投资者才能要求索赔，仅仅因
为价格下降就打出维权的旗
号，无异于对维权的亵渎。规
则对任何人都应该是公平的，
既不能保护资金强势一方，也

不能出于民粹一味袒护相对弱
势一方。再说，开发商也有强
弱之分，在房地产生产链条
中，也有上中下游之分。当开
发商遭遇资金瓶颈、市场寒流
不得不降价促销时，难道都是
有意欺诈，都是对消费者权利
的剥夺？消费者有公平消费
权，投资者有公平投资权，商
人也有市场定价权。

投资者要求房价维持在高
位，相当于要求政府维持宽松
的货币政策，相当于要求取消
调控政策，于理无据，于情不
合，对中国未来经济有害，对
买不起房的群体造成侵害。

□马亮

最近，看到有楼盘降价促
销后有老业主要求补偿维权的
消息，这事情客观地说是合情
不合理。

房子是一个家庭追求的梦
想，现在价格百万以上也很普
遍。真来个促销降个“一潘”
的话，100平米就会降10万块
钱，顶上一个工薪家庭的薪水

了，所以接受不了这个现实就
在情理之中。

但于理而言，菜价都有高
低波动，房子既然是商品就没
有只涨不跌的道理。如果是刚
需，价格尚承受得起，大可不
必在意一时涨跌，住进去有幸
福感就好；如果是炒房族，降
价对他们也是一种警示，切勿
浑水摸鱼再次推高房价。

房产投资者

须为自己的投资负责

本期话题：首套房利率上调

17日金融政策出台后，全国大范围上调首套房贷
利率，大部分银行上调幅度普遍在5% —10% ；而成
都、济南在5%-20% ；长沙、武汉则更高，为10%-
30%；长春创各城市纪录，部分股份制银行最高上调
50%，利率高达10 . 575%。刚需感叹，开发商好不容易
降点钱，又被银行“抢”了去。

（制图 马韶莹）
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