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齐鲁楼市·置业

读者求助
读者刘先生：在购房过程中，对于商品房买卖

合同中关于房屋面积的约定，需要特别注意哪些内
容？

记者解答
面积问题的确是很困扰购房者的一个大问题。

因为建筑术语的专业性让购房者很难辨别陷阱。建
议刘先生对此事项特别注意以下几个方面：

1、审查开放商提出的价格组成(即除了商品房
价款外、购房者应支付的费用)是否符合相关的法
律规定。

2、审查开发商提出的面积差异处理方式是否
合理，特别是面积差异绝对值超过3%时，开发商是
否需要承担惩罚性的赔偿责任，以及购房者是否具
有提出解除合同的权利。

3、按建筑面积计价时，购房人可以要求约定，
当住房建筑面积增加，套内面积没有增加或者增加
比例少于建筑面积增加比例时的处理方式，以及当
建筑面积减少，套内建筑面积减少比例大于建筑面
积减少比例的处理方式。

4、按套计价时，购房人可以要求，对于影响房
屋价格的因素发生变化时，如建筑面积、房间距、周
边绿地面积的减少等，购房人有权利调整房屋价
格。

5、如果选择按建筑面积计价，则有可能出现购
房人实际可使用的套内建筑面积减少，但因共有建
筑面积增加，购房人还要增加房价款。

6、如果合同约定按套计价，商品房价款不做调
整，则开发商交付的商品房面积的误差无论多大，
购房人也不能追究开发商的违约责任。

（帮办记者 杜壮）

这是齐鲁晚报《齐鲁楼
市》推出的买家做主角的栏
目。如果您在买房、卖房、收
房、验房、物业、按揭等方面
遇到任何问题，都可以打电
话告诉记者，我们会尽最大
努力为您分忧，替您解难。
楼事无大小，记者帮您办。

电话：0531-85196379

公益服务营销频现省城楼市

绿地泉景举办房地产品牌企业高峰论坛

10月16日，来自全国16城市的一级资质房地产品牌
企业高峰论坛在山东大厦举行。建设部原总经济师、住
宅与房地产业司原司长、中国物业管理协会会长谢家
瑾，济南市市委、省建设厅等相关领导出席参加论坛。
论坛围绕当前房地产市场的新形势、新特点，房地产企
业如何规避风险，促进房地产开发企业持续健康发展
这一主题展开讨论。论坛还就新形势下房地产企业的
融资策略等热点问题进行广泛交流。

道通置业援建学校

由山东道通置业投资有限公司斥资亿元援建，由
章丘市政府管理的章丘市道通实验学校将于2011年10
月20日正式破土动工，章丘市委市政府领导、章丘市政
府各局相关领导、山东电建二工程公司及山东拓能集
团有限公司领导将参加学校的奠基仪式。学校一经建
成，将成为章丘市范围内高端教育配套的荣耀典范，而
山水泉城的广大尊贵业主将成为章丘市道通实验学校
的直接受益者。

杰正领寓开盘热销

10月15日，杰正岭寓开盘迎来开门红，所推房源基
本售罄。记者采访现场客户发现，购房者主要是看中了
项目的小户型精装产品以及地段的发展潜力，地段依
然是客户置业的重要考虑因素。

海信·龙奥九号启动会员招募

10月16日海信·龙奥九号在营销中心举行会员招募
启动仪式，得到海信地产新老客户的关注和支持，海
信·龙奥九号本次会员招募启动仪式是一系列营销活
动的开始。据悉，为了回馈更多新老客户对海信地产的
关注，海信·龙奥九号项目将陆续推出系列优惠措施。

齐鲁·涧桥新品加推

齐鲁·涧桥“维拉的院子”新品加推之际，购房享5万
抵15万优惠；格林威治假日广场住宅也在销售中。据悉，
齐鲁·涧桥“维拉的院子”举办“发现维拉之美”系列摄影
大赛，目前已进入收官阶段。另外，别墅区定期举办业
主品鉴会活动，每期邀请一名别墅业主，以高端活动体
验别墅生活。

奥龙观邸“世家”系列自面世之
日，就受到了中海新老客户们的青睐。
为了让世家的业主和“准”业主们再一
次感受“世家生活”带来的尊贵与品
质，中海奥龙观邸专门邀请到了济南
市仅有的两位拥有国际葡萄酒品鉴认
证资质的品酒师，携带个人珍藏独酿，

与甄选出的20组世家业主和“准”业主
们，浅斟美酒，品味生活。同时中海奥
龙观邸还于10月15日、16日，在济南龙
奥大厦西侧广场独家赞助2011中国济
南汽车音乐节，将名车与豪宅完美结
合，为泉城人民打造了一个不同的大
型户外全民狂欢盛典。

10月16日，恒生伴山为回馈广大
新老业主长期以来对项目的关注与支
持，特别举办了家电秒杀活动专场，受
到广大新老客户的热烈欢迎，纷纷表
示这次活动给了广大业主一个交流和
放松的机会，以后应该多多举办。据
悉，恒生伴山10月底新品即将加推。

(楼市记者 陈晓翠)

10月22日，济高·舜奥华府“携手
王刚·寻宝济南”大型民间寻宝活动开
启，届时，王刚将携手央视鉴宝专家丘
小君、蔡国声免费为藏友鉴宝。此次活
动给广大的收藏爱好者们提供了一个
很好的机会，必将掀起济南藏友们空
前的鉴宝热情。据悉，活动将以海选预
赛、资格复赛、最终决赛的方式，通过

鉴宝专家评审团的多轮评选，最终决
出本次民间寻宝活动的一、二、三等奖
及民间冠军国宝。得奖者将获得由央
视鉴宝专家亲自颁发的鉴宝证书，获
奖藏品将重点推荐给大型拍卖公司、
著名藏家等。

寻宝活动之余，赏画活动紧跟其
后。10月23日至25日，北京艺融将携各

门类精品在山东济南举行首站巡展，
巡展地点为济南启德国际金融中心。
做为巡展的第一站，秉承“甄选释珍”
的理念，此次山东巡展会将推出中国
书画、中国油画雕塑两大板块，包括六
个专场共计百余件艺术精品。这也是
济南首次将如此全面且具备高水准的
中国大家的作品进行全面展现，届时
将给齐鲁人民及藏家带来丰富的艺术
盛宴。

近来，济南楼市营销活动此起彼伏，一

波高过一波。有趣的是，多数楼盘营销已经脱
离销售本身，价格字眼渐渐模糊，公益性、时
尚性活动进入大众视野。一股楼市营销新潮
风渐行渐热。

加盟商：品牌不稳定

直接影响店面

其实，类似的事情在济
南不是第一次发生。几年
前，21世纪不动产总部曾与
当时的济南代理公司发生纠
纷，随后发生了“摘牌风
波”，该品牌位于华龙路的
某加盟店，由于运作时间
短，在当时的风波中，几乎
没有任何的话语权。除考虑
总部变更给店面带来的影响
外，每天最主要的工作就是
向客户解释总部的变更，无
心经营，最终被迫转投本土
知名品牌。

说到底，特许经营是
品牌最大限度发挥效用的
经营模式，加盟者支付一
定的费用，就可以直接使
用成熟的品牌进行市场运
作，省略了品牌培育的艰
辛，却也潜含了推倒式的
危机——— 一旦加盟的品牌
出现问题，加盟商必然遭
受重创。

如今，玛雅房屋同样出
现此类问题，症结就是代理
权层层“转包”式加盟的隐
患，而华龙路这家加盟店的
经历也生动地诠释了这一
点。

消费者：本土品牌

更值得信赖

曾经投资房地产的梁先
生，有着多次二手房置业经
历。梁先生表示，对购房者
而言，二手房交易最重要的
就是安全，每次选择中介，
最看重的就是品牌影响力和
规模。

与梁先生一样，老百姓
买房子、找中介，很自然地
想到中介的实力。很多购房
者起初并没有意识到本土品
牌与外来品牌的区别。然
而，经历21世纪不动产的
“摘牌风波”、玛雅房屋的
代理权纠纷，很多购房者普
遍增强了对本土品牌的信赖
度。而本土品牌大都采取加
盟店直接与总部签约的方式
运作，消除了代理权层层转

包的隐患。

市场格局：本土品牌

渐占上风

玛雅房屋济南总部与山
东总部的纠纷，以及部分加
盟商另辟他途必然会让玛雅
房屋品牌在济南乃至山东的
发展受到牵制。

二手房经纪行业外来品
牌相继出现重大运营事件，
市场逐渐对本土品牌的稳健
性、可靠性加深了认识，尤
其一些有国企背景的品牌，
受到市场追捧。

这些有国企背景的品牌
在经营理念上与其他品牌泾
渭分明——— 是短期盈利的工
具，还是长久发展的产业？“打
一枪换一个地方”的经营论调
显然属于将追逐利润视为最
高目标的短视经营者，国有资

本由于其背负的社会责任，
则必须将重大投资上升到产
业经营的高度，以确保国有
资产的保值、增值。

行业发展：一、二手房

联动是大势所趋

二手房品牌中介一旦借
助相关资源，搭上一手房的顺
风车，对整个品牌运作，尤其
加盟商，将是一件极为有利的
事情。然而，实现一、二手房联
动，却非一般品牌能为，有没
有调动全盘资源的能力至关
重要。除却品牌优势，掌握大
量一手房资料与开发商资源、
一定规模的二手房门店渠道、
意向客户信息、优质的宣传平
台等，才有可能在一、二手房
联动方面有所作为，纵观山
东，乃至全国市场，这样的品
牌屈指可数。

近期，大众报业集团斥
资300万，成立了山东齐鲁不
动产有限公司，意图在一、二
手房联动方面有所作为。据
悉，其二手房品牌齐鲁楼市不
动产在不足2年的时间内，已
经在济南区域拥有近50家加
盟店，实现了稳健运营。就资
源配置而言，该公司显然具备
得天独厚的优势，必将为行业
发展带来突破。

（赵艳）

房产中介本土品牌更值得信赖

近期，济南二手房市场煞是热闹。自今年年初开始
的玛雅房屋济南总部与山东总部的纠纷沸沸扬扬，却至
今没有结果。近日，又爆出玛雅房屋多家加盟店集体
“叛逃”事件，深陷“是非漩涡”的玛雅房屋该何去何
从？外来品牌难以稳健运营的背景下，加盟商、购房者
的利益该如何得到保障？

营销活动转向公益

人性服务营销趋热

 中海奥龙观邸独家赞助2011中国济
南汽车音乐节

 济高·舜奥华府“携手王刚·寻宝济
南”活动开启


