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济南策
找 记 者 上 壹 点

三年内拆迁改造和保留提升115个项目 构建“三条天际线、六大标志区”

天桥区打造济南城市更新样板

文/片 齐鲁晚报·齐鲁壹点
记者 戚云雷 通讯员 刘如嫣

全域实施城市更新行
动，打造黄河流域生态保
护和高质量发展样板区

当前，济南正在加快建设“大
强美富通”现代化国际大都市，着
力打造科创济南、智造济南、文化
济南、生态济南、康养济南，并形
成了“东强、西兴、南美、北起、中
优”城市发展新格局。作为济南市
唯一一个地跨黄河的中心城区，
天桥区处于全市南北中轴线的核
心位置，是“中优”“北起”战略的
桥头堡、主阵地。由于棚户区多、
旧村居多、旧厂区多，实施城市更
新，对天桥、对济南具有十分重大
的意义。

今年以来，天桥区抢抓重大
国家战略落地和济南城市新发展
格局形成的重大机遇，提出天桥
发展“1339”战略，大力实施城市
更新行动，努力打造黄河流域
生态保护和高质量发展样板
区。为支持天桥城市更新，济南
制定了支持天桥区城市更新的
有关政策，确定全力支持天桥
加快实施城市更新，打造全市
城市更新的“天桥样板”，把天桥
打造成连接济南“中优”和“北起”
的城市新地标。

在《城市发展新格局之“中
优”——— 近期重点打造片区和项
目行动方案》中，济南明确提出把
改造更新小清河—黄河之间地区
作为重点，全力打造泺口古镇文
化区，打造黄河几字湾丁太鲁三
角区。天桥已成为全市实施城市
更新行动的主战场。

围绕落实推进黄河国家战
略，打造连接“中优”和“北起”新
地标，天桥区对标济南市加快建
设黄河流域中心城市，按照新“十
字”城市发展格局，深入实施

“1339”战略，成立区城市更新工
作领导小组（指挥部），制定并下
发《关于加快推进天桥区城市更

新工作的实施意见》，提出用三至
五年时间，全面实施黄河南72平
方公里区域的城市更新工作。

三年拆迁改造和保
留提升115个项目，惠及
居民10万余户

按照实施方案，天桥区城市
更新行动包含拆迁改造和保留提
升“两大类”更新项目，到2023年
将实施完成115个城市更新项目，
项目总投资1000余亿元，拆迁或
改造房屋面积约1700万平方米，
惠及居民10万余户。到“十四五”
末，力争实现规划布局全面落地、
发展空间全面拓展、城市品质全
面提升、综合功能全面优化。

据天桥区住建局局长、区城
市更新工作领导小组（指挥部）办
公室主任黄光秀介绍，天桥区城
市更新行动将实现更新理念、融
资机制、运作模式三项创新。一方
面，对传统老旧小区进行全域规
划、系统设计，十几项功能设施同
步规划建设，实现“地上一张图，

地下一张网”；另一方面，采取“政
府补贴+平台融资+社会资本参
与”运作方式，运用市场化方式吸
引社会资本介入，以解决城市更
新项目逾千亿元的资金问题。同
时，在全市率先成立城市开发有
限公司，作为征收拆迁项目的土
地熟化主体，搭建起城市更新的
市场化运作平台。

“没有拆迁就没有天桥脱胎
换骨变化”，天桥区把拆出来、供
出去作为检验城市更新成效的重
要标尺，全力推进拆迁供地，确定
了三年完成拆迁1000万平方米、
供地10000亩的目标，今年将拆迁
300万平方米、供地3000亩。截至
目前，天桥区已完成拆迁218万平
方米，实现供地3785亩，新开工建
设326万平方米，达到了历年同期
最好水平。特别是成大社区299户
10天全部签约，同步推动房屋拆
除，创出了拆迁“天桥速度”；标山
二期37天完成签约1056户、签约
率达到70%。

此外，正在进行中的更新项
目也多点开花。其中，14个拆迁改
造类项目有序推进，成大片区安

置房、标山二期、四建-交运等9
个项目已完成或正组织实施征
迁；泺口二期项目规划方案已上
报等待批复，已启动项目征收冻
结程序；中恒金至、王炉北辛等4
个项目已编制完成规划方案，正
全力推动后续相关工作。保留提
升类已组织实施10个老旧小区改
造项目，总投资约2亿元，将于
2021年8月前全部完工。

构建“三条天际线、六
大标志区”，打造泉城城市
新地标和最美天际线

研讨会上，济南市规划院规
划设计三所所长周东指出，天桥
应把握好由边缘到中心的转变、
由灰色到绿色的转变、由分散到
融合的转变、由粗放到精致的转
变、由低效到高端的转变这“五个
转变”，写好天桥区城市有机更新
的生态环境“绿”、历史文化“显”、
产业能级“兴”、生活品质“优”、民
生设施“齐”、政策机制“新”这“六
篇文章”。

事实上，近期天桥区已在发
展格局上对全域实施的城市更新
行动进行了深化细化，提出构建

“三条天际线、六大标志区”。其
中，“三条天际线”分别是济泺路
两翼城市发展天际线、小清河两
岸城市发展天际线、黄河两岸城
市发展天际线；“六大标志区”分
别是工商河商埠文化引领区、北
湖高端服务业集聚区、泺口国际
商贸区、药山都市工业示范区、丁
太鲁黄河文旅标志区及桑梓组团
产城融合区。这两大规划南北贯
通、东西连接、两岸呼应，将助力
天桥建成连接济南“中优”和“北
起”的城市新地标和最美天际线。

目前，天桥区城市更新行动
已全域展开，数十个重大片区项
目已实现突破：泺口二期将以
重塑泺口古镇为目标，建设“半
园半坊”标志区和8栋地标性建
筑，打造国际商贸中心；丁太鲁
片区将建设冰雪世界和星级酒
店群，打造“黄河之窗”文旅城；
成大—国棉一片区将打造小清
河风貌带上宜居宜业宜乐宜游
的特色区域；药山南片区将打
造集城市综合体、高端商务和
居住于一体的产城融合示范
区；中恒—四建片区将打造新旧
动能转换商贸总部基地。

城市更新改造是重要的发展
机遇，更是重要的民生工程。随着
城市更新行动深入推进，天桥区
还将新建住宅及商业设施约1500
万平方米，提升住宅房屋556万平
方米，新增教育、医疗卫生、社区
服务等配套设施占地面积约4500
亩，新增绿地面积约2300亩，补齐
城市配套和人居环境短板，完善
社区治理和服务，推动城市品质
化、功能现代化、业态高端化。

“下一步，天桥区委区政府将
坚决贯彻落实市委市政府部署要
求，积极打造城市更新‘天桥样
板’，为全市城市更新提供可借
鉴、可复制、可推广的经验模板，
为打造‘五个济南’、建设‘大强美
富通’现代化国际大都市做出新
的、更大贡献。”天桥区委书记韩
伟表示。

11月27日上午，济南市天桥区举办黄河流域生态保护和高质量发展战略引领下的城市更新行动专家研讨会。会上，天桥区提
出用三年时间实施完成115个城市更新项目，总投资1000余亿元，拆迁改造和保留提升房屋面积约1700万平方米，构建“三条天际
线、六大标志区”，成为连接济南“中优”和“北起”的城市新地标和最美天际线。

天桥区城市发展日新月异。

天桥城市更新行动专家研讨会现场。
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